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CONSTRUTORA CMDR LTDA., sociedade inscrita no CNP] sob o n?
09.335.569/0001-82, com endereco na Av. das Américas, n® 500, bloco 4, sala 222 -
Barra da Tijuca, Rio de Janeiro, CEP: 22.640-100; CMDR NEGOCIOS IMOBILIARIOS
LTDA., sociedade inscrita no CNP] sob 0 n? 09.335.566/0001-49, com endereco na

Av. das Américas, n? 500, bloco 4, sala 222 - Barra da Tijuca, Rio de Janeiro, CEP:
22.640-100; CMDR INCORPORACOES IMOBILIARIAS S.A., sociedade inscrita no
CNPJ sob o n? 06.299.134/0001-31, com endere¢o na Av. das Américas, n? 500,
bloco 4, sala 222 - Barra da Tijuca, Rio de Janeiro, CEP: 22.640-100; CMDR
PARTICIPACOES S.A., sociedade inscrita no CNPJ sob o n2 09.340.655/0001-83, com

endere¢o na Av. das Américas, n? 500, bloco 4, sala 222 - Barra da Tijuca, Rio de
Janeiro, CEP: 22.640-100; LAGOA DOS INGLESES PARTICIPACOES IMOBILIARIAS
LTDA., sociedade inscrita no CNP]J sob o n? 09.336.366/0001-00, com enderego na
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Av. das Américas, n2 500, bloco 12, salas 303/304 - Barra da Tijuca, Rio de Janeiro,
CEP: 22.640-100; VANDERBILT EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade inscrita no
CNPJ] sob o n?02.748.565/0001-87, com endereco na Av. Picadilly, n® 150, sala 201
- Alphaville, Nova Lima/MG, CEP: 34000-000; VCM SPE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade inscrita no CNPJ sob o n.2 09.298.473/0001-91,
com endereco na Rua Alvares Penteado, 203, Centro, Sio Paulo, CEP: 01012-001;
CMDR II SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade inscrita no
CNPJ sob o n? 09.298.319/0001-10, com endere¢o na Av. das Américas, n? 500,
bloco 4, sala 222 - Barra da Tijuca, Rio de Janeiro, CEP: 22.640-100; CMDR SPE
MASTER EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade inscrita no CNPJ sob o
n? 12.356.050/0001-95, com endereco na Av. das Américas, n2 500, bloco 4, sala
222 - Barra da Tijuca, Rio de Janeiro, CEP: 22.640-100; CMDR MASTER II
PARTICIPACOES S.A., sociedade inscrita no CNPJ sob o n® 12.604.121/0001-21, com

endere¢o na Av. das Américas, n? 500, bloco 4, sala 222 - Barra da Tijuca, Rio de
Janeiro, CEP: 22.640-100; CMDR SPE MASTER I1II EMPREENDIMENTOS
PARTICIPACOES S.A., sociedade inscrita no CNPJ sob o n? 13.259.260/0001-28, com

endere¢o na Av. das Américas, n? 500, bloco 4, sala 222 - Barra da Tijuca, Rio de
Janeiro, CEP: 22.640-100; CMDR SPE 1 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
sociedade inscrita no CNP] sob o n? 09.468.973/0001-24, com enderec¢o na Av. das
Américas, n? 500, bloco 4, sala 222 - Barra da Tijuca, Rio de Janeiro, CEP: 22.640-
100; MUDAR SPE 2 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade inscrita
no CNPJ sob 0 n209.490.951/0001-60, com endereco na Av. Dr. Cardoso de Melo, n?
1855 (parte) - Vila Olimpia, Sdo Paulo/SP, CEP: 04548-903; CMDR SPE 3
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade inscrita no CNPJ sob o n®
08.835.347/0001-66, com endereco na Av. das Américas, n® 500, bloco 4, sala 222 -
Barra da Tijuca, Rio de Janeiro, CEP: 22.640-100; CMDR SPE 4 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade inscrita no CNP] sob o n? 10.286.324/0001-91,

com enderec¢o na Av. das Américas, n? 500, bloco 4, sala 222 - Barra da Tijuca, Rio
de Janeiro, CEP: 22.640-100; CMDR SPE 5 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., sociedade inscrita no CNP]J sob o n? 10.295.670/0001-36, com enderec¢o na






Av. das Américas, n2 500, bloco 4, sala 222 - Barra da Tijuca, Rio de Janeiro, CEP:
22.640-100; CMDR SPE 6 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade
inscrita no CNP] sob o n2 10.278.135/0001-77, com enderec¢o na Av. das Américas,
n? 500, bloco 4, sala 222 - Barra da Tijuca, Rio de Janeiro, CEP: 22.640-100; CMDR
SPE 7 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade inscrita no CNPJ] sob o
n? 10.359.811/0001-37, com endereco na Av. das Américas, n2 500, bloco 4, sala
222 - Barra da Tijuca, Rio de Janeiro, CEP: 22.640-100; CMDR SPE 8
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade inscrita no CNPJ sob o n®
10.393.133/0001-29, com enderec¢o na Av. das Américas, n2 500, bloco 4, sala 222 -
Barra da Tijuca, Rio de Janeiro, CEP: 22.640-100; CMDR SPE 9 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade inscrita no CNP] sob o n? 10.484.870/0001-37,

com endere¢o na Av. das Américas, n? 500, bloco 4, sala 222 - Barra da Tijuca, Rio
de Janeiro, CEP: 22.640-100; CMDR SPE 10 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA.,, sociedade inscrita no CNPJ sob o n? 12.211.861/0001-06, com enderego na

Av. das Américas, n2 500, bloco 4, sala 222 - Barra da Tijuca, Rio de Janeiro, CEP:
22.640-100; CMDR SPE 12 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade
inscrita no CNP] sob o n? 12.539.435/0001-98, com enderec¢o na Av. das Américas,
n? 500, bloco 4, sala 222 - Barra da Tijuca, Rio de Janeiro, CEP: 22.640-100; CMDR
SPE 13 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade inscrita no CNP] sob
0 n209.298.478/0001-14, com enderego na Av. das Américas, n® 500, bloco 4, sala
222 - Barra da Tijuca, Rio de Janeiro, CEP: 22.640-100; CMDR SPE 14
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade inscrita no CNPJ sob o n®
12.209.506/0001-94, com endereco na Av. das Américas, n2 500, bloco 4, sala 222 -
Barra da Tijuca, Rio de Janeiro, CEP: 22.640-100; CMDR SPE 15
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade inscrita no CNPJ sob o n®
12.209.477/0001-60, com endereco na Av. das Américas, n2 500, bloco 4, sala 222 -
Barra da Tijuca, Rio de Janeiro, CEP: 22.640-100; CMDR SPE 16
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade inscrita no CNPJ] sob o n?
12.501.141/0001-77, com enderec¢o na Av. das Américas, n?2 500, bloco 4, sala 222 -
Barra da Tijuca, Rio de Janeiro, CEP: 22.640-100; CMDR SPE 17






EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade inscrita no CNPJ sob o n®
12.501.157/0001-80, com endereco na Av. das Américas, n2 500, bloco 4, sala 222 -
Barra da Tijuca, Rio de Janeiro, CEP: 22.640-100; CMDR SPE 18
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade inscrita no CNPJ] sob o n?
12.501.155/0001-90, com endereco na Av. das Américas, n2 500, bloco 4, sala 222 -
Barra da Tijuca, Rio de Janeiro, CEP: 22.640-100; CMDR 19 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade inscrita no CNP] sob o n? 13.186.030/0001-86,

com enderec¢o na Av. das Américas, n? 500, bloco 4, sala 222 - Barra da Tijuca, Rio
de Janeiro, CEP: 22.640-100; CMDR SPE 20 EMPREENDIMENTOQOS IMOBILIARIOS
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n? 13.186.046/0001-99, com endereco na Av. das
Américas, n? 500, bloco 4, sala 222 - Barra da Tijuca, Rio de Janeiro, CEP: 22.640-
100; e CMDR SPE 21 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,, inscrita no CNP]J
sob 0 n? 09.295.920/0001-59, com endereco na Av. das Américas, n2 500, bloco 4,

sala 222 - Barra da Tijuca, Rio de Janeiro, CEP: 22.640-100 (“Grupo CMDR” ou

“Recuperandas”), vém, por seus advogados abaixo assinados (Doc. 1), com

fundamento nos art. 47 e seguintes da Lei n? 11.101/2005 (“LRE"), formular o
presente PEDIDO DE RECUPERACAO JUDICIAL, pelas razdes a seguir expostas.

UMA HISTORIA DE SUCESSO
NO SETOR IMOBILIARIO DE BAIXA E MEDIA RENDA

1. Fundado em dezembro de 2004, o Grupo CMDR foi idealizado com o
objetivo de atender a demanda crescente da populacdo brasileira que ansiava por

uma casa propria, especialmente nos setores de baixa e média renda.

2. 0 mercado imobilidrio voltado a este publico era realmente promissor,
notadamente diante do significativo aumento do poder aquisitivo das referidas
classes, somado ao sonho de consumo de ser proprietario de seu proprio

apartamento.
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3. Inicialmente com atuag¢do nos estados do Rio de Janeiro e Sao Paulo, as
Recuperandas logo se destacaram pela alta qualificagcdo dos seus profissionais, bem
como pela expertise no setor, sendo certo que a atuacao do Grupo CMDR abrange

todas as etapas da entrega de um empreendimento imobiliario residencial®.

4. A demanda induzida pela Caixa Econdmica Federal (“CEF”), instituicao
financeira que, de acordo com a Lei n? 11.977/2009, possuia exclusividade na
concessdo de financiamentos a empreendimentos enquadrados no perfil do projeto
“Minha Casa Minha Vida” (“MCMV”) fez com que as Recuperandas passassem a se

concentrar cada vez mais neste setor.

5. Afinal, a CEF organizava constantemente os conhecidos Feirdes da Caixa,
convidando construtoras cujos empreendimentos ja haviam sido enquadrados no
MCMV, para que entdo as unidades fossem comercializadas ja com o

encaminhamento da concessao de financiamento.

6. Nao s6 isso. No periodo de dezembro de 2007 a outubro de 2011, as
Recuperandas e a CEF mantiveram parceria no quadro “Construindo um Sonho”, no

programa “Domingo Legal”, do canal televisivo SBT.

7. Esse quadro televisivo consistia na constru¢do de casas para familias
carentes em apenas 15 dias e foi lider de audiéncia no Brasil, sendo assistido por
cerca de 20 milhoes de pessoas por més. E, enquanto o Grupo CMDR contribuia com
sua forca de trabalho, expertise no setor e financiamento da mao de obra e material,
a CEF era responsavel pelo patrocinio do quadro, remunerando o SBT, tendo as
gravacdes ocorrido, inclusive, na prépria sede da CEF em Brasilia, proporcionando

reconhecimento nacional as Recuperandas e propaganda extremamente positiva a

1 As Recuperandas chegaram, inclusive, a receber em 2011 o Prémio Master Imobilidrio, conhecido
como o “Oscar do Mercado Imobiliario”. O referido prémio foi obtido em razdo do empreendimento
Alphaville Lagoa dos Ingleses, que ainda ensejou mengao da construtora na prestigiada revista Urban
Land Institute, como o empreendimento imobilidrio de maior velocidade de venda a nivel mundial.
(Dac. 2)
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propria CEF.

8. Ocorre que, a despeito da legitima expectativa demonstrada, a
burocracia da CEF é tamanha que a concessao do crédito jamais ocorreu, a ndo ser

para algumas pouquissimas unidades, como sera detalhado adiante.

0. A verdade é que nunca foi formalizada recusa de financiamento para os
empreendimentos das Recuperandas. E, mesmo depois de terem cumprido todas as
etapas necessarias, a CEF jamais concedeu financiamento em qualquer uma de suas
modalidades, seja pelo formato Plano Empresario, seja pelo formato Associativo,

impossibilitando a conclusdo das obras pelas Recuperandas.

10. Com efeito, o modelo de produ¢do do Grupo CMDR contava
substancialmente com o prometido financiamento da CEF, que é, de fato, dada as
condi¢des de mercado e o desinteresse de outros agentes financeiros, o inico meio

de financiamento imobilidrio para baixa renda.

11. Neste particular, inclusive, ressalta-se que as Recuperandas estudam o
ajuizamento de medida judicial propria, visando a responsabilizacao da referida

instituicdo financeira pelos gigantescos prejuizos causados.

12. A despeito da frustracao na obteng¢do de financiamento, os niimeros da
companhia sdo realmente expressivos e demonstram a capacidade de
soerguimento, tendo o Grupo CMDR entregue a seus clientes mais de 1.140
unidades, principalmente pelos monumentais esfor¢os de seus controladores que
aportaram milhdes de reais de recursos préprios dos socios para tentar suprir o

buraco deixado pela CEF.

13. Contudo, em meados de 2011, o modelo de producao foi perdendo seu

folego, pois, sem o prometido financiamento da CEF e a necessidade de constante
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injecdo de capital por seus soOcios e acionistas, tornou-se insustentavel a
continuidade das obras, gerando imensuraveis prejuizos. Os inevitaveis atrasos de
obras se seguiram e, com eles, um numero incontroldvel de demandas
consumeristas que contribuiram para sangrar ainda mais o fluxo de caixa do Grupo

CMDR.

14. Como se ndo fosse suficiente a inexplicavel falta de financiamento da CEF,
o mercado imobilidrio em geral enfrentou consideravel periodo de recessao,
reduzindo ainda mais agudamente o ja combalido fluxo de vendas do Grupo CMDR.
Como resultado, toda a receita da companhia era destinada para suportar os custos
de evolucdo das obras que dependiam de financiamento injustificavelmente

postergado pela CEF.

15. 0 Grupo CMDR apresentava estrutura corporativa complexa, com custos
fixos extremamente elevados. Infelizmente, com a paralisacao das obras e sem
previsao de financiamento, as Recuperandas se viram obrigadas a diminuir
expressivamente seus custos operacionais. O Grupo, que no auge de suas operagoes
chegou a contar com mais de mil funcionarios diretos e indiretos, foi obrigado a

reduzir drasticamente sua forca de trabalho.

16. E, em meio a estes fatores, o empreendimento Onix, localizado na regiao
de Itaquera (na cidade de Sdo Paulo) e ja em fase final, foi objeto de sucessivas
invasdes por moradores de rua, o que agravou ainda mais a situagdo das

Recuperandas.

17. Nao obstante, como sera demonstrado adiante, a expertise do Grupo
CMDR no setor, somada a retomada do mercado de construgao civil e imobilidrio -
especialmente destinado ao publico de baixa renda - evidenciam a viabilidade

econdmico-financeira da companhia.
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18. Neste contexto, a concessao da recuperacao judicial é a melhor maneira
de tutelar os interesses dos clientes, trabalhadores, fornecedores, credores e demais
stakeholders das Recuperandas, preservando a unidade produtora de emprego,

tributos e renda nas comunidades onde atua.

INEQUIVOCA COMPETENCIA DESTE MM. JUiZO

19. Como previsto no art. 32 da LRF, é competente para o processamento de

pedido de recuperacao judicial o foro do local em que se encontra o principal

estabelecimento do devedor.

20. A doutrina considera como “principal estabelecimento do devedor” o local

onde se encontra o centro de tomada das principais decisbes econdmicas e

administrativas das Recuperandas?2. Isto é, a fixacdo da competéncia territorial

utiliza como pardmetro a concentracdo da atividade econémica do Grupo CMDR que,

ao fim e ao cabo, é o que garante a possibilidade de superacao da crise financeira.

21. Como ndo poderia deixar de ser, acompanhando a doutrina e a tese em

questao, a jurisprudéncia patria identifica o “principal estabelecimento do devedor”

como (i) o eixo de administracao dos negocios, (ii) o centro das principais decisdes
estratégicas, financeiras e operacionais e, ainda, (iii) o local de centralizacdo das

atividades e influéncia econdmica. Neste sentido, confira-se:

Processual Civil. Recurso Especial. Pedido de Recuperacao Judicial ajuizado
no Distrito Federal. Declinagdo da competéncia para o Rio de Janeiro - R].
Principal estabelecimento. Arts. 32 e 62, § 82, dalein. 11.101/2005. Violacdo

2 Nesse sentido, confiram-se os ensinamentos do i. professor Fabio Ulhoa, in verbis: “Por principal
estabelecimento entende-se ndo a sede estatutdria ou contratual da sociedade empresdria devedora, a
que vem mencionada no respectivo ato constitutivo, nem o estabelecimento maior fisica ou
administrativamente falando (cf. Requido, 1975, 1:81). Principal estabelecimento, para fins de defini¢cdo
da competéncia para o direito falimentar, é aquele em que se encontra concentrado o maior volume de
negdcios da empresa; é o mais importante do ponto de vista econémico” (COELHO, Fabio Ulhoa.
Comentarios a Lei de Faléncias e de Recuperagdo de Empresas. 102 Ed. Sdo Paulo: Saraiva, 2014, p.
61.)
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nao caracterizada.

()

2. A qualificacdo de principal estabelecimento, referido no art. 32 da Lei n.
11.101/2005, revela uma situacio fatica vinculada a apuracio do local onde
exercidas as atividades mais importantes da empresa, ndo se confundindo,
necessariamente, com o endereco da sede, formalmente constante do
estatuto social e objeto de alteracdo no presente caso. (...)

(ST]. REsp 1006093/DF. Quarta Turma. Relator: Min. Antonio Carlos
Ferreira. Julgamento em 20.05.2014)

*kxk

Agravo de Instrumento. (...) A questdo acerca da competéncia do juizo para
a_homologacdo do plano de recuperacdo judicial, deferir a recuperacio
judicial ou decretar a faléncia, esta previstano art. 32, da Lein. 11.101/2005,
mantendo-se como regra o local do principal estabelecimento do devedor ou
da filial de empresa que tenha sede fora do Brasil. Segundo a jurisprudéncia
do Egrégio Superior Tribunal de Justica "a qualificacdo de principal
estabelecimento, referido no art. 32 da Lei n. 11.101/2005, revela uma
situacdo fatica vinculada a apuracio do local onde exercidas as atividades

mais importantes da empresa, ndo se confundindo, necessariamente, com o

endereco da sede, formalmente constante do estatuto social e objeto de
alteracdo no presente caso". Precedentes ainda desta Corte. (...)

(TJR]. Agravo de Instrumento n. 0061663-23.2015.8.19.0000. 162 Camara
Civel. Relator: Des. Carlos José Martins Gomes. Julgamento em 04.11.2015)

k3kk

Agravo de Instrumento. (..) Conceito de "principal estabelecimento do
devedor". Critério econémico. Prova documental pré-constituida, que deixa
claro estar no centro da cidade do Rio de Janeiro o eixo de administracdo dos
negécios do Grupo 0SX. (...)

(TJR]. Agravo de Instrumento n. 0064637-04.2013.8.19.0000. 142 Camara
Civel. Relator: Des. Gilberto Campista Guarino. Julgamento em 12.03.2014)

22. Na hipdtese de recuperacao judicial de empresas de um mesmo grupo,
tanto a doutrina como a jurisprudéncia consideram como competente para
processar o pedido o Juizo do local onde se encontra o centro da tomada das

principais decisdes econdmicas e administrativas do grupo.

23. No presente caso, é do escritério localizado no Rio de Janeiro, no bairro
9
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da Barra da Tijuca, que partem todas as decisdes centrais relativas a gestao do Grupo
CMDR. Com efeito, os administradores do Grupo CMDR tém seu domicilio
profissional, exercem suas atividades e deliberacdes estratégicas, financeiras e

operacionais no escritério situado na Av. das Américas, n® 500, bloco 4, sala 222.

24. Assim, resta demonstrada a competéncia de uma das Varas Empresariais
da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro para processar o presente pedido,
consoante prevé o art. 50, inciso I, alinea “a”, da Lei Estadual n. 6.956/2015

(LODJR)).

LITISCONSORCIO ATIVO UNITARIO

25. As Recuperandas sao sociedades integrantes do Grupo CMDR, exercendo
suas atividades de forma coordenada. Para ilustrar a sua estrutura organizacional,
vale reproduzir o organograma que compreende as sociedades Recuperandas (Doc.

3).

26. A CMDR Participacdes é a sociedade holding que controla parte
substancial das sociedades operacionais do grupo, focada na incorporacao e

construcdo imobiliaria.

27. A holding opera como centralizadora de todas as decisdes, analisando e
desenvolvendo cada um dos empreendimentos até a sua implementacdo,
suportando as suas proprias operacdes e de cada uma das sociedades de propdsito
especifico constituidas para o desenvolvimento de cada um dos empreendimentos,
sendo responsavel pela administracdo financeira e de todas as questdes

relacionadas ao Grupo CMDR.

28. A holding ndo gera receitas préprias e todos os ativos por ela detidos sao

destinados ao desenvolvimento de cada um dos empreendimentos. Na realidade, as
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diversas caixas societarias sao apenas descentralizacdes meramente transitorias da
prépria holding, que se extinguem uma vez finalizado o projeto para o qual foram

criadas.

29. Isto é, das 31 sociedades Recuperandas 24 configuram sociedades de
propoésito especifico para a execucdo de empreendimentos imobiliarios sob a

coordenacao da holding.

30. Vale dizer, existe uma profunda interligacao e interdependéncia entre as
sociedades. Precisamente por isso os passivos das Recuperandas se comunicam em

varios pontos.

31. E que existem nos contratos do Grupo CMDR intimeras garantias
reciprocas (as chamadas “garantias cruzadas”), o que mostra o cabal

reconhecimento de interligacdo e interdependéncia entre as sociedades (Doc. 4).

32. A titulo de exemplo, a CMDR SPE Master e a CMDR SPE Master III
emitiram debéntures que foram adquiridas pela CMDR Master II. Por sua vez, a
CMDR Master II emitiu Cédulas de Crédito Imobiliario cuja garantia é a constituicao

de hipoteca sobre terreno de propriedade da Lagoa dos Ingleses.

33. A atual organizagdo societaria, entdo, em que ha controladores comuns,
permite que eventuais sucessos obtidos por uma das sociedades do grupo apds
liquidagdo de suas obriga¢des sejam distribuidos para a holding para que sejam
pagos credores da holding ou reinvestidos nas demais. Reflexamente, eventuais
insucessos de uma sociedade acabam por impactar as outras e a holding. Dito de
forma objetiva, o resultado tanto positivo como negativo de cada uma das ora

Recuperandas servem ao Grupo CMDR como um todo3.

3 Como bem explica Eduardo Secchi Munhoz: “O surgimento dos grupos de sociedades, contudo, afeta
a estrutura patrimonial auténoma, na medida em que transforma os patriménios das diversas
sociedades em instrumentos para a realizacdo de um interesse global, distinto daqueles que seria
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34. E inequivoco, portanto, que as Recuperandas estdo organizadas de forma
integrada, possuindo (i) controlador em comum; (ii) objetivos comuns (geracdo de
lucro, desenvolvimento de incorporagdo imobiliaria, etc.); (iii) ativos
indistintamente empregados, conforme a necessidade, para permitir a alavancagem
inerente as operacdes desenvolvidas pelas sociedades; e, consequentemente, (iv)

um passivo com diversas garantias cruzadas.

35. Isto é, as Recuperandas formam um conjunto indissociavel, com centro
de comando comum (unidade gerencial, patrimonial, executiva e decisoria),
localizado na capital do Estado do Rio de Janeiro, em clara comunhdo patrimonial
decorrente de pagamentos de despesas com fun¢do comum e necessaria a todo o

Grupo CMDR, outorga de garantias intragrupo, etc.

36. Ainda, do ponto de vista técnico processual, o processamento desta
recuperacdo em conjunto e mediante a apresentacdo de um unico Plano de
Recuperacao Judicial, a ser votado pelos credores de todas as sociedades reunidos
em um unico Quadro de Credores, em Assembleia Geral também unificada, faz-se

necessario diante da estrutura de negdcios adotada.

37. Por todos esses motivos é indispensavel o ajuizamento da presente

recuperacio judicial em litisconsodrcio ativo-unitario.

38. Nesses casos, inclusive, este e. TJR] ja firmou entendimento admitindo o

litisconsércio ativo de grupo empresarial em pedido de recuperacdo judicial:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. RECUPERACAO JUDICIAL. LITISCONSORCIO

ostentado por cada uma delas, se atuassem de forma isolada. Os ativos e passivos de cada sociedade
transformam-se em ativos e passivos de todo o grupo, sendo transferidos e alocados entre seus diversos
integrantes, no exclusivo interesse deste, segundo a estratégia empresarial globalmente concebida para
enfrentar as exigéncias econémicas de cada momento” (MUNHOZ, Eduardo Secchi, Empresa
Contemporanea e o Direito Societario. Sdo Paulo. Juarez de Oliveira. p. 134).
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ATIVO FACULTATIVO. HOLDING PURA. LEGITIMIDADE. - Pleito de reforma
da decisdo que admitiu o processamento de requerimento de recuperacao
judicial de empresas do mesmo grupo economico, em litisconsércio ativo. -
Requer a extincdo do processo, sem resolucido de mérito, ao menos em
relacio a 22 Agravada, alegando que a mesma ndo seria elegivel a
Recuperacgdo Judicial, por tratar-se de holding pura, que ndo tem outro
propoésito sendo participar de outras sociedades, ndo desenvolvendo
atividade empresaria. - Inicialmente, é importante destacar que a lei de
regéncia nao faz distingao entre a holding pura (ndo operacional) e a mista,
pois nos termos do art. 12 da Lei 11.101/05 aplica-se a Lei de Recuperacao
ao empresario e a sociedade empresaria, conceito amplo no qual se inserem
as duas holdings agravadas, por for¢a do disposto no art. 982, p.u. do Cédigo
Civil, visto que se tratam de sociedades por acdes. - Ademais, trata-se de
pedido de recuperacdo judicial de um grupo econémico, de modo que a
inclusdo das holdings no feito, a principio, decorre do estado de crise que
afeta o grupo como um todo, nele se incluindo as sociedades controladoras.
- Por fim, as empresas agravadas ndo se inserem em nenhuma das vedagoes
previstas no art. 22, da Lei 11.101/05, salientando-se, ainda, que as
empresas do grupo que desenvolvem atividade fim, de exploragio das linhas
de transmissdo de energia elétrica, foram excluidas do requerimento de
recuperacdo em razdo da vedacdo legal expressa no art. 18 da Lei n®
12.767/2012, caso contrario também poderiam ter sido incluidas no pedido
de recuperagao judicial. DESPROVIMENTO DO RECURSO.

(TJR]. Agravo de Instrumento n® 0020755-84.2016.8.19.0000. 222 Camara
Civel. Relator: Des. Carlos Santos de Oliveira. Julgamento em 26.07.2016)

k3kk

AGRAVO DE INSTRUMENTO. RECUPERACAO JUDICIAL. LITISCONSORCIO
ATIVO. EMPRESAS PERTENCENTES AO MESMO GRUPO ECONOMICO
(GRUPO BSM). POSSIBILIDADE. COMUNHAO DE DIREITOS E DE
OBRIGACOES (ART. 113, I DO NCPC). COMPETENCIA DO JUizo
EMPRESARIAL DA COMARCA DA CAPITAL PARA PROCESSAR A
RECUPERACAO JUDICIAL (ART. 32 DA LEI 11.101/05), VEZ QUE O
PRINCIPAL ESTABELECIMENTO DO GRUPO ECONOMICO ESTA
LOCALIZADO NA CIDADE DO RIO DE JANEIRO. ACERTO DO DECISUM
RECORRIDO. PRECEDENTES JURISPRUDENCIAIS DO TRIBUNAL DE JUSTICA
E DO SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA. DESPROVIMENTO DO AGRAVO DE
INSTRUMENTO.

(TJR]. Agravo de Instrumento n? 0005927-83.2016.8.19.0000. 12 Camara
Civel. Relator: Des. Sergio Ricardo de Arruda Fernandes. Julgamento em
26.04.2016)
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39. Vale ressaltar que o processo em conjunto da recuperagdo judicial -
mediante apresentacgdo de Unica lista de credores e Unico Plano de Recuperacao -
de sociedades que possuem endividamento entrelagado e formam um grupo
econémico de fato é admitido pelo ordenamento e pelos principais Tribunais do
pais, conforme se verifica, exemplificativamente, nos casos Varig, Casa & Video, TCI,
Delta Construgoes, Grupo Rede Energia, Hermes, Eneva, OAS, Grdao Dourado
Industria e Comércio Ltda., Grupo SIFCO, Grupo Renuka, Grupo Sete, dentre tantos

outros.

40. Dessa forma, diante da situagdo fatica das Recuperandas, sem davida, o
litisconsércio unitario (i) maximiza o interesse dos proprios credores, por assegurar
o respeito ao principio do par conditio creditorum; (ii) privilegia, concretamente, os
principios processuais da efetividade e da economia processual; e,
consequentemente, (iii) potencializa a eficiéncia e eficAicia do processo de

reestruturacdo como um todo.

41. Por outro lado, impossibilitar o litisconsércio ativo representa
verdadeiro Obice a consecucdao dos objetivos da LRF, eis que inviabiliza a

reestruturacao do Grupo CMDR.

AS RAZOES DA CRISE:

Dificuldade de financiamento pela CEF.
Ciclo vicioso de inadimplemento pelos adquirentes.

42. Como ja explanado acima, ap6s incentivar ostensivamente o langamento
de empreendimentos dentro do programa MCMYV, e inclusive convidar o Grupo
CMDR para que comercializasse as unidades nos Feirées da Caixa, as Recuperandas,
apesar de cumprirem todas as suas obriga¢des, ndo tiveram até hoje sucesso na

concessao de financiamento.
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43. Com efeito, em um universo de mais de 5 mil unidades lancadas, foram
financiadas apenas 53 unidades do empreendimento Paineiras (de um total de 178
unidades vendidas) e 20 unidades do empreendimento Amendoeiras (de um total

de 58 unidades vendidas). Esse financiamento, obviamente, era absolutamente

insuficiente a regular evolucao das obras, representando o irrisério percentual de

1,46% de unidades financiadas em relacio ao total demandado.

44. O censuravel comportamento da CEF atingiu diversos empreendimentos
lancados pela CMDR nos feirdes. Inclusive, um dos promitentes compradores
lesados ingressou em juizo federal contra a CEF, tendo sido proferida sentenca de
procedéncia reconhecendo a injustificada quebra da legitima expectativa de
financiamento e condenando a instituicao financeira a compensar os danos morais

experimentados (Doc. 5).

45. E ainda prova inequivoca da legitima expectativa de financiamento a
autorizacio de linha de crédito no valor de R$ 12.912.215,42, quantia que, apesar
de registrada no sistema do BACEN como financiamento concedido em favor das

Recuperandas, nunca foi efetivamente liberada em suas contas, impedindo até

mesmo a tentativa de financiamento junto a outras instituicdes financeiras (Doc. 6).

46. Ocorre que o financiamento no setor da construcao civil - especialmente
no que diz respeito as classes média e baixa - é essencial, pois os adquirentes de
unidades do MCMV ndo dispdem de qualquer valor expressivo de poupanga e

desembolsam, no maximo, 15% do valor do imével até a entrega das chaves.

47. A negativa da CEF fez com que a companhia buscasse recursos para
cobrir seus custos junto a outras fontes, todas mais onerosas do que as linhas que a
CEF concedeu para inimeras empresas em situacdo idéntica, o que comprometeu o
cronograma de entrega das chaves, ensejando o inadimplemento dos adquirentes e

uma enxurrada de agdes consumeristas e trabalhistas.
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48. Nao é preciso ser nenhum expert financeiro para perceber que a
explosiva equagdo acima empurrou as Recuperandas para uma situa¢do de crise

econdmico-financeira. Mas nio é so.

A tempestade perfeita que continua a se armar: a histéria de Agata e Onix

49. O ciclo vicioso de inadimpléncia acima relatado fez com que as

Recuperandas buscassem alternativas para a conclusdao dos empreendimentos.

50. O plano original era usar o resultado obtido com a entrega das chaves do
Residencial Agata para concluir as obras do Residencial Onix. Contudo, tudo deu
errado novamente. Ao invés de expressivas receitas, a entrega das chaves causou
uma chuva de ag¢des judiciais em razao do inevitavel atraso da conclusao das obras,

fragilizando ainda mais a situagdo financeira das Recuperandas.

51. Se tudo isso ja ndo fosse suficiente, a tempestade perfeita se armava: o
residencial Onix foi alvo de seguidas invasdes a partir do ano de 2012, o que

inclusive foi ampla e ostensivamente divulgado na midia*.

52. As cerca de 600 pessoas que invadiram o local acabaram retiradas por
ordem judicial, mas o prejuizo era irreversivel: houve um macigo desaparecimento

dos materiais de construgdo essenciais a continuidade das obras.

53. Como consequéncia das invasdes, houve retrocesso de 45% das obras e
um prejuizo de R$ 4 milhdes. E, mesmo as obras tendo sidos retomadas com

recursos injetados pelos socios das Recuperandas, o félego acabou.

4 http://gl.globo.com/sao-paulo/noticia/2012/08/apartamentos-ainda-nao-entregues-sao-
invadidos-por-sem-teto-em-sp.html
http://noticias.r7.com/sao-paulo/noticias/reintegracao-de-posse-na-zona-leste-retira-350-
pessoas-de-predio-residencial-20120829.html
http://www1.folha.uol.com.br/mercado/2013/10/1361740-cresce-numero-de-reclamacoes-por-

atraso-na-entrega-de-obras.shtml
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54, Os trabalhos acabaram paralisados com 95% de execucdo, sendo,
contudo, possivel o soerguimento do Grupo CMDR, mediante a ado¢do das medidas

que serdo propostas e implementadas no curso do processo recuperacional.

Crise do setor imobilidrio que é notdria

55. Nao fossem suficientes os problemas vividos individualmente pelo
Grupo CMDR, a intensa recessdao econdmica, com nefastos reflexos sociais, vivida

pelo pais desde 2014 impactou diretamente todos os setores da economia.

56. O gréfico abaixo® permite visualizar que a taxa de crescimento do PIB
sofreu uma queda vertiginosa a partir de 2011, atingindo valores negativos a partir
de 2014, com o ingresso do pais na maior recessdo de sua histéria, a qual vem sendo

recuperada apenas recentemente, senao Vejamos:

5 https://agenciadenoticias.ibge.gov.br/agencia-noticias /2013-agencia-de-
noticias/releases/20166-pib-avanca-1-0-em-2017-e-fecha-ano-em-r-6-6-trilhoes.htmlt
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57. O movimento de recessdo acima indicado teve como impacto direto o
aumento do desemprego® e, no que diz respeito especificamente as atividades do
Grupo CMDR, a majoracao do inadimplemento’8? e da taxa de desocupacdo de
imoveis:

Taxa de desocupacdo (Pessoas de 10 ou mais anos de idade), marco 2002 - fevereiro 2016

- 5 & & .5 5 O o o B e e b
T AR S A R ST S N S R R R R
R N A I O i i O O I O I M M S A O
5 & D . .
R N I L e &3:0 S PO
2F S Vo & F & F S F 3 Yo & F O FF
& & A o & ¥ ®

Total-Total das areas

INADIMPLENCIA Novembro/2015

= No trimestre julho-setembro de 2015, a taxa de inadimpléncia potencial apresentou ligeira
alta (0,5 pontos percentuais) frente ao trimestre abril-junho. Na comparacao com o periodo

julho-setembro de 2014 , o aumento foi de 2,3 pontos percentuais

Saldo credor e inadimpléncia
Em RS bilhdes (saldo) e %

9,6%

392 388 34 379
374 368 381 34 397 338 43, TAXA DE INADIMPLENCIA
N 323 16 399
301 204 287 22
277

POTENCIAL EM SET/2015

= 5 ® 5 3 & ERE 5 5 ® 5 3 8 %
g § 2 5 2 2 %35 348z & 2% 32 2 32 83
3 g

Saldo credor Saldo em atraso potencial ——Taxa de inadimpléncia potencial

Faonte: ABRAINC-FIPE
Notas: (1) Os valores exibidos no grifice referem-se a0 trimestre encerrado no respective més.
(2) Os dados sio relativos a 13 empresas. INDICADORES
(3) Saldo em atraso potencial é o saldo devedor total por clientes inadimplentes ha 90 dias ow mais. 1 }j C

{4) Taxa de inadimpléncia patencial = saklo em atraso patencial / salda credar

nivel- de -serie- hlstorlca html

8 https://gl.globo.com/economia/seu-dinheiro/noticia/numero-de-inadimplentes-bate-recorde-
historico-e-atinge-61-milhoes-de-pessoas-diz-serasa.ghtml

9 https://abrainc.org.br/wp-content/uploads/2015/11/Release-Abrainc 201511.pdf

18


https://www.ibge.gov.br/estatisticas-novoportal/sociais/trabalho/9180-pesquisa-mensal-de-emprego.html?=&t=series-historicas
https://www.ibge.gov.br/estatisticas-novoportal/sociais/trabalho/9180-pesquisa-mensal-de-emprego.html?=&t=series-historicas
http://economia.ig.com.br/2016-03-29/inadimplencia-no-mercado-de-credito-segue-no-maior-nivel-de-serie-historica.html
http://economia.ig.com.br/2016-03-29/inadimplencia-no-mercado-de-credito-segue-no-maior-nivel-de-serie-historica.html
https://g1.globo.com/economia/seu-dinheiro/noticia/numero-de-inadimplentes-bate-recorde-historico-e-atinge-61-milhoes-de-pessoas-diz-serasa.ghtml
https://g1.globo.com/economia/seu-dinheiro/noticia/numero-de-inadimplentes-bate-recorde-historico-e-atinge-61-milhoes-de-pessoas-diz-serasa.ghtml
https://abrainc.org.br/wp-content/uploads/2015/11/Release-Abrainc_201511.pdf



GCM

Galdino . Coelho . Mendes
Advogados

58. O mesmo se observa na andlise do indice de distratos no setor
imobiliario, que desde 2014 se manteve em patamar superior a 30% sobre os
numeros de unidades vendidas, chegando a mais de 46% em 201610, Vale dizer ,
para cada duas unidades vendidas, uma era distratada, inviabilizando a satde

econdmica e financeira das empresas do setor.

BINIAN[OY outubro/2017 |i| ';\”fiﬁﬁff'?{ﬁ?

Dados sobre o nidmero de unidades distratadas (em termos de volume, variago = distribuicio por segmento):

Evolugdo dos distratos Distribuigdo por tipologia

nos Ultimos 12 meses (em %)

em nimero de unidades

E 3.686 2923
distratos sobre : 2016 (média*) 2017 (média®)
vendas (%)
o 40D 3 3971
3779 i 3409 3910 !

3iT/20e 4T/2016 T2017 2172007 3T/2017

(media®)

2014 2005 s
(média®) :'rr.—'.:‘Jm']E |

Relagdo
Distratos/
Vendas ACUMULADO
e o 33,4% 473% 17,7%
ULTIMOS
e 33,1% 45,6% 18,1%
59. N3o a toa, nos ultimos anos verificou-se o nimero cada vez maior de

pedidos de recuperacdo judicial de empresas atuantes no setor de construcao civil,
sendo certo que, apenas em 2015, foram 1.07911. Mais: entre as 20 (vinte) maiores

recuperacdes judiciais do pais, um quinto é composto por construtorasi2:

10 https://abrainc.org. br[wp content[uploads[2017112[release indicadores 201712.pdf

pais- 21661997
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https://oglobo.globo.com/economia/saiba-quais-sao-as-20-maiores-recuperacoes-judiciais-no-pais-21661997
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As maiores recuperacdes judiciais do Brasil

Em bilhdes
o I
sete Brasit [N 1¢:
ocx GG 2:
[oas] m— 110
Ecovix - 3

[Foc] I 520
Grupo schain [ 5.20
osx [l 460
utc i 240
‘Wind Power Energia . 3
Tonon Bioenergia . 26
Abengoa . 26
Grupo Bom Jejus . 26
Renuka do Brasil [J] 220
Seara Agroindustrial . 21

Galvio Engﬂnharla . 2

Grupo Aco Cearense l
Zamim Amapa Mineragdo I 16
Usina S30 Femando I 13

=l 2

Fonte: Alvarez&Marsal e empresas

60. E dizer: a realidade atual do Grupo CMDR esta longe de ser um caso
isolado, tratando-se, na realidade, de mais uma construtora prejudicada pela crise
vivenciada pelo pais e que busca, com o deferimento do processamento deste pedido
de recuperacao judicial, acompanhar a retomada do crescimento da economia e

obter sua completa reestruturacgao.
61. Neste sentido, a concessdo do pedido de recuperacdo judicial é a medida

mais eficaz ndo apenas para resguardar os interesses de todos os envolvidos nas

atividades das Recuperandas, mas igualmente para reequilibrar seu fluxo de caixa:

20





GCM

Galdino . Coelho . Mendes
Advogados

Fluxo de Caixa (RS Milhares)
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B Rececita I Despesas Correntes | Pagamento de Dividas =~ ==========
62. Dessa forma, o cenario de viabilidade ora narrado depende

essencialmente do deferimento do processamento desta recuperacao, para que as
Recuperandas possam pagar suas dividas de forma ordenada e estruturada,
permitindo uma melhor gestdo dos seus ativos, facilitando a venda dos estoques e.

incrementando, assim, significativamente as suas receitas.

63. Portanto, restou demonstrado que a recuperacdo judicial é o remédio
mais propicio para a superacdo da momentanea crise econdmico-financeira,

devendo ser imediatamente deferido o processamento.

O PASSIVO ATUAL DO GRUPO CMDR

64. Resumidamente, o valor total da divida do Grupo CMDR alcanga, hoje, o
montante de R$ 146.378.152,91, denotando a essencialidade do processamento
conjunto de sua recuperagdo, ja que a sorte de uma sociedade afetara

invariavelmente a outra.
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65. A divisdo do passivo nas classes estabelecidas no art. 41 da LRF pode ser
observada na listagem de credores contida no doc. 7 e segue de forma resumida no

quadro abaixo:

Classe | R$ 16.404.073,88
Classe II R$ 13.703.135,34
Classe III R$ 115.554.091,39
Classe IV R$ 716.852,30

VIABILIDADE ECONOMICA E OPERACIONAL

66. Nao obstante a momentanea crise econémico-financeira vivenciada pelo
Grupo CMDR, as perspectivas do mercado imobiliario, somadas ao potencial de
reestruturacdo das Recuperandas, permitem concluir pela possibilidade de seu

soerguimento com a medida recuperacional.

67. Afinal, conforme demonstrado, a situacdo atual das Recuperandas é
resultado, predominantemente, da crise gerada a partir de 2011, com a omissao
inesperada da CEF em financiar os empreendimentos lancados sob o seu incentivo,
somada a recessao vivenciada no ambito macroeconémico a partir de 2014. Somou-
se ainda a tais fatos, eventos extraordinarios e imprevisiveis, como as invasdes

sofridas no empreendimento Residencial Onix.

68. Neste contexto, cumpre observar que a economia vem finalmente se
recuperando, tendo demonstrado crescimento expressivo em 2017 e o setor
imobiliario volta a se expandir, impulsionado pela queda das taxas de juros!3 e pelos

empreendimentos do programa MCMV14,

13 https://economia.uol.com.br/noticias/reuters/2017/08/11/queda-do-juro-esta-trazendo-

familias-de-volta-para-o-financiamento-imobiliario-diz-cyrela.htm

imobiliario,70001898630
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69. S6 no primeiro semestre de 2017, a venda de iméveis populares —

exatamente a drea de atuacdo do Grupo CMDR - cresceu em 22%, o que revela a

superacao, ainda que tardia, dos entraves conjunturais que resultaram na crise das

Recuperandas.

70. Desta forma, tendo em vista o carater extraordinario das demais razées
para sua crise, o deferimento da recuperacgao judicial é o mecanismo ideal para que
o Grupo CMDR consiga concluir as obras pendentes e se reerguer, valendo-se de sua
vasta experiéncia e de seu conhecimento profundo de todos os segmentos do setor
imobiliario, como loteamento, incorporagdo de alto padrao e incorporac¢do de baixa

renda.

71. Para isso, no entanto, mostra-se necessaria a concessao da recuperacao
judicial, de forma que as Recuperandas consigam aproveitar o crescimento da
economia e as oportunidades de investimento no setor para concluir e expandir seus

projetos, se recuperar e, assim, conseguir arcar com o pagamento de seus credores.

72. As medidas necessarias para garantir tal crescimento, assim como os
detalhes de sua expansao, serdo objeto de seu plano de recuperacao judicial, a ser

apresentado no prazo legal para ser submetido a apreciagdo de seus credores.

73. De todo modo, o Grupo CMDR vem, nos meses que precederam a este
pedido de recuperacao judicial, buscando alternativas para seu soerguimento e
recuperacao de seu ciclo operacional, principalmente a busca por investidores e
agentes financeiros para apoiar a superacdo da crise econdmico-financeira,

garantindo fontes de financiamento.

74. Nao restam duvidas, portanto, de que as Recuperandas sao

absolutamente viaveis tanto do ponto de vista econ6mico como operacional, ndo
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havendo quaisquer restricdes ao deferimento do processamento de recuperacao
judicial. Além disso, seu balan¢o social demonstra o impacto positivo nas

comunidades onde atua (Doc. 8).

ATENDIMENTO AOS REQUISITOS OBJETIVOS

75. Tendo sido demonstrada a relevancia econdémica, financeira e social do
Grupo CMDR e a sua viabilidade econ6mica, passa-se a apresentar a documentac¢ao
completa e indispensavel a apreciacdo do pedido ora formulado, nos termos do que
dispde os art. 48 e 51 da LRF, o que culminara no deferimento do processamento da

recuperacao judicial almejada.

76. Com efeito, o Grupo CMDR preenche todos os requisitos objetivos
necessarios para o processamento da sua recuperacao judicial (cf. art. 48 e 51 da

LRF).

77. O Grupo CMDR declara, por conseguinte, que (i) as sociedades exercem
regularmente as suas atividades ha muito mais do que os 2 (dois) anos exigidos por
lei (Doc. 9); (ii) jamais foram falidas; (iii) jamais obtiveram a concessdo de
recuperacgao judicial; e (iv) seus administradores e sdcios controladores jamais

foram condenados pela pratica de quaisquer crimes falimentares (Doc. 10).

78. Outrossim, e como forma de evitar qualquer questionamento por quem
quer que seja, as Recuperandas esclarecem que receberam, na forma da legislacdo
vigente, as autorizacdes necessarias ao ajuizamento deste pedido de recuperacao

judicial (Doc. 11).

79. Além de estarem inequivocamente atendidos todos os requisitos
objetivos previstos no art. 48 da LRF, o Grupo CMDR informa que este pedido esta

instruido com todos os documentos exigidos pelo art. 51 da LRF, a saber:
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(a) Demonstracdes financeiras (Balangos e Demonstragdes de
Resultado - art. 51, inciso II) relativas aos exercicios de, 2015, 2016 e
2017(Doc. 12);

(b)  Demonstracdes financeiras (Balanco Patrimonial,
demonstrativo de resultado desde o ultimo exercicio social e

demonstrativo de resultado acumulado - art. 51, inciso II) levantadas
especialmente para instruir o pedido (Doc. 13);

(©) Relatérios gerenciais do fluxo de caixa e de sua projecdo de
forma consolidada (art. 51, inciso II) (Doc. 14);

(d) Relacdo de credores (art. 51, inciso III) que engloba lista
nominal de todos os credores, com todas as informagdes, conforme
estabelecido pela LRF (Doc. 7);

(e)  Relacdo de empregados (art. 51, inciso IV) com todas as
informagdes, conforme estabelecido pela legislagdo aplicavel,
protestando pela juntada em peticdo separada diante de seu carater
sigiloso, requerendo seja autuada em apartado e acautelada nas
dependéncias da i. serventia deste d. Juizo e somente acessada por V.
Exa., pelo Ministério Publico e pelo i. Administrador Judicial, e mesmo
no caso desses 2 (dois) ultimos, apenas mediante requerimento
fundamentado (Doc. 15);

(f) Certiddo de regularidade no registro publico de empresas (art.
48, caput, e 51, inciso V) consubstanciadas nas certidoes de
regularidade, emitidas pela Junta Comercial (Doc. 9);

(g) Relacdo de bens dos s6cios e administradores (art. 51, inciso
VI), protestando, também, pela juntada em peticdo apartada diante de
seu carater sigiloso, requerendo seja autuada em apartado e
acautelada nas dependéncias da i. serventia deste d. Juizo e somente
acessada por V. Exa., pelo Ministério Publico e pelo Administrador
Judicial, e mesmo no caso desses 2 (dois) ultimos, apenas mediante
requerimento fundamentado (Doc. 16);

(h)  Extratos das contas-corrente e aplicacdes, emitidos em

25





GCM

Galdino . Coelho . Mendes
Advogados

22.03.2018 (art. 51, inciso VII) (Doc. 17);

() Certidoes dos cartérios de protesto (art. 51, inciso VIII)
competentes (Doc. 18); e

() Relacdo de ac@es judiciais (art. 51, inciso IX) que contempla
todas as ag¢des judiciais de natureza civel, fiscal e trabalhista em que
as Recuperandas figuram como parte, subscrita por seus
representantes (Doc. 19).

80. Uma vez demonstrado, pelas razdes expostas e pelos documentos ora
apresentados, que as Recuperandas sdao empresas em crise, porém recuperaveis, e
que todos os requisitos objetivos e formais foram atendidos, impde-se o

deferimento desta recuperacao judicial na forma adiante requerida.

PEDIDOS

81. Diante do exposto, as Recuperandas requerem seja deferido o
processamento da sua recuperacdo judicial, na forma do art. 52 da LRF, seguindo o

seu tramite regular, inclusive para a oportuna concessao da recuperacao judicial, e:

(i) seja nomeado Administrador Judicial;

(i)  seja ordenada a suspensao de todas as agdes e execucdes em
curso contra o Grupo CMDR pelo prazo legal;

(iii)  sejaintimado o Ministério Publico;

(iv)  seja determinada a dispensa da apresentacdo de certiddes
negativas para o exercicio de suas atividades;

(v) sejam expedidos oficios competentes a fim de comunicar as
Fazendas Publicas Federal, Estadual e Municipal; e

(vi)  sejapublicado o edital a que se refere o §12 do art. 52 da LRF.

82. Com fundamento nas garantias constitucionais de prote¢do da
intimidade e do sigilo fiscal, as Recuperandas requerem que a relacdo de
empregados e as declaragcdes de bens apresentadas em cumprimento ao art. 51,

incisos IV e VI, da LRF, a serem entregues em envelopes lacrados, sejam recebidas e

devidamente acauteladas nas dependéncias da i. Serventia deste d. Juizo, sob
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segredo de justica, de modo que o acesso a elas fique restrito apenas a esse d. Juizo,

ao Administrador Judicial e ao representante do Ministério Publico e, no caso desses

dois ultimos, apenas mediante requerimento fundamentado.

83. O Grupo CMDR declara-se ciente da necessidade de apresentacao de
contas mensais e protesta, desde logo, pela apresentacdo de outros documentos que
se facam necessarios e pela eventual retificagdo das informacdes e declaracdes

constantes desta peca.

84. Além disso, informa que o seu Plano de Recuperacao Judicial sera
apresentado a esse d. Juizo no prazo legal de 60 (sessenta) dias uteis, a ser
computado da data da intimacao da decisdo que deferir o processamento da

recuperacao judicial.

85. Por fim, requer-se que todas as intimagdes referentes ao feito sejam

realizadas exclusivamente em nome de Eduardo Takemi Kataoka, advogado inscrito

na OAB/R] sob o n? 106.736, com enderego profissional na Avenida Rio Branco, n?

138, 112 andar, Centro, Rio de Janeiro, R], sob pena de nulidade.
86. DA-se a causa o valor de R$ 146.378.152,91.

Nestes termos,
Pedem deferimento.

Rio de Janeiro, 27 de margo de 2018.

EDUARDO TAKEMI KATAOKA SABEL PICOT

OAB/R] N2 106.736 OAB/R] N2 142.099

K:-/“WW j, Y ﬂ/lﬂ
JULIANNE ZANC)ON TO JOAO PAULO NOVELLO
OAB/RJ N2 182.143 OAB/R]J N¢ 208.598
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RELACAQ DE DOCUMENTOS

Procuracoes e atos constitutivos das Recuperandas;

Prémio Master Imobiliario recebido pela Lagoa dos Ingleses;
Organograma do Grupo CMDR;

Esquema de garantias cruzadas entre as Recuperandas;

Sentenca condenando a CEF a compensar cliente do Grupo CMDR pela
frustracdo decorrente da auséncia do financiamento esperado;
Documentos que comprovam a liberagdo de linha crédito pela CEF e sua
posterior exclusao;

Quadro Geral de Credores;

Balanco Social;

Certidoes de regularidade nas Juntas Comerciais;

Certidoes criminais negativas;

Autorizagdes societarias para o ajuizamento do pedido de recuperacao
judicial;

Balancos e Demonstracdes de Resultado relativos aos exercicios de,
2015,2016 e 2017;

Balan¢o Patrimonial, demonstrativo de resultado desde o ultimo
exercicio social e demonstrativo de resultado acumulado;

Relatérios gerenciais do fluxo de caixa e de sua projecdo de forma
consolidada;

Relacao de empregados das Recuperandas;

Relacdo de bens dos sdcios e administradores;

Extratos das contas-corrente e aplicacdes das Recuperandas, emitidos
em 22.03.2018;

Certidoes dos cartérios de protesto; e

Relacdo de a¢des judiciais em que as Recuperandas sao parte.
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