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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 3 VARA EMPRESARIAL DA COMARCA CENTRAL DA CAPITAL
DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Processo n° 0928454-54.2023.8.19.0001

A ADMINISTRAGAO JUDICIAL da Recuperacdo Judicial das sociedades CONCAL
CONSTRUTORA CONDE DE CALDAS S/A, PRS INCORPORADORA LTDA. PRS BARRA
INCORPORADORA SPE LTDA. PRS COPACABANA INCORPORADORA LTDA., PRS NITEROI
INCORPORADORA SPE LTDA. ZC2 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., CONDE DE
BRAGANCA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., PRS X INCORPORADORA SPE LTDA.,
PRS XI INCORPORADORA LTDA., PRS XIV INCORPORADORA S/A, PRS XVI INCORPORADORA
LTDA., PRS XVII INCORPORADORA LTDA. PRS XVIlII INCORPORADORA LTDA. PRS XX
INCORPORADORA S/A, PRS XXIl INCORPORADORA S/A, PRS 161 INCORPORADORA SPE LTDA.,
CONCAL 6 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. CONCAL XI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA. CONCAL XIX EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. CONCAL XX
INCORPORADORA LTDA., RCC 5 INCORPORADORA LTDA., RCC 10 INCORPORADORA LTDA.,
NUBES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., HABITAT MAIS PARTICIPAQGES S/A, HABITAT
AM AS, YACHT FLAT HOTELARIA DIVERSOES E PARTICIPACOES LTDA. ¢ PRS TIJUCA
INCORPORADORA S/A., devidamente nomeada por este douto Juizo, vem apresentar o seu
1° RELATORIO MENSAL DA RECUPERA(}AO JUDICIAL DO GRUPO CONCAL, nos termos do artigo
22, 11,"c" da Lei n°11.101/2005'.

Considerando o prazo estabelecido para a entrega dos relatérios mensais, conforme
preconiza a legislacdo pertinente e a régia decisdo que deferiu o processamento da presente
Recuperacdo Judicial (“RJ"), index 79801472, este documento foi elaborado e entregue com base nas
informacdes disponibilizadas pelas Recuperandas, que assumiram a veracidade e lisura das

informacdes prestadas, sob as penas do artigo 171, da Lei n°11.101/20052.

A equipe multidisciplinar desta Administracao Judicial (“AJ"), composta por advogados,
contadores, economista, administrador de empresa e corpo administrativo, trabalhou de forma ativa
e eficaz durante o processo de revisao das informacdes apresentadas, assegurando a conformidade

com as normas regulatdrias pertinentes.

T Art. 22 da Lei n° 11.101/05. Ao administrador judicial compete, sob a fiscalizacGo do juiz e do Comité, além de
outros deveres que esta Lei lhe impéde: [...]

Il - na recuperacgdo judicial: [...]

c) apresentar ao juiz, para juntada aos autos, relatorio mensal das atividades do devedor, fiscalizando a
veracidade e a conformidade das informagbes prestadas pelo devedor.

2 Art. 171 da Lei 11.101/05. Sonegar ou omitir informagées ou prestar informagées falsas no processo de faléncia,
de recuperagdo judicial ou de recuperag¢do extrajudicial, com o fim de induzir a erro o juiz, o Ministério Publico,
os credores, a assembléia-geral de credores, o Comité ou o administrador judicial:

Pena - reclusdo, de 2 (dois) a 4 (quatro) anos, e multa.
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E importante ressaltar que n&o foi possivel concluir a analise de todos os elementos
pertinentes ao periodo pois os documentos necessarios ndo foram entregues no prazo estabelecido.
Assim, esta AJ reserva o direito de apresentar uma analise aprofundada e abrangente da situagao

financeira das Recuperandas apods a juntada da referida documentagao.

Esta Administragao Judicial ratifica a honra e a oportunidade de contribuir com este
relatério, permanecendo a disposi¢cdo para fornecer quaisquer esclarecimentos adicionais ou
informacgdes suplementares que possam ser necessarias para o pleno entendimento da Recuperagao

Judicial.

/////” T\
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INOVA AP/}MI“lSTRAQAO JUDICIAL
/

Wagne% Madruga do Nascimento

OAB/RJ 128.768

7
LXL/Z/ é/ Ve
Thiago Carapetcov
OAB/RJ 151.772

I N O V A (21) 2242-0447 | Rua da Ajuda, 35 / 17° andar - Centro
ADMINISTRACAO JUDICIAL Rio de Janeiro - RJ | 20040-915 | (o) inova.aj | inova-ajcom.br

"y Assinado eletronicamente por: WAGNER MADRUGA DO NASCIMENTO - 21/11/2023 22:43:59, WAGNER MADRUGA DO NASCIMENTONaH;_lgga%@%ﬂ)ZQ Pég. 2
& https://tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23112122442016500000084153846
Numero do documento: 23112122442016500000084153846




Sumario

Dados Relevantes da Recuperacgdo Judicial 4
Status da Recuperagao Judicial 5
Servico de Atendimento ao Credor da Recuperagéo Judicial do Grupo Concal................ 7
Analise das Habilitagdes e Divergéncias de Crédito Administrativas 9
Das Atividades das Recuperandas 12
Relatorio de ANAAameENtoSs PrOCESSUAIS...............coirriiinsesisssssissssssssesssssssssssssssssssssssssssessssssssssssses 18
Concluséo e Requerimentos 19

I N O V A (21) 2242-0447 | Rua da Ajuda, 35 / 17° andar - Centro

ADMINISTRACAO JUDICIAL Rio de Janeiro - RJ | 20040-915 | (o) inova.aj | inova-ajcom.br

':_ #,IF'-I" Assinado eletronicamente por: WAGNER MADRUGA DO NASCIMENTO - 21/11/2023 22:43:59, WAGNER MADRUGA DO NASCIMENTONaH;..lgga%%A]@ZQ Pég. 3
& https://tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23112122442016500000084153846
Numero do documento: 23112122442016500000084153846




Dados Relevantes da Recuperacgao Judicial

1. A fim de conferir aos credores e interessados uma maior facilidade e transparéncia na

obtencao das datas e prazos inerentes a presente RJ, a AJ apresenta abaixo quadro sintético com

estas informacgdes, que serao atualizadas conforme os avangos do processo:

QUADRO DE DATAS E PRAZOS DA RECUPERAGAO JUDICIAL

Data do pedido de RJ 25/09/2023

Data do deferimento da RJ 03/10/2023 (index 79801472)

Prazo de suspensdo das acdes e execugoes
contra as Recuperandas - stay period (art. 6°, 31/03/2024
§4° da Lei n° 11.101/2005)

Prazo para apresentag¢do do Plano de
Recuperacio Judicial (art. 53 da Lei n° 02/12/2023
11.101/2005)

Data da publicacdo da 1* Relag¢ao de Credores
(art. 52, § 1° da Lei n° 11.101/2005)

Prazo para apresentacgao de
habilitacdes/divergéncias administrativas (art. 30/11/2023
7°, § 1° da Lei n° 11.101/2005)

14/11/2023

Prazo para a AJ apresentar a 2° relacdo de

a 22/01/2024
credores (art. 7, § 2° da Lei n° 11.101/2005) /oy

Data da publicagao da 2* Relagdo de Credores

(art. 7, § 2° da Lei n° 11.101/2005) N&o publicada

Data da publicacao do edital de recebimento

do PRI (art. 53 da Lei n° 11.101/2005) Nao publicado

Prazo para apresentacio de objecées ao PRJ 30 dias a contar da publicagdo do aviso de
(art. 53, p. u. e art. 55 ambos da Lei n° recebimento do PRIJ ou publicagao da relagao
11.101/2005) de credores do art. 7°, § 2° da Lei n°11.101/2005
Assembleia Geral de Credores Realizagao ainda ndo prevista
2. Por seu turno, buscando conferir uma maior transparéncia e facilidade de acesso as

informacdes inerentes a presente Recuperagao Judicial, bem como possibilitar a ampla comunicagao
de credores e devedoras junto a Administracao Judicial, cumpre apresentar, abaixo, quadro sintético

com os sites e canais de comunicagdo disponibilizados para viabilizar a interface com as partes:

SITES INFORMATIVOS E CANAIS DE CONTATO

Site da Administracdo Judicial com o link
de acesso as informacgoes relativas a
presente recuperacdo judicial

https://inova-aj.com.br/recuperacao-judicial/concal/
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Servico de Atendimento ao Credor - SAC -
para onde devem ser encaminhadas
duvidas e pedidos de esclarecimentos, admjudconcal@inova-aj.com.br
bem como as habilita¢gdes e divergéncias
administrativas

Servico de Atendimento ao Credor - SAC -
Telefone para atendimento dos Credores

(21) 2242-0447

Video explicativo aos credores sobre as
providéncias que podem adotar apés o
recebimento da carta informando o
crédito, basta apontar a camera do celular
para o cédigo QR

Status da Recuperacgao Judicial

3. Diante do deferimento da recuperagao judicial, ocorrido em r. decisum proferido na data
de 03/10/2023, index 79801472, esta AJ prontamente realizou diversas medidas a fim de conferir

andamento, celeridade e efetividade a presente recuperacdo judicial, dentre as quais:

a. Apresentou manifestagao, index 82832002, onde: (1) procedeu a analise minuciosa da
documentagdo instrutéria apresentada pelas Recuperandas, a luz do art. 51 da Lei n°
11.101/2005; (2) elaborou organograma societario demonstrativo das relacdes de controle
entre as empresas participantes do Grupo Concal; (3) informou a realizagao de diversas
diligéncias necessarias a garantia da transparéncia e do bom andamento do processo; (4)
apresentou os canais eletrénicos de atendimento aos credores e de disponibilizagdo de
avisos e das principais informacgdes da RJ; e (5) informou a expedicdo de 291 (duzentos e
noventa e uma) cartas a todos os credores listados na Relagcao Nominal apresentada pelas

Recuperandas;

b. Inicio das providéncias para a fase de verificagdo administrativa dos créditos (art. 7°, §1° e
2°, Lei n°11.101/2005) com o recebimento, organizagdo e processamento das divergéncias
e habilitagdes administrativas que vém sendo recebidas pela AJ desde antes do inicio da
publicagdo do edital do art. 52, § 1° da Lei n° 11.101/2005;

wn

c. Em cumprimento ao artigo 22, |, “a”, da Lei n°® 11.101/2005° e apds a checagem
individualizada de todos os dados de credores apresentados pelas recuperandas, foram
enviadas 291 (duzentos e noventa e uma) aos credores listados, informando-os acerca
da Recuperac¢ao Judicial, do valor do crédito listado em seu nome e da respectiva classe,

sendo informado, ainda, as providéncias a serem adotadas pelos mesmos, caso

3 Art. 22 da Lei 11.101/05. Ao administrador judicial compete, sob a fiscalizacdo do juiz e do Comité, além de outros
deveres que esta Lei lhe impde:

I - na recuperagdo judicial e na faléncia:

a) enviar correspondéncia aos credores constantes na relagdo de que trata o inciso Il do caput do art. 51, o inciso
Il do caput do art. 99 ou o inciso Il do caput do art. 105 desta Lei, comunicando a data do pedido de recuperagdo
Jjudicial ou da decretagdo da faléncia, a natureza, o valor e a classificagdo dada ao crédito;
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concordem ou discordem do crédito informado, sendo inserido no corpo da carta o QR
Code supra indicado para que os credores possam acessar de seus celulares as principais
informacgdes do processo, esclarecimentos adicionais sobre o teor da carta e video
explicativo aos credores sobre as providéncias que podem adotar apds o recebimento da

carta informando o crédito;

d. Como forma de conferir maior transparéncia e facilidade de acesso, a AJ disponibilizou a
relagdo de credores das Recuperandas, em formato consultavel, que permite ao credor

consultar seu nome através do comando simultaneo “Ctrl. + F’, disponibilizando-a no site;

e. Buscando dar cumprimento ao item 1.1 da decisdo deferitdria%, a equipe multidisciplinar
da Administragao Judicial vem analisando todos os documentos apresentados nos autos,
além de ter solicitado as Recuperandas documentos e informagdes atuais acerca do seu
status econdmico-financeiro e operacional que abalizardo o Relatdrio Circunstanciado das

atividades que serd apresentado oportunamente;

f. De modo a conferir o integral cumprimento ao art. 51, da Lei n° 11.101/2005, a equipe
multidisciplinar da AJ realizou o check list de todos os documentos apresentados pelas
recuperandas, tendo requerido, no index 82832002, a intimagao das mesmas para
apresentarem os documentos faltantes, notadamente, (i) balanco patrimonial especial
referente aos meses julho e agosto de 2023 de todas as sociedades; (ii) demonstracao de
resultados referente aos meses julho e agosto de 2023 de todas as sociedades e do Ultimo
exercicio social da PRS XVII; (iii) relatério detalhado do passivo fiscal; (iv) relatério gerencial
de fluxo de caixa e sua projecdo referente da sociedade Habitat + AM; e (v) extratos
atualizados das contas bancarias referente as sociedades Concal XX, PRS Tijuca, ZC2, Yacht,
Nubes, PRS XX, PRS XVII, PRS XVI, PRS Niteroi, PRS Copacabana e Conde de Braganga;

g. Foram disponibilizados modelos de habilitagdo e divergéncia de crédito, em formato word,

no site https://inova-aj.com.br/recuperacao-judicial/concal/, a fim de facilitar as medidas

de verificagao de crédito por parte dos credores, principalmente aqueles desassistidos de

advogados;

h. Realizou reunido de apresentagao junto aos representantes das Recuperandas, em
10/10/2023, na sede do Grupo, onde pdde atestar o pleno funcionamento do setor gerencial

das sociedades; e

i. Efetuou visitas aos 9 (nove) enderecos onde estdo localizados os terrenos e os
empreendimentos do estoque de imdveis das Recuperandas, em diferentes regides da

cidade do Rio de Janeiro.

“ Item 1.1 da r. decisdo index 79801472. Caberd a referida equipe elaborar, no prazo de até 30 (dias) dias uteis,
relatdrio circunstanciado de toda a atividade desempenhada pela sociedade, de cardter financeiro, econémico
e, quanto a sua atividade fim, a luz do Principio da Absoluta Transparéncia, visando demonstrar ao juizo e aos
credores a sua verdadeira realidade, nos termos do art. 22, I, "a" (primeira parte) da Lei n°11.101/05.
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4, Contra a r. decisdao de deferimento do processamento da Recuperacao Judicial, foi
interposto o Agravo de Instrumento n°® 0092261-76.2023.8.19.0000 pelo Condominio do Edificio Nexus
Offices, onde postula, em sintese, a exclusdo da Recuperanda PRS XVII Incorporadora Ltda. do
processo de soerguimento, sob o fundamento de incompatibilidade da Recuperagao Judicial com

sociedades que possuem patriménio de afetagao.

5. O recurso, que foi distribuido a 10 Camara de Direito Privado, sob relatoria do Exmo. Des.
Camilo Ribeiro Ruliere, nao conta com pedido de efeito suspensivo da r. decisdo agravada, de forma
que aguarda a expedicdo de intimagdo eletrénica as Recuperandas para apresentarem as respectivas

contrarrazodes.

6. Diante da publicacdo do artigo 52, § 1° da Lei n° 11.101/2005, ocorrida em 14/11/2023, se
encontra em curso, atualmente, a fase administrativa de verificagao de crédito, nos termos do artigo
7°,§ 1° da mesma Lei®, tendo os credores até o dia 30/11/2023 para apresentarem suas habilitacdes e

divergéncias administrativas.

7. Por sua vez, esta AJ terd até o dia 22/01/2023 para concluir a verificagdo administrativa
dos créditos e apresentar a relacao de credores do artigo 7°, § 2° da Lei n°11.101/2005¢, consighando-se
gue ja vinha recebendo as habilitagdes e divergéncias administrativas antes mesmo da instauracao

do prazo, encaminhando-as para as Recuperandas se manifestarem a respeito.

Do Servico de Atendimento ao Credor da Recuperacgao
Judicial do Grupo Concal - SAC

8. De modo a melhor informar os credores sobre as ferramentas disponibilizadas pela
Administragcao Judicial, cabe dizer que esta AJ conta com um extenso e organizado Servigo de
Atendimento ao Credor (“SAC"), o que garante, além de uma resposta rapida as questdes trazidas
pelos usuarios, um tratamento de toda a informacdo de forma a conferir maior eficiéncia nos
direcionamentos e protocolos internos da Administragao Judicial, em beneficio da celeridade e

efetividade do processo de Recuperagao Judicial.

9. Além da ja complexa estrutura fisica e tecnoldgica existente, a Inova Administragdo
Judicial desenvolveu um completo ambiente virtual, onde os credores podem obter informacgdes do

processo de Recuperacao Judicial, acessar conteldos digitais, esclarecer duvidas, interagir com a

S Art. 7° da Lei n° 11.101/05. A verificacdo dos créditos serd realizada pelo administrador judicial, com base nos
livros contdbeis e documentos comerciais e fiscais do devedor e nos documentos que lhe forem apresentados
pelos credores, podendo contar com o auxilio de profissionais ou empresas especializadas.

§1° Publicado o edital previsto no art. 52, § 1°, ou no pardgrafo Unico do art. 99 desta Lei, os credores terdo o prazo
de 15 (quinze) dias para apresentar ao administrador judicial suas habilitagées ou suas divergéncias quanto aos
créditos relacionados.

5 Art. 7°, § 2° da Lei n° 11.101/05. O administrador judicial, com base nas informagées e documentos colhidos na
forma do caput e do § 1° deste artigo, fard publicar edital contendo a relagdo de credores no prazo de 45
(quarenta e cinco) dias, contado do fim do prazo do § 1° deste artigo, devendo indicar o local, o hordrio e o prazo
comum em que as pessoas indicadas no art. 8° desta Lei terdo acesso aos documentos que fundamentaram a
elaborag¢do dessa relagdo.
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Administragcao Judicial e com as Recuperandas, tudo dentro do mais alto padrao de tecnologia e

seguranca de informagao existente no mercado.

%) AREA RESTRITA

| INOVA

ADMINISTRAGAO JUDICIAL Sobrenés  Equipe  Areas de Atuagdo  Administracdo Judicial Responsabilidade Social  Contato

INOVA ADMINISTRACAO JUDICIAL

Atuando com solugdes juridico empresariais, 0 escritério dispde de uma
modernaestrutura de atendimento nos mais altos padrées de qualidade,

tendo o comprometimento, a lealdade e a performance como seus principais
valores

(https://inova-aj.com.br/)

10. No link https://inova-aj.com.br/recuperacao-judicial/concal/ o credor tem acesso, para

download imediato, a peticao inicial, a decisdo de processamento da Recuperagdo Judicial, a Relagao

de Credores fornecida pelas Recuperandas e ao Termo de Compromisso da Administragao Judicial.

. Em complemento, também pode baixar modelo de Habilitagcao e Divergéncia de Crédito,
para que o proprio credor possa exercitar seu direito junto a Administragao Judicial, seja requerendo
a inclusdo ou a retificagao do seu crédito, contanto, ainda, neste ponto, com suporte de profissionais
altamente capacitados, para informacdes sobre os documentos necessarios para verificagdo do
crédito, forma e limites para atualizagdo do crédito e esclarecimentos de outras duvidas, surgidas

durante o preenchimento do modelo e no encaminhamento das informacgdes.

H\RWPYA 65 Equipe dreas de Atungho  Administragho Jud

(https://inova-aj.com.br/recuperacao-judicial/concal/)
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12. Além do seu sitio virtual, esta Administracdo Judicial disponibilizou o espaco de suas
dependéncias fisicas para receber os credores e esclarecer eventuais dlvidas acerca da presente
Recuperacdo Judicial, situado & Rua da Ajuda, 35, 17° andar, Centro, Rio de Janeiro/R3, CEP 20040-
915

13. Além disso, esta auxiliar do juizo organizou sistemas de atendimento remoto por via
telefénica, acessivel pelo nimero (21) 2242-0447, e pelo endereco eletrénico criado exclusivamente
para prestagdo de informagbdes aos credores do Grupo Concal, através do e-mail

admjudconcal@inova-aj.com.br.

14. Inclusive, ao longo do processo de Recuperagao Judicial serdo apresentados videos
explicativos aos credores, sendo, neste momento, disponibilizado tal conteddo para que os credores

entendam quais providéncias podem adotar apds o recebimento da carta informando o crédito

15. Toda essa estrutura permite o recebimento, tratamento e resposta aos contatos
recebidos pela Administragao Judicial, de forma a garantir a transparéncia e o regular andamento do

cronograma processual desta Recuperacao Judicial.

Andlise das Habilitacoes e Divergéncias de Crédito
Administrativas

6. Em relagdo aos requerimentos para verificagdo administrativa de crédito, na forma
prescrita pelo art. 7°,§ 1° da Lei n° 11.101/2005, ja foram recebidos 17 (dezessete) requerimentos de

habilitacdo e divergéncia de crédito.

17. Essas habilitagdes e divergéncias buscam a inclusao, retificagdo e majoragao de créditos
a serem submetidos a Recuperacao Judicial, provenientes de diversas matrizes e relagdes juridicas
estabelecidas entre as Recuperandas e os titulares dos respectivos créditos, conforme planilha

sintética abaixo:

RECUPERANDA VALOR VALOR MATERIA
ol Eels ‘ VINCULADA ‘ LISTADO PRETENDIDO DISCUTIDA
3A Energy
Servigos e ~ ~
Manutencio m RCC 10 Incorporadora Nao R$5.000,00 Prestagao de
- Ltda. relacionado Servigos
Industrial
Ltda.
Alexandre VELelD [FEE RO Honorarios
I Diversdes e R$4.395,05 R$4.942,85 i~
Forne At i Advocaticios
Participagdes Ltda.
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Eduardo ~ L.
Ferreira Concal Construtora Nao R$8.12522 Honorarios
) Conde Caldas S/A relacionado S Advocaticios
Queiroz
Eduardo Concal Construtora Nao Acordo
Vazan ! Conde Caldas S/A relacionado R$3.601.80 Trabalhista
Fabiano de Concal Construtora Verbas
Barros Lima ! Conde Caldas S/A RE:20700/00 B 2lelae Trabalhistas
Fabio Concal Construtora
Conde Caldas S/A e Nao Honorarios
mﬂ:ﬁg ! PRS XVII Incorporadora | relacionado R$546.773,38 Advocaticios
SPE Ltda.
Fabio Oliveira Concal Construtora
e Flavio Conde Caldas S/A e Nao Honorarios
Fernandes ! PRS XVII Incorporadora | relacionado REZEETAD Advocaticios
Advogados SPE Ltda.
Crengs FEeEs il Habitat + AM Ltda R$160.000,00 | R$183.861,33 RzslucEe
Sauma Neto ’ ’ ! T Contratual
Inés Kramer
Lucase Concal Construtora Inadimplemento
Ubiratan i Conde Caldas S/A R$76.773,82 R$81.252,29 Contratual
Lucas
Jorge LE“Z Concal Construtora .
Magalhdes Inadimplemento
Rodrigues e Conde Caldas S/Ae Nao Contratual e
. . 11 PRS Barra X R$127.356,56 ~
Cyntia Nideck relacionado Reparacao de
. Incorporadora SPE
Jardim Danos
. Ltda.
Rodrigues
lecl)arggjglhglezs Concal Construtora
Rodrigues e Conde Caldas S/A e Reparacao de
1gue Il PRS Barra R$40.883,09 | R$60.81094 paras
Cyntia Nideck Danos
. Incorporadora SPE
Jardim
. Ltda.
Rodrigues
José Carlos
Leal Chaves e ~
Karine Souza | PRSXXilIncorporadora | pe; 006,00 R$12.417,45 REPEIE 0D
. S/A Danos
da Silva
Chaves
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Concal Construtora
Leonardo Conde Caldas S/A e N3o Honorarios
Portes Godoy PRS Barra . R$23.608,89 .
. relacionado Advocaticios
Vidal Incorporadora SPE
Ltda.
Concal Construtora
Leonardo Conde Caldas S/A e N3o Honorarios
Portes Godoy | PRS Barra . R$5.428,02 .
. relacionado Advocaticios
Vidal Incorporadora SPE
Ltda.
Ribeiro da Concal Construtora
Luz | Conde Caldas S/A e Nao R$236.895.79 Honorarios
PRS XVIII relacionado ’ ! Advocaticios
Advogados
Incorporadora Ltda.
Ricardo
Furtado e Concal Construtora Resolucado
Silva, Raphael Conde Caldas S/A e Contratual e
Furtado e il PRS XVIII RE450,000,008 8 650684521 Reparagao de
Silva e Clarice Incorporadora Ltda. Danos
Neffa Gobbi
Sénia Brasil Concal Construtora Verbas
Andrade I Conde Caldas S/A R$205.999,00 R$228.580,87 Trabalhistas
18. As habilitagcbes e divergéncias de crédito ja processadas administrativamente refletem

as relagdes juridicas firmadas entre as Recuperandas e seus credores e estao alocadas em alguns

grupos especificos de matérias, conforme grafico a seguir:

Matérias debatidas nas Habilitacdes e Divergéncias
apresentadas até o momento

Prestacdo de Servicos [l
Verbas trabalhistas I
Reparacao de danos NG
Questdes contratuais [IIIEGIGININININIGEEN
|

Honorarios advocaticios

19. O interesse econdmico envolvido nos 17 (dezessete) procedimentos de verificagdo
administrativa de crédito ja apresentados, alcangam o montante de R$2.083.082,89 (dois milhdes,

oitenta e trés mil e oitenta e dois reais e oitenta e nove centavos).
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20. As divergéncias de crédito representam 47% (quarenta e sete por cento) dos
procedimentos ja apresentados, enquanto as habilitagdes de crédito, 53% (cinquenta e trés) do

volume de trabalho:

Distribuicdo das verificacdes de crédito apresentadas
até o momento

Divergéncias Habilitagdes
47% 53%
= Habilitagdes Divergéncias
21. Deve-se registrar, por fim, que todos os nimeros e percentuais apresentados neste

topico, refletem os exercicios realizados até o dia 21/11/2023, sua atualizagdo e encarte eletrénico

nestes autos sera realizada sempre que pertinente e em momento processual oportuno.

Das Atividades das Recuperandas

22. Buscando instruir o presente relatério mensal e o Relatdrio Circunstanciado a ser
oportunamente apresentado, a equipe da AJ formulou alguns questionamentos as Recuperandas,
encaminhados por correspondéncia (doc. n® 01), cujas respostas foram parcialmente apresentadas,

na forma abaixo:

a) Por gentileza, apresentar uma breve descricdo quanto a operagao de cada uma das
Recuperandas, detalhando as atividades das sociedades e a interligagdo entre as empresas.
RESPOSTA: O GRUPO empresarial CONCAL é formado pelas duas holdings Concal Construtora
Conde Caldas S.A. e PRS Incorporadora Ltda. e suas diversas SPE “s, todas controladas por aquelas
e mantidas para exercer a atividade econémica de desenvolvimento de empreendimentos e
incorporacédo imobilidria. Tais atividades se ddo desde a fase de elaboracdo dos projetos e sua
construcao até a comercializagdo das unidades, que hoje contam com estoques remanescentes
ainda a venda, além da gestdao das obrigagdes relativas a manutencao e eventuais reparos
construtivos de cada empreendimento supervenientes a sua entrega, dentro dos limites
legalmente estabelecidos para tanto. O controle das holdings esta nas maos do Sr. José Conde
Caldas.

b) Houve algum incremento de atividade no objeto social das Recuperandas nos ultimos 24 (vinte

e quatro) meses? Em caso positivo, favor especificar.
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RESPOSTA: Nao.

c) Houve alguma reestruturagcdo societdria nas Recuperandas, tal como transformacéo, cisao,
incorporacdo, fusdo, aquisicdo/transferéncia de participa¢des etc. nos Ultimos 24 (vinte e quatro)
meses? Em caso positivo, favor especificar.

RESPOSTA: Sim. Dentro das atualizagées habituais houveram pequenas mudangas nos sécios

minoritarios das empresas Habitat MAIS e Habitat + AM.

d) Favor esclarecer a interligagao econdmica, financeira e operacional entre as atividades das
empresas do Grupo e das SPE's, indicando se ha patrimoénio de afetacao.

RESPOSTA: Além do que ja informado no item ‘a’ acima, as empresas tém o mesmo controle
acionario/societario, compartilham o mesmo corpo diretivo, a mesma estrutura administrativa e
operacional e muitas vezes se valem de um regime de caixa Unico. No momento que as SPE s
liquidam o financiamento do “PLANO EMPRESARIO"” e obtém o “HABITE-SE” o Patriménio de

afetacdo se encerra, o que ja ocorreu com todas as atuais SPE’s do Grupo.

e) Qual o numero atual (posi¢do em outubro de 2023) de empregados e de colaboradores de cada
uma das Recuperandas? E qual era o nimero de empregados e colaboradores de cada uma delasem
dezembro de 2020, 2021 e 20227 Favor apresentar a RAIS dos referidos anos e o CAGED de janeiro a
outubro.

RESPOSTA: Em 30 de outubro de 2023 o “GRUPO CONCAL" tem 12 funcionarios/ colaboradores
diretos, sendo 6 regidos pela CLT e 6 com contrato de Pessoa Juridica.

OBS.: Tao logo receba a quantidade de funciondrios de 31 de dezembro de 2020, 2021 e 2022,

assim como os “RAIS" e “CAGED"”, encaminharemos.

f) As Recuperandas contrataram ou demitiram pessoal nos Ultimos 12 (doze) meses? Quantas
contratagdes ou demissdes ocorreram no periodo?

RESPOSTA: Tao logo receba esta movimentagao a encaminharemos.

g) Favor informar se as Recuperandas estdo adimplindo os saldrios dos funcionarios, que se
venceram apos o pedido de recuperagao judicial e se tera condigdes de manter o pagamento de tais
verbas no curso da recuperagao judicial.

RESPOSTA: Sim, os salarios tanto os regidos pela CLT, quanto os com contrato de pessoas
juridicas estdo adimplidos. A recuperanda tera condi¢cées de manter o pagamento dessas verbas
em dia como sera apresentado na projecdo de “FLUXO DE CAIXA” de longo prazo em anexo ao

Plano de Recupera¢ao Judicial que sera apresentado até o dia 02 de dezembro de 2023.

h) Algum funcionario demitido (até a data do pedido de recuperacao judicial) que tenha verba
resciséria/indenizatoria a receber ainda nao foi listado na relacdo de credores?
RESPOSTA: Ndo. Todos os funcionarios demitidos antes da data do Pedido de Recuperacido

Judicial estdo incluidos no Quadro Geral de Credores.
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i) Como as Recuperandas lidaram com questbes relacionadas a organizagcao coletiva dos
trabalhadores, como greves ou paralisa¢cdes? Existe algo neste contexto em curso?

RESPOSTA: Nao aplicavel na situagdo em tela.

) Dos 75 (setenta e cinco) credores classe | listados, ainda existem empregados contratados ou
todos tiveram seus contratos rescindidos?

RESPOSTA: Nado existem empregados contratados no Quadro Geral de Credores - Classe I.

k) Favor informar e descrever as garantias objeto de todos os créditos listados na classe I,
informando a qual(is) empreendimento(s) estas garantias estdo vinculadas e se o valor das garantias
corresponde a integralidade do crédito listado na classe I, para os fins do § 2° do artigo 41 da LRE,
indicando se o eventual valor excedente foi listado na classe lll, fornecendo, ainda, os respectivos
contratos.

RESPOSTA: : Estamos preparando a solicitacdo e enviaremos até 27 de novembro de 2023, ou

assim que tivermos pronta e revisada.

] Favor esclarecer por qual razao existem credores listados na classe |l que, igualmente, se
encontram listados na classe Il com crédito diverso. Qual a natureza/origem dos créditos desses
credores listados na classe I11?

RESPOSTA: Credores listados no Quadro Geral de Credores nas Classes Il e Classes Ill deve-se ao
fato de estarem numa das situagdes abaixo:

(a) Credores que tém créditos com garantia real e créditos sem garantia real simultaneamente;
e/ou

( b) Credores onde o valor da garantia real esta abaixo do valor do crédito.

m) Favor esclarecer por qual razao existem credores duplicados na classe Ill com crédito diverso.
Qual a natureza/origem dos desses créditos?

RESPOSTA: Encontramos 2 (dois) casos nessa situagdo e acreditamos ser os dois casos um erro
na preparag¢ao do Quadro Geral de Credores, ndo tem nada que divirja os dois créditos nas duas

situagdes. Estamos concluindo a apuragdo para indicar as corre¢ées pertinentes.

n) Favor informar, através de planilha em formato Excel e PDF, todos os empreendimentos
imobilidrios incorporados/construidos pelas Recuperandas nos Ultimos 05 (cinco) anos, indicando:

(1) a empresa incorporadora e construtora de cada um deles;

(2) o Valor Geral de Vendas - VGV de cada um;

(2) os nomes e enderegos de tais empreendimentos;

(3) nimero total de unidades construidas, vendidas e distratadas/rescindidas, e o nimero de unidades
em estoque;

(4) a existéncia de patrimdnio de afetacgao,

(5) informar se os terrenos e imodveis sao proprios e se estao quitados; se existem memoriais de

incorporagao registrados, informando ainda o valor de avaliagao de cada imovel;
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(6) informar o status da obra (concluida, em curso ou paralisada), informando, para as obras em curso
e paralisada, o percentual aproximado de construgdo realizado, a previsdo de conclusdo e, para as
obras paralisadas, se ha expectativa de retomada, indicando o tempo estimado de término e data
estimada para sua retomada.

(7) caso o empreendimento tenha sido incorporado/construido em parceria com outra sociedade ndo
integrante da recuperacgao judicial (por meio de SCP, Consdrcio, SPE, contrato de parceria etc.), favor
informar a empresa parceira, bem como o percentual de participagao e responsabilidade dela no
empreendimento.

RESPOSTA: Estamos preparando a solicitagcdo e enviaremos assim que tivermos pronta e

revisada.

0) Favor esclarecer qual controle de qualidade é realizado sobre os empreendimentos concluidos.

NAO RESPONDIDA.

p) Favor informar se existern empreendimentos a serem langados.

RESPOSTA: Sim, esta previsto ser langado um empreendimento por ano.

q) As Recuperandas possuem um landbank para empreendimentos futuros? Quantos imadveis
aproximadamente compdem o landbank? Qual o VGV estimado dos empreendimentos? Ha alguma
expectativa de langamento do projeto?

NAO RESPONDIDA.

r) Favor informar se as Recuperandas estao prestando servigos para terceiros ou se concentram
suas atividades exclusivamente para a consecugdao de empreendimentos proprios. Caso estejam
prestando servigos para terceiros, favor informar a empresa contratante e a recuperanda contratada,
bem como o nome e enderegco do empreendimento.

NAO RESPONDIDA.

s) Favor informar se existe algum estudo que tenha analisado o percentual de participagdo das
Recuperandas no mercado em gque atua, através da exploragcao da marca “Concal”. Em caso positivo,
favor fornecer o estudo.

NAO RESPONDIDA.

t) Qual a regularidade que podemos manter em relagao a apresentagdo e disponibilizagao das
informacdes contabeis/financeiras mensais das Recuperandas a serem consideradas em nosso RMA?
NAO RESPONDIDA.

u) Queiram informar onde estardo disponiveis para consulta os documentos de escrituragao

contabil e demais relatérios auxiliares das Recuperandas (art. 51, §1°, da Lei n° 11.101/2005).
NAO RESPONDIDA.
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V) Favor encaminhar relagdo atualizada de todos os bens imdveis, modveis e intangivel que
integram o ativo permanente das Recuperandas, indicando, em relagdo aos bens imdveis suas
matriculas e respectivo RGI e, quanto aos bens moveis, (1) sua descricao e valor de avaliagao
patrimonial; (2) o local e/ou a obra onde os mesmos se encontram alocados; (3) o contato da pessoa
responsavel por sua guarda e conservac¢do; bem como (4) se o bem imédvel/movel é préprio/quitado,
se estd alienado fiduciariamente ou se é objeto de leasing/arrendamento mercantil,
hipoteca/penhora.

NAO RESPONDIDA.

w) Algum ativo permanente das Recuperandas estd sendo explorado por terceiros, a titulo de
aluguel, arrendamento, comodato etc.? Em caso positivo, favor especificar o ativo, o usuario e a
natureza da exploragao.

NAO RESPONDIDA.

X) Nos dltimos 24 (vinte e quatro) meses, as Recuperandas alienaram algum ativo permanente ou
deram em garantia? Em caso positivo, favor especificar o ativo e os contratos eventualmente
vinculados.

NAO RESPONDIDA.

y) As Recuperandas adquiriram algum ativo permanente nos uUltimos 24 (vinte e quatro) meses?
Favor especificar.
NAO RESPONDIDA.

z) Favor informar os bens das Recuperandas que eventualmente possuem penhora ou qualquer
outro gravame.
NAO RESPONDIDA.

aa) AsRecuperandas possuem algum bem ou recebivel alienado/cedido fiduciariamente? Em caso
positivo, favor especificar, indicando o negdcio que originou tal garantia.
NAO RESPONDIDA.

bb) Favor informar se as Recuperandas possuem agdes em tesouraria, informando, em caso
positivo, o nUmero total de agdes e a razao de aquisicao de tais agdes.
NAO RESPONDIDA.

cc) Favor informar todas as marcas/patentes titularizadas pelas Recuperandas, bem como se todos
se encontram regularmente registrados e vigentes, apresentando -se os nUmeros de registro junto
ao INPI.

NAO RESPONDIDA.

dd) Qual o faturamento médio e custo operacional médio mensais do grupo?
NAO RESPONDIDA.
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ee) Considerando que os indices de lucratividade medem a eficiéncia da empresa em obter lucro
através de suas vendas, solicitamos o envio dos indicadores de margem bruta e margem liquida das
Recuperandas do ultimo més.

NAO RESPONDIDA.

ff) As Recuperandas distribuiram lucros, dividendos, juros sobre capital proprio ou qualquer outro
tipo de bonificagao aos seus sécios nos Ultimos 24 (vinte e quatro) meses? Em caso positivo, favor
especificar.

NAO RESPONDIDA.

gg) Visando mensurar a capacidade de pagamento das Recuperandas, solicitamos envio dos
indices de liquidez corrente, liquidez seca e liquidez geral do Ultimo més.
NAO RESPONDIDA.

hh) Considerando que os indices de estrutura de capital permitem a analise da posicao de
endividamento e capacidade da empresa em gerar caixa suficiente para saldar suas dividas, diante
do exposto solicitamos que as Recuperandas apresentem seus respectivos indicadores de
participacao de capital de terceiros e endividamento de curto e longo prazo do ultimo més.

NAO RESPONDIDA.

i) As Recuperandas obtiveram algum empréstimo e/ou financiamento nos ultimos 24 (vinte e
quatro) meses para operarem suas atividades? Qual a garantia ofertada? Qual a situagao desses
contratos?

NAO RESPONDIDA.

i) Foram emitidas debéntures nos Ultimos 24 (vinte e quatro meses)? Qual a garantia ofertada?
NAO RESPONDIDA.

kk)  Favor informar se as Recuperandas buscam linhas de crédito especiais junto a instituicoes
financeiras.

NAO RESPONDIDA.

)] Favor informar se as Recuperandas vinham e estdo pagando os tributos e encargos
previdenciarios e sociais incidentes sobre e sobre sua folha de pagamento e sobre suas operacgdes.
NAO RESPONDIDA.

mm) Favor encaminhar relatério do passivo fiscal das Recuperandas, indicando os entes credores, as
dividas fiscais inscritas em Divida Ativa, com execugcdo em curso e aquelas que, eventualmente,
estejam com exigibilidade suspensa, apresentando -se os documentos comprobatoérios pertinentes e
indicando se tais dividas estao sendo pagas em parcelamento fiscal.

NAO RESPONDIDA.
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nn) As Recuperandas se submetem a algum tipo de auditoria independente? Em caso positivo,
favor indicar a empresa responsavel e o contato.

NAO RESPONDIDA.

00) As Recuperandas utilizam programa de compliance? Em caso positivo, favor detalhar seu
escopo.
NAO RESPONDIDA.

pp) As Recuperandas adotam praticas de governanga corporativa? Em caso positivo, favor detalhar
guais e como sdo empregadas.
NAO RESPONDIDA.

qq) As Recuperandas possuem algum programa/projeto social, ambiental e/ou de sustentabilidade
para a consecugao de suas atividades? Em caso positivo, favor detalhar o escopo do mesmo.

NAO RESPONDIDA.

rr) Favor encaminhar relatério processual, trazendo informagdes atualizadas dos processos
judiciais e administrativos das Recuperandas e dos respectivos sécios em que conste sua posi¢do no
feito; o nome da(s) parte(s) ex adversa; o valor envolvido, indicando a expectativa de éxito da demanda
(provavel, remota ou possivel); e o prazo estimado para receber eventual crédito ou ter que pagar
eventual débito.

NAO RESPONDIDA.

23. Outrossim, informa a AJ que vem adotando as medidas pertinentes a fim de atender a
Recomendag&o n° 72/2020 do CNJ7, tendo encaminhado pedido complementar de informacgdes as
Recuperandas, nos termos do formulario contido no Anexo Il da Recomendacgdo, de modo a instruir

este Relatério, o que foi devidamente respondido pelas mesmas (doc. n°® 02).

24, Por seu turno, considerando que as Recuperandas ndo apresentaram a documentagao
contabil requerida pela Administragdo Judicial, correspondente aos Balancetes e Demonstragdes de
Resultado do Exercicio, ambos referentes ao més de outubro de 2023, assim como as respostas ao
questionario, esta auxiliar do juizo se reserva o direito de apresentar analise complementar do Grupo
Concal apdés a entrega dos documentos solicitados, mediante apreciagdo de sua equipe

multidisciplinar.

Relatério de Andamentos Processuais

25. Por fim, garantindo a sistematizagao de informagdes de modo transparente e objetivo

para consulta dos credores, Ministério Publico e deste douto Juizo, de modo a fomentar a

7 Ementa da Recomendagcdo n° 72/2020 do CNJ. Dispée sobre a padronizacdo dos relatdrios
apresentados pelo administrador judicial em processos de recuperagdo empresarial.
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transparéncia na conduc¢ao do procedimento recuperacional, esta AJ apresenta anexo seu Relatdrio
de Andamentos Processuais, no qual consta toda a movimentagdo processual realizada até entéo
(doc. n°® 03).

Conclusao e Requerimentos

26. Sendo estas as consideragbes a serem langadas no Relatdrio das Atividades, em
consonancia com o disposto no art. 22, II, “c” da Lei n°11.101/2005, requer a Administracdo Judicial seu
processamento e juntada aos autos, para conhecimento do i. Membro do Ministério Publico, credores
e demais interessados, consignando que ird apresentar a analise contabil referente ao més de outubro
de 2023, acompanhando dos demonstrativos contdbeis pertinentes, tdo logo enviada pelas

Recuperandas.

Rio de Janeiro, 21 de novembro de 2023.
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Prezados,

Visando ao desenvolvimento dos trabalhos incumbidos pela 3 Vara Empresarial da Comarca
da Capital do Estado do Rio de Janeiro, na forma da decisdo que deferiu o processamento da
Recuperagao Judicial do Grupo Concal, solicitamos o preenchimento do questionario a seguir, assim
como o envio de todos os documentos comprobatdrios relacionados as respostas, destinados a

elaboragéo do 1° Relatdrio Mensal de Atividades e do Relatério Circunstanciado.

a) Por gentileza, apresentar uma breve descricdo quanto a operagao de cada uma das

Recuperandas, detalhando as atividades das sociedades e a interligagdo entre as empresas.

b) Houve algum incremento de atividade no objeto social das Recuperandas nos Ultimos 24 (vinte

e quatro) meses? Em caso positivo, favor especificar.

c) Houve alguma reestruturagao societdria nas Recuperandas, tal como transformacéo, ciséo,
incorporacao, fusdo, aquisicao/transferéncia de participacdes etc. nos Ultimos 24 (vinte e quatro)

meses? Em caso positivo, favor especificar.

d) Favor esclarecer a interligagdo econdmica, financeira e operacional entre as atividades das

empresas do Grupo e das SPE’s, indicando se ha patriménio de afetagao.

e) Qual o numero atual (posicdo em outubro de 2023) de empregados e de colaboradores de cada
uma das Recuperandas? E qual era o niumero de empregados e colaboradores de cada uma delas em
dezembro de 2020, 2021 e 2022? Favor apresentar a RAIS dos referidos anos e o CAGED de janeiro a

outubro.

f) As Recuperandas contrataram ou demitiram pessoal nos Ultimos 12 (doze) meses? Quantas

contratagdes ou demissdes ocorreram no periodo?

9) Favor informar se as Recuperandas estdo adimplindo os saldrios dos funcionarios, que se
venceram apos o pedido de recuperagao judicial e se tera condigdes de manter o pagamento de tais

verbas no curso da recuperagao judicial.

h) Algum funcionario demitido (até a data do pedido de recuperagao judicial) que tenha verba

resciséria/indenizatoria a receber ainda n&o foi listado na relagédo de credores?

i) Como as Recuperandas lidaram com questdes relacionadas a organizagdo coletiva dos

trabalhadores, como greves ou paralisagdes? Exise algo neste contexto em curso?

j) Dos 75 (setenta e cinco) credores classe | listados, ainda existem empregados contratados ou

todos tiveram seus contratos rescindidos?
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K) Favor informar e descrever as garantias objeto de todos os créditos listados na classe I,
informando a qual(is) empreendimento(s) estas garantias estdo vinculadas e se o valor das garantias
corresponde a integralidade do crédito listado na classe I, para os fins do § 2° do artigo 41 da LRE,
indicando se o eventual valor excedente foi listado na classe lll, fornecendo, ainda, os respectivos

contratos.

1) Favor esclarecer por qual razao existem credores listados na classe Il que, igualmente, se
encontram listados na classe Il com crédito diverso. Qual a natureza/origem dos créditos desses

credores listados na classe I11?

m) Favor esclarecer por qual razao existem credores duplicados na classe Ill com crédito diverso.

Qual a natureza/origem dos desses créditos?

n) Favor informar, através de planilha em formato Excel e PDF, todos os empreendimentos
imobilidrios incorporados/construidos pelas Recuperandas nos Ultimos 05 (cinco) anos, indicando:

(1) @ empresa incorporadora e construtora de cada um deles;

(2) o Valor Geral de Vendas - VGV de cada um;

(2) os nomes e enderegos de tais empreendimentos;

(3) nUmero total de unidades construidas, vendidas e distratadas/rescindidas, e o nUmero de unidades
em estoque;

(4) a existéncia de patrimdnio de afetacao,

(5) informar se os terrenos e imodveis sdo préprios e se estdo quitados; se existem memoriais de
incorporagao registrados, informando ainda o valor de avaliagdo de cada imovel;

(6) informar o status da obra (concluida, em curso ou paralisada), informando, para as obras em curso
e paralisada, o percentual aproximado de construgao realizado, a previsao de conclusao e, para as
obras paralisadas, se ha expectativa de retomada, indicando o tempo estimado de término e data
estimada para sua retomada.

(7) caso o empreendimento tenha sido incorporado/construido em parceria com outra sociedade ndo
integrante da recuperacao judicial (por meio de SCP, Consodrcio, SPE, contrato de parceria etc.), favor
informar a empresa parceira, bem como o percentual de participagao e responsabilidade dela no

empreendimento.

o) Favor esclarecer qual controle de qualidade é realizado sobre os empreendimentos concluidos.
p) Favor informar se existem empreendimentos a serem langados.
q) As Recuperandas possuem um /andbank para empreendimentos futuros? Quantos imodveis

aproximadamente compdem o /andbank? Qual o VGV estimado dos empreendimentos? Ha alguma

expectativa de langamento do projeto?
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r) Favor informar se as Recuperandas estao prestando servigos para terceiros ou se concentram
suas atividades exclusivamente para a consecugdao de empreendimentos proprios. Caso estejam
prestando servigos para terceiros, favor informar a empresa contratante e a recuperanda contratada,

bem como o nome e endereco do empreendimento.

s) Favor informar se existe algum estudo que tenha analisado o percentual de participagao das
Recuperandas no mercado em que atua, através da exploragcao da marca “Concal”. Em caso positivo,

favor fornecer o estudo.

1) Qual a regularidade que podemos manter em relagdo a apresentagao e disponibilizacao das

informacdes contabeis/financeiras mensais das Recuperandas a serem consideradas em nosso RMA?

u) Queiram informar onde estarao disponiveis para consulta os documentos de escrituragcao

contabil e demais relatérios auxiliares das Recuperandas (art. 51, §1°, da Lei n°11.101/2005).

V) Favor encaminhar relagdo atualizada de todos os bens imodveis, modveis e intangivel que
integram o ativo permanente das Recuperandas, indicando, em relagao aos bens imdveis suas
matriculas e respectivo RGl e, quanto aos bens modveis, (1) sua descricdo e valor de avaliagdo
patrimonial; (2) o local e/ou a obra onde os mesmos se encontram alocados; (3) o contato da pessoa
responsavel por sua guarda e conservagdo; bem como (4) se o bem imodvel/mével é proprio/quitado,
se estd alienado fiduciariamente ou se é objeto de leasing/arrendamento mercantil,

hipoteca/penhora.

w) Algum ativo permanente das Recuperandas esta sendo explorado por terceiros, a titulo de
aluguel, arrendamento, comodato etc.? Em caso positivo, favor especificar o ativo, o usuario e a

natureza da exploracgao.
X) Nos Ultimos 24 (vinte e quatro) meses, as Recuperandas alienaram algum ativo permanente ou
deram em garantia? Em caso positivo, favor especificar o ativo e os contratos eventualmente

vinculados.

y) As Recuperandas adquiriram algum ativo permanente nos Ultimos 24 (vinte e quatro) meses?

Favor especificar.

2) Favor informar os bens das Recuperandas que eventualmente possuem penhora ou qualquer

outro gravame.

aa) AsRecuperandas possuem algum bem ou recebivel alienado/cedido fiduciariamente? Em caso

positivo, favor especificar, indicando o negdécio que originou tal garantia.
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bb) Favor informar se as Recuperandas possuem agdes em tesouraria, informando, em caso

positivo, o nUmero total de agdes e a razdo de aquisigao de tais agdes.

cc) Favor informar todas as marcas/patentes titularizadas pelas Recuperandas, bem como se todos
se encontram regularmente registrados e vigentes, apresentando -se os niumeros de registro junto
ao INPI.

dd) Qual o faturamento médio e custo operacional médio mensais do grupo?

ee) Considerando que os indices de lucratividade medem a eficiéncia da empresa em obter lucro
através de suas vendas, solicitamos o envio dos indicadores de margem bruta e margem liquida das

Recuperandas do ultimo més.

ff) As Recuperandas distribuiram lucros, dividendos, juros sobre capital préprio ou qualquer outro
tipo de bonificagdo aos seus sécios nos Ultimos 24 (vinte e quatro) meses? Em caso positivo, favor

especificar.

gg) Visando mensurar a capacidade de pagamento das Recuperandas, solicitamos envio dos

indices de liquidez corrente, liquidez seca e liquidez geral do ultimo més.

hh) Considerando que os indices de estrutura de capital permitem a andlise da posi¢cdo de
endividamento e capacidade da empresa em gerar caixa suficiente para saldar suas dividas, diante
do exposto solicitamos que as Recuperandas apresentem seus respectivos indicadores de

participacao de capital de terceiros e endividamento de curto e longo prazo do ultimo més.

i) As Recuperandas obtiveram algum empréstimo e/ou financiamento nos dltimos 24 (vinte e
quatro) meses para operarem suas atividades? Qual a garantia ofertada? Qual a situagdo desses

contratos?

i) Foram emitidas debéntures nos Ultimos 24 (vinte e quatro meses)? Qual a garantia ofertada?

kk)  Favor informar se as Recuperandas buscam linhas de crédito especiais junto a instituicdes

financeiras.

1)] Favor informar se as Recuperandas vinham e estdao pagando os tributos e encargos

previdenciarios e sociais incidentes sobre e sobre sua folha de pagamento e sobre suas operagdes.

mm) Favor encaminhar relatério do passivo fiscal das Recuperandas, indicando os entes credores, as
dividas fiscais inscritas em Divida Ativa, com execugao em curso e aquelas que, eventualmente,
estejam com exigibilidade suspensa, apresentando -se os documentos comprobatdrios pertinentes e

indicando se tais dividas estao sendo pagas em parcelamento fiscal.
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nn) As Recuperandas se submetem a algum tipo de auditoria independente? Em caso positivo,

favor indicar a empresa responsavel e o contato.

00) As Recuperandas utilizam programa de compliance? Em caso positivo, favor detalhar seu

escopo.

pp) As Recuperandas adotam praticas de governancga corporativa? Em caso positivo, favor detalhar

guais e como sao empregadas.

qq) AsRecuperandas possuem algum programa/projeto social, ambiental e/ou de sustentabilidade

para a consecugao de suas atividades? Em caso positivo, favor detalhar o escopo do mesmo.

rr) Favor encaminhar relatério processual, trazendo informagdes atualizadas dos processos
judiciais e administrativos das Recuperandas e dos respectivos sdcios em que conste sua posicao no
feito; o nome da(s) parte(s) ex adversa, o valor envolvido, indicando a expectativa de éxito da demanda
(provavel, remota ou possivel); e o prazo estimado para receber eventual crédito ou ter que pagar

eventual débito.

Rio de Janeiro, 13 de novembro de 2023.

// 27\
INOVA ADMINISTRACAO JUDICIAL
Wagner Madruga do Nascimento

OAB/RJ 128.768

ago Cédrapetcov
OAB/RJ 151.772
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FORMULARIO PARA RELATORIO MENSAL
DE ATIVIDADES DA RECUPERANDA
RECOMENDAGAO N° 72/2020 DO CNJ

1. H& litisconsdrcio ativo? X SIM O NAO

1.1. Em positivo, identifigue qual(ais) devedor(es) se refere o presente
relatério: Concal Construtora Conde Caldas S.A.; PRS Incorporadora
Ltda.; Habitat MAIS Participa¢cées Ltda.; Concal 6 Empreendimentos
Imobilidrios Ltda.; Concal XI Empreendimentos Imobilidrios Ltda.;
Concal XIX Empreendimentos Imobilidrios Ltda.; Conde de Braganga
Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.; Habitat + AM S.A.; PRS 161
Incorporadora Ltda.; PRS Barra Incorporadora SPE Ltda.; PRS
Copacabana Incorporadora Ltda.; PRS Niterdéi Incorporadora Ltda.; PRS
X Incorporadora Ltda.; PRS Xl Incorporadora Ltda.; PRS XIV
Incorporadora Ltda.; PRS XVI Incorporadora Ltda.; PRS XVii
incorporadora Ltda.; PRS XVIII Incorporadora Ltda.; PRS XX
Incorporadora S.A.; PRS XXIIl Incorporadora Ltda.; RCC 5 Incorporadora
Ltda.; RCC 10 Incorporadora Ltda.; NUBES Empreendimentos
Imobilidrios Ltda.; Yacht Flat Hotelaria, Diversées e Participagdes
Ltda.; ZC2 Empreendimentos Imobilidrios Ltda.; Concal XX

Incorporadora Ltda.; e PRS Tijuca Incorporadora Ltda..

2. Este relatorio é:

2.2. Mensal

2.2.1. Houve alteracdo da atividade empresarial?
X NAO

O SIM . Quais: Clique aqui para digitar texto.

2.2.2. Houve alteragao da estrutura societaria e dos o6rgaos de
administragao?
X NAO

O SIM . Quais: Cligue aqui para digitar texto.

2.2.3. Houve abertura ou fechamento de estabelecimentos?

X NAO

O SIM . Quais: Clique aqui para digitar texto.
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2.2.4. Quadro de funcionarios

2.2.4.1. Numero de funcionéarios/colaboradores total (por Recuperanda): 12
funciondrio/ colaboradores, todos na Concal Construtora Conde Caldas
S.A.

2.2.4.1.1. Numero de funcionarios CLT: 6 funciondrios/ colaboradores.

2.2.4.1.2. Numero de pessoas juridicas: 6 pessoas juridicas.

2.2.5. Analise dos dados contabeis e informag¢des financeiras

R: As respostas do Grupo Andlise dos dados Contdbeis e Informagébes

Financeiras serdo encaminhadas no dia 07 de dezembro de 2023.

2.2.5.1. Ativo (descricdo / evolucao): Clique aqui para digitar texto.

.2.5.2. Passivo: Clique aqui para digitar texto.

2.2.5.2.1. Extraconcursal: Nao Aplicavel.

2.2.5.2.1.1. Fiscal: Clique aqui para digitar texto.

2.2.5.2.1.1.1. Contingéncia: Clique aqui para digitar texto.

2.2.5.2.1.1.2. Inscrito na divida ativa: Cligue aqui para digitar texto.

2.2.5.2.1.2. Cessao fiduciaria de titulos/direitos creditdrios: Clique aqui para

digitar texto.

2.2.5.2.1.3. Alienacao fiduciaria: Clique aqui para digitar texto.

2.2.5.2.1.4. Arrendamentos mercantis: Nao Aplicavel.
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5.2.1.5. Adiantamento de contrato de cambio (ACC): Ndo Aplicavel.

2.2.5.2.1.6. Obrigacgao de fazer: Clique aqui para digitar texto.

2.2.5.2.1.7. Obrigacado de entregar: Clique aqui para digitar texto.

2.2.5.2.1.8. Obrigagao de dar: Nao Aplicavel.

2.2.5.2.1.9. Obrigacdes iliquidas:

2.2.5.2.1.10.1. Justificativa (Caso necessario): Clique aqui para digitar texto.

2.2.5.2.1.10.2. Observacdes (Caso necessario): Clique aqui para digitar texto.

2.2.5.2.1.11. P6s ajuizamento da RJ

2.2.5.2.1.11.1. Tributario: Nao Aplicavel.

2.2.5.2.1.11.2. Trabalhista: Nao Aplicavel.

2.2.5.2.1.11.3. Qutros:

2.2.5.2.1.11.3.1. Observac¢des: Clique aqui para digitar texto.

2.2.5.2.1.11.4. Observacdes / GCraficos: (Eventuais graficos devem ser

encaminhados em anexo): Clique aqui para digitar texto.

2.2.6. Demonstragcdo de resultados (evolugdo): (Eventuais graficos devem

ser encaminhados em anexo)
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2.2.6.1. Observacgdes (analise faturamento / indices de liquidez / receita x
custo / receita x resultado) (Eventuais graficos devem ser encaminhados

em anexo)

2.3. Questionario sobre a duracdo dos atos processuais (considerar dias

corridos em todas as respostas)

1. A devedor é:

O empresa de pequeno porte EPP;
O microempresa (ME)

O empresa média

O empresa grande

X grupos de empresas

O empresario individual

2. Houve litisconsoércio ativo? X SIM 0O NAO

2.1. Em caso positivo:
e O Plano ainda ndo foi apresentado, serd apresentado
até o dia 02 de dezembro de 2023.

e O Plano de recuperacgéao foi O unitario O individualizado

3. Os documentos que instruiram a peticao inicial indicaram o valor do
passivo:

e tributario: XSIM O NAO

e demais créditos excluidos da RJ: O SIM ONAO

4. Houve realizacdo de constatacao prévia: XSIM ONAO

Em caso positivo, a constatacao foi concluida em N&o se aplica dias.

5. O processamento foi deferido: X SIM ONAO

Em caso positivo, em quanto tempo? 08 (oito) dias desde a distribuicdo da
inicial.

Em caso positivo, houve emenda da inicial? O SIM X NAO

Em caso negativo, em se tratando de litisconsorte, indicar:

O indeferimento para todos os litisconsortes;

O indeferimento para Cligue aqui para digitar texto. litisconsortes

Em caso negativo, indicar fundamento legal para indeferimento:
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Clique aqui para digitar texto.
6. Qual o tempo decorrido entre:
6.1. A distribuicdo da inicial e a relagdo de credores elaborada pelo

administrador judicial: 42 dias.

6.2. A decisao de deferimento do processamento e a relagdao de credores

elaborado administrador judicial: dias.

6.3. A distribuicao da inicial e a realizagao da primeira assembleia de

credores para deliberar sobre o plano de recuperacao: dias.

6.4. A distribuicdo da inicial e a aprovacao do plano de recuperacao pela

assembleia de credores: dias.

6.5. A distribuicao da inicial e a aprovagao ou rejeicao do plano de

recuperagao judicial pela assembleia de credores: dias.

6.6. A distribuicdo da inicial e a concessao da recuperacao judicial

(homologacado do plano): dias.

6.7. A distribuicao da inicial e a convolagdao em faléncia:
eem caso de plano rejeitado pela assembleia de credores: dias.

e em caso de recuperacgao judicial concedida: dias.

6.8. A distribuicao da inicial até a apresentagao do quadro geral de

credores: 00 dias.

6.9. A duracdo da suspensdo prevista no art. 6°, § 4°, da Lei 11.101/05: 49

dias.

6.10. O tempo decorrido desde a distribuicdo da inicial e extingcao da

recuperac¢ao judicial (quando ndao convolada em faléncia): dias.

7. Aprovag¢ao do plano de recuperagao judicial ocorreu na forma prevista

no art. 58, §1°, da Lei 11.101/05 (cram down): O SIM ONAO O NAO SE APLICA

8. Houve recurso contra a decisao que concedeu a recuperagao judicial: O

SIM X NAO O NAO SE APLICA

8.1. Em caso positivo, o plano foi: 0 mantido integralmente 0 mantido em

parte [ anulado
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9. Houve a apresentacgao de plano especial na forma prevista nos arts. 70

e ss. da Lei 11.101/05 (quando aplicavel): O SIM ONAO O NAO SE APLICA

10. Houve a realizacdo de leildao para venda de filial ou UPI na forma

prevista no art. 60 da Lei 11.101/05: O SIM X NAO

10.1. Em caso positivo, o leildao foi realizado: O antes [0 depois O antes e
depois (se mais de um leildo e em diferentes momentos da assembleia
geral de credores para deliberagdao do plano de recuperacéao. NAO
SE APLICA

10.2. Houve recurso contra a decisdo que deferiu ou indeferiu a alienacéao

de filial ou UPI: O SIM ONAO O NAO SE APLICA

10.3. Na hipdtese de recurso, a realizagcdo do leildao foi: O autorizada 0O

rejeitada O NAO SE APLICA

11. Houve a alienacdo de bens na forma prevista no art. 66 da Lei 11.101/05:

O SIM ONAO
11.1. Em caso positivo, a alienacédo foi realizada: O antes O depois O antes
e depois (se mais de uma alienacdo e em diferentes momentos da

assembleia geral de credores para deliberacdo do plano de recuperacgao.

12. Houve a concessdo de financiamento ao devedor aprovado pelo Juizo

no curso da recuperacéo judicial: O SIM X NAO

12.1. Em caso positivo, houve a outorga de garantia real O SIM O NAO

12.2. Em caso de outorga, a garantia constituida foi O alienagédo fiduciaria
O cessao fiduciaria O hipoteca O penhor O outro direito real de

garantia.

13. Houve pedido de modificacdo do plano apods a concessdao de

recuperacao judicial O SIM ONAO O NAO SE APLICA

13.1. Em caso positivo, o pedido foi formulado:

e Clique aqui paradigitar texto. dias contados da distribui¢cao da inicial
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N

e Clique aqui para digitar texto. dias contados da concessdo da
recuperacao judicial

13.2. O plano modificativo foi: O aprovado [ rejeitado

13.3. Em quanto tempo a contar da sua apresentacdao o plano de

recuperagao modificativo foi aprovado ou rejeitado: dias

14. Indique a razdo da convolacdo da recuperacgao judicial em faléncia:

I N O V A (21) 2242-0447 | Rua da Ajuda, 35 / 17° andar - Centro
ADMINISTRAGAO JUDICIAL Rio de Janeiro - R] | 20040-915 | (0)inova.aj | inova-aj.com.br

"y Assinado eletronicamente por: WAGNER MADRUGA DO NASCIMENTO - 21/11/2023 22:43:59, WAGNER MADRUGA DO NASCIMENTONa}ﬁ_lgga%%@ZZQ Pég. 7
& https://tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23112122442063500000084153848
Numero do documento: 23112122442063500000084153848




Pendente de

index da 3% index da
Data " Peticionante Descricao Manifestagso da Recuperanda > s Observagses
G2 i P decidido? | decisso | cumPrimento pela
serventia?
25/0972023 | 78403405 Recuperandas Pedido de Recuperagao Judicial sm | 7osour
25/09/2023 | 78409076 Recuperandas Documentagao instrutdria da inicial
25/09/2023 | 78410565 Recuperandas Documentagso instrutsria da inicial
26/097203 | 79328145 Recuperandas Complementagao de custas
27/0972023 | 79628015 Recuperandas Documentagao instrutdria da inicial
03102023 | 79801472 iz Decisso de deferimento da R) Nao
osfio023 | emosssn Ministério Pablico Ciencia
061012023 | ensoezer Administragao Judicial 3untada de Termo de Compromisso da AT
1n0/2023 | 82756427 Recuperandas Embargos de Declaracao Nao
Relatério Preliminar e apresentado de
02025 | 82832002 Administragao Judicial qummﬁ <
251012023 | saszzm Banco Bradesco S/A Habilitago nos autos
30n0/2023 | esoarr2s Vieira, Cruz - Advogados Habilitago nos autos
Custas para publicagao do edital art. 52,57
o023 | sse30706 Recuperan:
perandas da LeinI00S
082023 | e6375975 | Condominio do Edificio Nexus Offices Habilitago nos autos
Paulo César Nascimento e Marcia Cristina
oan202s | seasses? Habilitagao nos autos
Saldanha Déria
Guilherme Possidente Maneschy e Maur
082023 | sessazes | CvinermePossidente Maneschy e Mauro Habilitagso nos autos
Ferreita
Peticao informando Iterposgao de Agravo
om0z | semeest | Condominio do Edificio Nexus Offices | de Instrumento contra a decisao de index 0092261-
. 762023819.0000
om0z | sessosss Sonia Carias Bersot Habilitagao nos autos
Dayse Carias Bersot e Alberto Horacio
om/2023 | 86952555 e Bersot e Alberto H Habilitagao nos autos
Mendia
oz | snesies Alexandre Forne Habilitagao nos autos
412023 Juizo Publicado edital do art. 52,5 1°da Lei 1110105
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