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Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 32 Vara Empresarial da Comarca da Capital.

Processo n? 0928454-54.2023.8.19.0001

CONCAL CONSTRUTORA CONDE DE CALDAS S/A e OUTRAS (“CoNcAL”), nos

autos de sua RECUPERACAO JUDICIAL em tramite perante este MM. Juizo, vém, tempestiva e

respeitosamente, na forma do art. 53 da Lei 11.101/05, requerer a V. Exa. a juntada aos autos

de seu Plano de Recuperacao Judicial para que produza seus regulares efeitos de direito.

Av. Almirante Barroso, 52 / 25° andar ‘ Centro

Rio de Janeiro | RJ | Brasil | Tel: (21) 2217-1200 www.kcbadvogados.com.br
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Termos em que,
Pedem juntada e deferimento.

Rio de Janeiro, 06 de dezembro de 2023.

—

CECILIA A. COSTA BRAGA JULYANA IUNES PINHO DE QUEIROZ
OAB/RJ 217.683 OAB/RJ 149.932

YAMBA SOUZA LANNA
OAB/RJ 93.039
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Construindo um Rio mais bonito

PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL
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PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL
1. INTRODUGAO

CONCAL CONSTRUTORA CONDE DE CALDAS S/A, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ sob o n2 34.271.940/0001-37, com sede na Av. das Américas, n2 500,
Bloco 14, Sala 205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro/RJ, e OUTRAS (“GRuro CONCAL” ou
simplesmente “ConcAL”, ou ainda “Recuperandas”), apresentam este Plano de
Recuperac¢do Judicial (“Plano”), na forma dos artigos 47, 48, 53, 69-L e seguintes da Lei
n2 11.101/2005, conforme alterada (“Lei de Recuperacdo Judicial” ou “LFRE”), nos autos
de seu processo de recuperacao judicial, autuado sob o n2 0928454-54.2023.8.19.0001
(“Recuperacdo Judicial”), em tramite perante o MM. Juizo da 32 Vara Empresarial da
Comarca da Capital do Rio de Janeiro (“Juizo da Recupera¢do”), para aprovagao da
Assembleia Geral de Credores (“AGC”) e posterior homologacgdo judicial, nos termos dos
artigos 45 e 58 da LFRE, com o objetivo de viabilizar a superac¢do da situacdo de crise
econdmico-financeira das Recuperandas, a fim de permitir a manutencdo da fonte
produtora, do emprego dos trabalhadores e dos interesses dos credores, promovendo,
assim, a preservacdo das empresas, sua funcdo social e o estimulo a atividade
econOémica.

Considerando que as Recuperandas tém enfrentado dificuldades econdmicas,
mercadolédgicas e financeiras;

Considerando que, em resposta a tais dificuldades, as Recuperandas ajuizaram, em 25
de setembro de 2023, pedido de recuperacgdo judicial, nos termos da Lei de Recuperagdo
Judicial, cujo processamento foi deferido em 03 de outubro de 2023;

Considerando que este Plano cumpre os requisitos contidos no art. 53 da Lei de
Recuperacdo Judicial, eis que: (a) pormenoriza os meios de recuperagdo do Grupo
Concal; (b) é vidvel sob o ponto de vista econdmico; e (c) é acompanhado dos respectivos
laudos econGmico-financeiro, subscritos por empresa especializada, e de avalia¢gdo dos
bens e ativos das Recuperandas;

Considerando que, nos termos do Plano, as Recuperandas buscam superar sua crise
econOmico-financeira e reestruturar os seus negdécios com o objetivo de: (a) preservar e
adequar as suas atividades empresariais; (b) manter-se como fonte de geragdo de
riquezas, tributos e empregos; além de (c) renegociar o pagamento de seus credores;

As Recuperandas submetem este Plano a aprovacdo de seus Credores e a homologacao
judicial, sob os termos a seguir indicados.
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2. INTERPRETACAO E DEFINIGOES
2.1. Interpretagao

Os termos definidos nesta Cldusula Segunda serao utilizados, conforme apropriado, na
sua forma singular ou plural, no género masculino ou feminino, sem que, com isso,
percam o significado que Ihes é atribuido. Exceto se especificado de modo diverso, todas
as clausulas e anexos mencionados neste Plano referem-se a cldusulas e anexos do
préprio Plano. Os titulos dos capitulos e das clausulas deste Plano foram incluidos
exclusivamente para referéncia e ndo devem afetar o contetido de suas previsoes. Este
Plano deve ser interpretado, na sua aplicagdo, de acordo com os artigos 47 e seguintes
da Lei de Recuperagao Judicial.

2.2. Definigoes
Os termos utilizados neste Plano tém os significados indicados abaixo:

2.2.1. “Administradora Judicial”: administradora judicial nomeada pelo Juizo da
Recuperagdo, nos termos do Capitulo I, Se¢do Ill, da Lei de Recuperagdo Judicial, assim
entendida como Inova Administracdo Judicial Ltda., inscrita no CNPJ sob o n®
43,549.548/0001-06, e como profissional responsavel o Dr. Wagner Madruga
Nascimento, inscrito na OAB/RJ sob n2 128.768.

2.2.2. “AGC”: significa a Assembleia Geral de Credores nos termos do Capitulo Il, Secdo
IV, da Lei de Recuperacgdo Judicial.

2.2.3. “Comprador Stalking Horse”: Eventual interessado que apresente proposta
vinculante para aquisicdo de UPI;

2.2.4. “Créditos”: sdo todos os Créditos Trabalhistas, Créditos com Garantia Real,
Créditos Quirografarios e Créditos ME e EPP, assim como as correspondentes obrigacdes
existentes na Data do Pedido, que estejam sujeitos a Recuperagao Judicial nos termos
da Lei de Recuperagdo Judicial, relacionados ou ndo na lista de Credores.

2.2.5. “Créditos com Garantia Real”: sdo os créditos detidos pelos Credores com
Garantia Real que sdo assegurados por direitos reais de garantia (incluindo penhor e/ou
hipoteca), nos termos do art. 41, ll, da Lei de Recuperagdo Judicial, conforme
relacionados na Lista de Credores.
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2.2.6. “Créditos Extraconcursais”: sdo os créditos excluidos dos efeitos da recuperagdo
judicial por disposi¢do expressa da Lei n® 11.101/2005.

2.2.7. “Créditos ME e EPP”: sdo os créditos detidos pelos Credores ME e EPP, conforme
relacionados na Lista de Credores.

2.2.8. “Créditos Quirografarios”: sdo os créditos quirografarios, com privilégio geral,
especialmente privilegiados e subordinados, nos termos do art. 41, Ill da Lei de
Recuperacdo Judicial, conforme relacionados na Lista de Credores.

2.2.9. “Créditos Trabalhistas”: sdao os créditos derivados da legislagao do trabalho ou
decorrentes de acidente de trabalho, nos termos do art. 41, |, da Lei de Recuperagao
Judicial, incluindo-se todos aqueles créditos decorrentes de fato gerador laboral
anterior a Data do Pedido, independentemente da forma do cumprimento do aviso
prévio, e honordrios advocaticios sucumbenciais, conforme relacionados na Lista de
Credores.

2.2.10.“Credores”: sdo os Credores Trabalhistas, Credores com Garantia Real, Credores
Quirografarios e Credores ME e EPP.

2.2.11.“Credores com Garantia Real”: sdo os Credores detentores de Créditos com
Garantia Real, nos termos do art. 41, 11, da Lei de Recuperag¢do Judicial.

2.2.12.“Credores ME e EPP”: sdo os Credores que operam sob forma de microempresa
ou empresa de pequeno porte, por se enquadrarem na definicdo prevista no art. 32 da
Lei Complementar n? 123/2006, nos termos do art. 41, IV, da Lei de Recuperacgio
Judicial.

2.2.13.“Credores Colaboradores”: sdao os Credores essenciais a manuten¢do das
atividades das Recuperandas, que colaborarem com a Recuperacdo Judicial nos termos
deste Plano.

2.2.14.“Credores Quirografarios”: s3ao os Credores detentores de Créditos
Quirografarios, nos termos do art. 41, lll, da Lei de Recuperacgdo Judicial.

2.2.15.“Credores Trabalhistas”: sdo os Credores detentores de Créditos Trabalhistas,
nos termos do art. 41, |, da Lei de Recuperacgdo Judicial.

2.2.16.“Data do Pedido”: a data em que o pedido de recuperagao judicial foi ajuizado
pelas Recuperandas, dia 25 de setembro de 2023.
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2.2.17.“Dia Util”: qualquer dia que n3o seja Sdbado, Domingo ou Feriado, ou qualquer
outro dia em que as instituicdes bancdrias no Estado do Rio de Janeiro ndo funcionem
ou estejam autorizadas a ndo funcionar.

2.2.18. “Encerramento da Recuperagao Judicial”: significa a data do transito em Julgado
da sentenca de encerramento da Recuperac¢do Judicial, na forma do art. 63 da Lei de
Recuperacdo Judicial.

2.2.19. “Empresas Requerentes”: CONCAL CONSTRUTORA CONDE DE CALDAS S/A; PRS
INCORPORADORA LTDA; PRS BARRA INCORPORADORA SPE LTDA; PRS COPACABANA
INCORPORADORA LTDA; PRS NITEROI INCORPORADORA SPE LTDA; ZC2
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA; CONDE DE BRAGANCA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA; PRS X INCORPORADORA SPE LTDA; PRS XI INCORPORADORA
LTDA; PRS XIV INCORPORADORA S/A; PRS XVI INCORPORADORA LTDA; PRS XVII
INCORPORADORA LTDA; PRS XVIII INCORPORADORA LTDA; PRS XX INCORPORADORA
S/A; PRS XXII INCORPORADORA S/A; PRS 161 INCORPORADORA SPE LTDA; CONCAL 6
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA; CONCAL XI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA; CONCAL XIX EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA; CONCAL XX
INCORPORADORA LTDA; RCC5 INCORPORADORA LTDA; RCC 10 INCORPORADORA LTDA;
NUBES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA; HABITAT MAIS PARTICIPACOES S/A;
HABITAT AM S/A; YACHT FLAT HOTELARIA DIVERSOES E PARTICIPACOES LTDA; PRS
TIJUCA INCORPORADORA S/A, todas em recuperagéo judicial, conforme qualificadas nos
autos da Recuperagao Judicial.

2.2.20.“Financiamento DIP”: Proposta de financiamento na modalidade debtor in
possession, nos termos do art. 69-A e seguintes, e 84, |-B, da LFRE, com a finalidade de
assegurar o cumprimento das obrigacGes correntes, principalmente relacionadas a
recuperacgao judicial e a credores extraconcursais, incluindo aqui as despesas com o
processo e os honorarios do Administrador Judicial.

2.2.21.“Homologacgao Judicial do Plano”: data de publicagdo da decisdo judicial que
homologar o Plano nos termos do art. 45, 56-A, 58, caput e §19, todos da Lei de
Recuperagdo Judicial, conforme o caso.

2.2.22.“Juizo da Recuperac¢do”: juiz de direito da 32 Vara Empresarial da Comarca da
Capital do Rio de Janeiro.
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2.2.23.“Lista de Credores”: ID 78414926 dos autos da Recuperacdo Judicial, a ser
substituida pela lista a ser divulgada pela Administradora Judicial, nos termos do art. 79,
§22 da Lei de Recuperacgao Judicial, e alterada pelas decisGes acerca das respectivas
impugnacdes de créditos.

2.2.24.“Lei de Recuperacdo Judicial” ou “LFRE”: Lei n? 11.101, de 9 de Fevereiro de
2005, conforme alterada.

2.2.25.“Plano”: este plano de recuperacdo judicial, na forma como é apresentado e,
conforme o caso, eventuais aditamentos.

2.2.26. “Recuperacgao Judicial”: significa o processo de recuperagdo judicial ajuizado
pelas Recuperandas, em curso perante o Juizo da Recuperagdo, autos n2 0928454-
54.2023.8.19.0001.

2.2.27.“Recuperandas”: sdo as empresas requerentes desta a¢do judicial.
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3. APRESENTACAO DAS EMPRESAS

Em 26/08/1971, a CONCAL nasceu da visdo pioneira de seu fundador, Sr. José CONDE
CALDAS, renomado arquiteto, em perceber a demanda crescente no Rio de Janeiro por
empreendimentos imobilidrios auténticos, personalizados, modernos e com altissima
qualidade, tornando-se referéncia no mercado imobilidrio com a consolidacdo de sua
respeitada marca.

Ao longo de seus 52 (cinquenta e dois) anos de trajetdria, mais de 170 (cento e setenta)
empreendimentos foram entregues pelas Recuperandas, o que representa cerca de
1.700.000 m? construidos e 12.000 clientes atendidos com sucesso.

Com efeito, a CONCAL sempre se destacou no mercado imobiliario, notadamente por ter
como pilar a utilizagdo de materiais nobres, a qualidade no acabamento e a valorizagdo
dos detalhes arquitetdnicos. Essas sdo as marcas indeléveis de sua trajetdria.

A CONCAL é a empresa que mais construiu na Zona Sul do Rio de Janeiro, com 110 (cento
e dez) prédios de alto padrdo na regido mais valorizada do Brasil. No entanto, a sua
atuacdo ndo se restringiu a Zona Sul do Rio de Janeiro, tendo expandido as suas
atividades para os bairros da Zona Norte, Zona Oeste e Baixada Fluminense e, inclusive,
para o Estado da Bahia, em Salvador.

Essa histdria se iniciou em uma modesta sala na Av. Presidente Vargas, no Centro da
Cidade e, pouco tempo depois, a empresa se mudou para uma sala na Rua Visconde de
Piraja, em Ipanema, e, ja em 1975, a sua expansdo e destaque foram tdo significantes
que a empresa veio a se instalar em sua iconica sede na Rua General Urquiza, no Leblon,
local que ocupou até outubro de 2022.

Apds esse longo periodo, considerando a expansdao do comércio para a Zona Oeste da
cidade, a ConcAL instalou seus escritérios também no bairro da Barra da Tijuca, onde se
encontram as maiores imobilidrias do setor, bem como a maioria das demais
incorporadoras do mercado.

Muitas das construgdes da CONCAL, por conta de seus impecdveis acabamentos e
sofisticado design, sdo referéncia no Rio de Janeiro, ndo passando despercebidas pelos
transeuntes da cidade, como o Belle Vue, na praia de Boa Viagem, em Niterdi,
verdadeiro icone da arquitetura moderna, que conta com varandas balanceadas e
piscinas; o Conde du Lac, no bairro da Lagoa; e o Parc du Conde, exemplo de Condominio
Clube na Zona Sul.
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Os empreendimentos no bairro nobre do Jardim Botanico também se sobressaem na
regido, como o Empreendimento Empresarial Jardim Botanico, com a sua imponente
fachada de aluminio; o Ponte de Tabuas, cujo edificio comercial foi projetado para
complementar a paisagem do Jockey Club e do Jardim Botanico, e Parque Monjope,
destacado empreendimento residencial em frente ao famoso Parque Lage.

Ao longo de sua trajetéria de meio século, a CONCAL recebeu diversas premiagdes, em
diversas categorias, entre elas: Empresa do Ano - no Prémio Master Imobilidrio Destaque
Ademi - 2012/2013, tendo o Sr. José CONDE CALDAS, por sua vez, recebido também o
Prémio Master Imobilidrio Destaque Ademi de empresdrio do ano.

A filosofia e a disposicdao que inspiram a todos na CONCAL a manter as atividades de
construgdo no patamar em que por anos se encontra e soerguer sua atua¢do esta
vividamente representada na fala de seu fundador Sr. José CONDE CALDAS, que costuma
dizer: “Ainda tenho muitos sonhos. Um deles é presenciar uma maior profissionalizacdo
do modelo construtivo brasileiro. Pretendo trabalhar por mais alguns anos”.

Outrossim, apesar das recentes dificuldades em equilibrar suas contas, a CONCAL ainda
segue mantendo um significativo volume de negdcios, tendo no ano de 2022 gerado um
faturamento de R$ 58.675.000,00 (cinquenta e oito milhdes seiscentos e setenta e
cinco mil reais).

Todavia, em que pesem todos os esfor¢os de seguida adequagdo as atuais oscilantes
condi¢cBes do mercado e severa crise econdmica enfrentada nos ultimos anos, a
trajetoria de sucesso e pleno equilibrio financeiro das Recuperandas foi
significativamente prejudicada pela recente sucessdao de crises politico-econémico-
financeiras, que, mais agudamente a partir do ano de 2015, vieram deteriorando o
ambiente econdmico nacional com impacto em diversos segmentos, o que foi agravado
pelos efeitos da Pandemia do Coronavirus (COVID-19), especialmente no segmento de
incorporacdo imobilidria, conforme repetidamente noticiado pela midia especializada.

4. ORIGEM DA CRISE

A desaceleragdo da economia brasileira nos ultimos anos entrou em uma significativa
curva de agravamento.

Isso porque, no periodo pds-crise de 2008, o Brasil viveu uma euforia econdmica com
uma valorizacdo imobilidria de 121% (cento e vinte e um por cento) sé naquele ano, o
que foi acompanhado também da expansao significativa do crédito para aquisicao de
imoveis.
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No ano de 2014, a Copa do Mundo criou um holofote no Pais, dando ensejo a realizagao
de diversas novas obras de infraestrutura nas cidades-sede, o que acarretou uma
supervalorizacdo dos precos dos iméveis, em particular na cidade do Rio de Janeiro.

Sucede que, no ano seguinte, com a economia nacional instdvel e enfraquecida,
agravada pelas incertezas politicas, a situacdo do mercado imobilidrio comegou a mudar,
passando a populagdo a enfrentar uma crescente pressao inflaciondria, juros em alta e
crédito escasso, além do aumento do desemprego?:

O auge e a queda do mercado imobiliario
em uma década

Os nefastos efeitos da aludida crise afetaram diretamente as Recuperandas, que tiveram
inevitavelmente uma retracdo de suas atividades.

Com a queda abrupta (e até entdo imprevisivel) de suas receitas, as empresas, tais como
as Recuperandas, ndo tiveram forgas para arcar sozinhas com os custos das construgdes
dos empreendimentos e o pagamento das despesas financeiras assumidas.

Em verdade, a reversdao do mercado afetou significativamente todo o setor imobiliario,
aumentando exponencialmente os pedidos de distrato por seus clientes e as agdes
judiciais decorrentes das dificuldades em obter um consenso na solucdao dos impasses
criados.

Gerou-se, assim, um ambiente nocivo aos negdcios, aumentando os custos ao mesmo
tempo em que se perdiam as receitas. Apesar disto, importante frisar, a CONCAL ndo
deixou de concluir nenhuma das obras em andamento.

No caso especifico da CoNcAL, dois empreendimentos comerciais foram brutalmente
afetados: ALFA CORPORATE (S&o Cristovao) e PLENUS EMPRESARIAL (Tijuca).

A ftitulo ilustrativo, convém destacar o caso do empreendimento ALFA, com 512
(quinhentos e doze) salas comerciais, 100% (cem por cento) custeado pela CONCAL (custo
de obra, terreno, financiamento bancario etc.):

! Neste sentido: https://gl.globo.com/especial-publicitario/zap/imoveis/noticia/2016/04/0-auge-e-

queda-do-mercado-imobiliario-em-uma-decada.html. Acesso em 28/07/2023.
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Logrou-se atingir a época um volume de 90% (noventa por cento) de unidades vendidas,
um indiscutivel sucesso.

Ocorre que, no momento chave dos repasses dos empreendimentos, a CONCAL se
deparou com o fend6meno do distrato, entre os anos de 2016 e 2017, exatamente no
auge da recessdo, em que o Pais ja havia enfrentado dois anos seguidos de queda do PIB,
de 3,5% e 3,3%, tendo os compradores, em sua maior parte investidores, ante a
alteracdo do cenario macroeconémico, simplesmente desistido das aquisi¢coes.

Evolugdo do PIB

Ano a ano, em %

7.5
a4
3
1,9 1.8
1.3 1,4
1 §E I
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3,5 33
-4,1
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Fonte: FGV e IBGE

G‘ Infografico elaborado em: 03/03/2021

Ou seja, repentinamente as vendas dadas como certas se transformaram em estoque
forcado, que atualmente é de cerca de 160 (cento e sessenta) salas, ou seja,
aproximadamente 20% (vinte por cento) do empreendimento.

Esse desequilibrio trazido pelas rescisdes/distratos acarretou uma queda abrupta da
receita advinda do repasse dos empreendimentos, desaguando, consequentemente, em
uma maior dificuldade para quitagdo dos contratos de financiamento da produgao junto
as institui¢bes financeiras.

No entanto, em que pese todo esse cendrio de crise, a CONCAL envidou todos os seus
esforgos para renegociar as suas dividas e buscar adimplir com os seus compromissos,
tendo que recorrer, inclusive, a refinanciamentos e aditamentos de contratos de
empréstimos perante os bancos para se manter em dia com suas obrigacGes.
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Em paralelo, a crise politico-econdmica do pais seguia, e segue, influenciando, ainda, o
setor financeiro, que, receoso com o futuro do pais a curto prazo, enxugou radicalmente
o crédito no passado recente, ndo tendo renovado boa parte das linhas que estavam
disponibilizadas em favor das Recuperandas.

Com isso, os efeitos da crise sobre o negdcio se tornaram ainda mais severos,
aumentando a necessidade de preservar seu capital de giro.

Além disto, parte das linhas que vieram sendo renovadas o foram mediante elevado
aumento das taxas de juros e, de maneira draconiana, das condi¢des gerais contratadas.

Como se tudo isso ndo bastasse, quando a CONCAL acreditava estar enfim conseguindo
equalizar o seu passivo, o Pais e 0 mundo foram surpreendidos com a Pandemia do
Coronavirus (COVID-19), instaurando uma crise sanitaria e econOGmica jamais
presenciada.

O setor imobilidrio foi brutalmente afetado, especialmente por conta da paralisagdo
forcada das atividades laborais e centros comerciais, eis que se mostrava a época como
medida necessaria para contenc¢do da contaminagdo do virus, bem como pela queda do
poder de compra da populacdo e do aumento exponencial dos insumos da construcao
civil?.

Assim, certo é que a rapida evolugdo negativa do PIB brasileiro em geral e do Estado do
Rio de Janeiro em particular, agravado pelas incertezas com os rumos da economia e
pelos inquestiondveis efeitos da Pandemia do Coronavirus, vieram impactando
diretamente as empresas, entre elas a CONCAL, ja confrontada desde 2015 com os efeitos
da reversdo do mercado.

Esta grave situagdo exigiu uma remodelagem de seu negdcio, comprometendo
significativamente o resultado do negdcio, minando sua capacidade de manter no curto
prazo o necessario equilibrio financeiro entre a geragao de caixa e o financiamento do
custeio de seu ciclo natural de negdcios e das medidas de reestruturagao que vinha
implementando.

Em decorréncia de tais fatos, em que pese o carater economicamente rentavel da
operacdo em um ambiente de negdcios minimamente normalizado, instalou-se um
quadro de instabilidade no fluxo financeiro das Recuperandas, gerando um acumulo de

2 https://agenciabrasil.ebc.com.br/economia/noticia/2021-02/alta-no-preco-de-insumos-para-
construcao-civil-preocupa-cbic - Acessado em 28.07.2023.
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dividas frente a seus credores em geral, que, por sua vez, se mostraram insensiveis ao
quadro de dificuldades gerado ndo por uma agdo da CONCAL, que até recentemente
manteve-se adimplente por décadas, mas sim por uma nefasta combinacdo de
circunstancias mercadoldgicas.

E igualmente fato, entretanto, que a posicio de destaque da CONCAL, com a for¢a de sua
marca e correspondente marketshare consolidado por canais estratégicos de seu
mercado, a qualificagdo de seus servigos e o know-how acumulado, combinados a
consolidada base de relacionamento com centenas de clientes, além de outras diversas
vantagens, conferem-lhe notavel singularidade em seu segmento, o que, uma vez
reequilibrado no plano financeiro, nos dd a certeza da viabilidade do projeto de
recuperagao que ora se inicia.

5. PROPOSICAO DO PLANO
5.1. Objetivos

Em razdo da atual crise econdmico-financeira, as Recuperandas enfrentam dificuldades
em cumprir com suas obrigacOes financeiras, de modo que o presente Plano de
Recuperacdo Judicial prevé a realizagdo de medidas que objetivam a reestruturacdo de
suas dividas, a geracao de fluxo de caixa operacional suficiente para cumprimento das
obrigagbes assumidas, assim como para a continuidade das suas atividades,
devidamente dimensionadas para a nova realidade de mercado.

Este Plano considera a necessidade de alcangar plena reorganizagao das finangas do
Grupo Concal através da otimiza¢do do uso de suas préprias fontes de caixa, sejam
operacionais ou extraordinarias, reduzindo, ao maximo, a dependéncia das antecipagdes
de crédito. Considera, ainda, a necessidade de prosseguir com a reestruturagdo de
pessoal, processos, ferramentas e estrutura da organizagdo para se adequar as
exigéncias de um mercado mais competitivo e com novas caracteristicas.

Com a regular reestruturagdo econdmico-financeira pretendida com o presente Plano,
as Recuperandas esperam eliminar todas as restricdes de crédito decorrente de dividas
concursais, o que possibilitard a obtencado de novas linhas e subsidios no mercado, além
de recursos e investimentos capazes de fomentar a atividade empresarial.

O presente Plano prop&e conjugar os interesses coletivos envolvidos no procedimento
recuperacional para a superacdo da crise econOmico-financeira das Recuperandas,
garantindo a continuidade das suas atividades e a manutenc¢do da fonte produtiva e de
sua fungdo social.
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A proposicdo do presente Plano visa estabelecer uma estrutura de pagamentos
condizente com a atual condi¢do econémico-financeira do Grupo Concal, envolvendo
iniciativas que constituem a espinha dorsal do plano. Tais iniciativas, uma vez exitosas,
nao somente permitirdo as Recuperandas saldar integralmente suas dividas, como
também a retomada do crescimento.

5.2. Viabilidade Econdmica e Operacional

O presente Plano de Recuperagdo Judicial leva em conta a capacidade econémico-
financeira do Grupo Concal em manter a Fonte Produtora. As proje¢des estdo
essencialmente fundamentadas na base de projetos e clientes atuais, assim como na
valoragdo de seus estoques como fonte de caixa.

Além disso, a revisdo de operacdo das Recuperandas e suas ineficiéncias sdo uma
importante frente na viabilizagdo do presente Plano. A¢des presentes e futuras como
revisdo dos processos de trabalho para redugdo de custos e despesas ganharao
modelagens para éxito do fluxo de caixa operacional.

E imperioso alcancar o pleno saneamento das Recuperandas e remodelar a sua estrutura
operacional, eliminando toda e qualquer restricdo de crédito decorrente das dividas
submetidas ao Plano para fins de obtencdo de novos recursos, linhas de crédito e
financiamentos indispensaveis a continuagdo de sua atividade, o que se dard observando
as seguintes Premissas.

5.2.1. Essencialidade de recursos e bens para eficacia deste Plano

Os bens que compdem o ativo das Recuperandas sdo diretamente empregados no
exercicio de sua atividade, sendo fundamentais para a geragdo de receita e cumprimento
das obrigacdes correntes, devendo, portanto, ser mantidos em sua posse por serem
essenciais para a continuidade da atividade empresdria.

De igual modo, a captagdo de novos recursos financeiros, em consonancia com a
retomada da operagao, é essencial para o cumprimento e performance econémico-
financeira da reestruturagao global do endividamento das Recuperandas, em razdo da
necessidade de capital de giro e de recursos para o pagamento de custos operacionais,
despesas administrativas e obrigagdes assumidas neste Plano.

Com base nessas premissas, os bens, materiais ou imateriais, tangiveis ou intangiveis,
que compdem o ativo das Recuperandas — com excecdo daqueles que se tornarem
obsoletos ou que deixem de fazer parte do seu plano de negécios, inclusive os que

15

"y Assinado eletronicamente por: CECILIA ALMEIDA COSTA BRAGA - 07/12/2023 18:03:41 Num. 91811123 - Pég. 15
n https://tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23120718034111700000087343978
Numero do documento: 23120718034111700000087343978




poderdo integrar o patriménio de Unidades Produtivas Isoladas — sdo fundamentais para
a geracdo de receita liquida e pagamento dos credores, devendo ser mantidos na posse
das Recuperandas ao longo do cumprimento deste Plano.

Nessa linha, o Grupo Concal poderd efetuar o imediato levantamento (i) de valores
depositados judicialmente perante outros juizos referentes aos Créditos e que nao
tenham sido levantados pelos respectivos Credores; bem como (ii) de atos constritivos
provenientes de Juizos distintos ao Juizo da Recuperagao.

5.2.2. Postura colaborativa dos Credores

Para que possa reestruturar a sua operagdo e desenvolver o seu plano de negdcios, o
Grupo Concal buscara solugdes junto a Credores, parceiros comerciais e instituicoes
financeiras, sobretudo aqueles que mantiverem relagdo com o grupo no curso da
Recuperacdo Judicial, atuando como Credor Apoiador e/ou Credor Extraconcursal
Aderente, com a protecdo conferida pela LFRE.

Todos os Credores, que tenha ou ndo créditos habilitados na Recuperacdo Judicial,
mesmo que a sua liquidez e classificagdo definitiva ainda dependa de verificagdo e
confirmagdo pelo Administrador Judicial e/ou pelo Juizo da Recuperacio, podera
assumir posicdo de contribuicdo, apoio e suporte ao Grupo Concal, conforme
disposi¢Oes previstas neste Plano. Assim, podera ser concedido tratamento privilegiado
e precedéncia de recebimento a estes Credores, desde que com a prévia concordancia
das Recuperandas, inclusive em hipdtese de superveniente faléncia, conforme previsto
nos artigos 67, caput, e paragrafo Unico, 84 e 149 da LFRE.

As Recuperandas se reservam o direito de aceitar ou ndo as condicGes de valores, prazos
e taxas propostas pelos Credores Apoiadores e Credores Extraconcursais Aderentes,
podendo, para tanto, contratar com quantos Credores Apoiadores e Credores
Extraconcursais Aderentes entender necessario, buscando sempre as melhores
condigGes para viabilizar a Recuperacdo Judicial e o cumprimento deste Plano.

5.2.3. Cooperacao Jurisdicional

Nos termos da Clausula 5.2.2, uma das premissas do Plano é a postura colaborativa que
deve haver entre todos os credores, sujeitos ou ndo a Recuperacdo Judicial. De igual
modo, é essencial que haja uma postura colaborativa entre os érgdos jurisdicionais,
valendo-se do principio da cooperacgdo jurisdicional instituido pelo Cédigo de Processo
Civil, de maneira que absolutamente todo e qualquer ato constritivo contra o patrimonio
das Recuperandas, que comprometa o cumprimento deste Plano, seja submetido ao
crivo do Juizo da Recuperagao, visando a manuten¢do da atividade empresarial. A
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cooperagdo jurisdicional se aplica, mas ndo se limita, aos créditos referidos nos §§32 e
42 do artigo 49 da LFRE e as execucdes fiscais, conforme preceitua o artigo 62, §§72-Ae
2-B da LFRE.

5.2.4. Administragdo do Passivo Fiscal

Dentro do plano de negdcios desenhado, as Recuperandas envidardo os seus melhores
esforgos para transacionar e/ou parcelar os débitos relativos as dividas de natureza
fiscal, devendo atender as condic¢Ges exigidas pelas autoridades competentes, na forma
da legislagcdo aplicdvel, sendo essencial que apresentem condi¢des diferenciadas e
compativeis com o presente regime recuperacional. Essas transagbes e/ou
parcelamentos reger-se-ao pelos seus termos, pela legislagdo e regulamentagdo vigente,
especialmente no que diz respeito as condig¢des e requisitos para a sua celebragao.

6. MEIOS DE RECUPERACAO JUDICIAL
6.1.1. Escopo Geral

O Grupo Concal esclarece que podera se valer das medidas previstas nos artigos 50 e 53
da LFRE, tais como, mas sem se limitar a (i) concessdo de prazos e condi¢cdes especiais
para pagamento das obrigac¢des; (ii) realizacdo de operagdes como cisdo, incorporacdo,
fusdo ou transformacgado de sociedade, constituicdo de subsididria integral, ou cessdo de
cotas ou acgGes, se necessario; (iii) alteracdo do controle societério; (iv) aumento de
capital social; (v) dagdo em pagamento ou novagdo de dividas do passivo, com ou sem
constituicdo de garantia prépria ou de terceiro; (vi) alienagdo de bens; (vii) equalizagdo
de encargos financeiros; (viii) conversdo de divida em capital social; e (ix) venda integral
de sociedade, adotando, enfim, todas as alternativas de reestruturacdo previstas em lei
visando o seu soerguimento.

As principais medidas adotadas serdo a restruturacdo do passivo, conforme disposto nos
incisos | e IX do art. 50 da LFRE, e no artigo 360, | e seguintes do Cddigo Civil brasileiro,
implicando a aprova¢do do Plano em plena novagdo das dividas a ele submetidas,
ficando as Recuperandas autorizadas a requerer e promover a baixa de toda e qualquer
acdo ou restricdo cadastral de crédito relativa a dividas e titulos sujeitos ao Plano, com a
liberagdo das eventuais constri¢Ges ja efetivadas.

6.1.2. Restruturacdo da Divida

Para que as Recuperandas consigam alcangar a reestruturacdo ampla das dividas e
obrigagOes, vencidas e vincendas, poderao se valer da emissdo de titulos mobiliarios,
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conversdo de créditos, constituicdo de sociedade de propdsito especifico e/ou unidades
produtivas isoladas, alienagdo de ativos, aquisi¢do de novas linhas de crédito, concessao
de prazos e condi¢Oes especiais de pagamento, substituindo, através das medidas
previstas neste Plano, todos os contratos, instrumentos, encargos, indices financeiros,
multas, sang¢oes, penalidades, bem como todas e quaisquer obrigacGes e garantias que
sejam incompativeis com as disposicdes e contetddo deste PRJ, que deram origem ou que
regem os créditos sujeitos e ndo sujeitos aos efeitos da Recuperacgdo Judicial, nos termos
da novagao operada.

6.1.3. Reorganizagdo Societaria

No intuito de viabilizar o cumprimento integral deste Plano, as Recuperandas ficam
autorizadas a realizar opera¢Oes de reorganizacdo societaria, incluindo cisdo,
incorporacgao, fusao e transformacgao, dentro de seu grupo societario ou com terceiros;
criar ou participar de Sociedade de Propdsito Especifico; constituir Condominio de
Credores, Fundo de Investimento em Participacdes — FIP e/ou subsidiarias integrais;
promover a mudanca do seu objeto social ou qualquer outra alteragdo societdria,
respeitadas as regras previstas no Codigo Civil e legislacdo vigente a época, bem como
associar-se a investidores que venham possibilitar ou incrementar as suas atividades,
através de medidas que resultem na cessdo onerosa parcial ou total do controle
societario, podendo ainda aumentar o seu capital social, desde que acompanhadas de
medidas de revitalizagdo e que ndo impliquem na inviabilidade do Plano.

6.1.4. Novos Recursos

As Recuperandas almejam a obtengdao de novos recursos junto a agentes de mercado,
observados os termos deste Plano e os artigos 67, 69-A a 69-F e 84 da LFRE.

A captagdo de novos recursos é necessaria as medidas de reestruturagao previstas neste
Plano, declaradas como prioritarias pelas Recuperandas. Os novos recursos terdo
natureza extraconcursal para fins do disposto na LFRE, conforme disposto nos artigos 69-
A a 69-F da LFRE, quando aplicavel.

6.1.5. Alienagio de Ativos e/ou Constitui¢do de Unidades Produtivas Isoladas

Para efeitos da excec¢do prevista na parte final do art. 66 da LFRE, o Grupo Concal esta
autorizado a alienar, locar, vender, dar em pagamento, remover, arrendar, onerar e/ou
oferecer em garantia, total ou parcialmente, os bens e/ou direitos relacionados no
Anexo | e ll, incluindo fundo(s) de comércio e/ou a integralidade de unidades de negdcio,
gue integram o seu patrimonio e estejam refletidos em suas demonstragdes financeiras,
como integrantes do ativo circulante ou ndo circulante, sob a forma de UPI ou ndo, sem

18

"y Assinado eletronicamente por: CECILIA ALMEIDA COSTA BRAGA - 07/12/2023 18:03:41 Num. 91811123 - Pég. 18
n https://tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23120718034111700000087343978
Numero do documento: 23120718034111700000087343978




necessidade de prévia autorizacdo do Juizo da Recuperagao, de Credores ou Assembleia
de Credores, nos termos dos arts. 60, paragrafo Unico, 60-A, 66, 66-A, 140, 141, 142 e
145, todos da LFRE, e do art. 133 do Cddigo Tributario Nacional, e observadas as
disposicGes deste Plano, bem como os direitos contratuais e demais restri¢cdes, quando
aplicaveis.

A fim de reforcar as fontes de recursos para o pagamento das obrigac¢des financeiras
estabelecidas neste Plano, as Recuperandas poderdo, a seu exclusivo critério, segregar
parte das suas operagdes por meio da criagdo de Unidades Produtivas Isoladas, a serem
alienadas em conformidade com o disposto na LFRE, visando negociar tais ativos junto a
investidores e interessados em geral sempre tendo como premissa o cumprimento das
obrigagOes contidas neste Plano.

As Recuperandas poderdo, ainda, a seu exclusivo critério, analisar eventuais propostas
apresentadas por interessados de forma extrajudicial — Comprador Stalking Horse — e
submeter o requerimento de alienacdo de UPI ao Juizo da Recuperagdo contendo a
proposta ofertada, que serd irrevogdvel, irretratdvel e vinculard o valor minimo do
certame. Os termos e condi¢des constarao do respectivo edital, na forma dos artigos 141
e 142 da LFRE.

Os ativos incluidos nas UPIs que eventualmente vierem a ser alienados serdo adquiridos
livres de sucessdo de passivos, Onus, dividas, constricdes, contingéncias, garantias e
obrigacGes das Recuperandas, incluindo, mas ndo se limitando, aquelas de natureza
tributaria, regulatéria, administrativa, civel, ambiental, trabalhista, comercial e
previdencidria e responsabilidades decorrentes de corrupc¢do (inclusive da Lei n@
12.846/2013), na forma dos artigos 60, 60-A, 141, Il, 142 da LFRE e artigo 133, § 12 do
CTN.

6.1.6. Financiamento DIP

Conforme critério de conveniéncia e oportunidade, as Recuperandas poderdo
prospectar e adotar medidas visando a obteng¢do de novos recursos junto a Credores,
investidores, instituicBes financeiras e/ou outros interessados, observados os termos
deste Plano e os artigos 67, 69-A a 69-F e 84 da LFRE, quando aplicavel. Tais recursos
terdo natureza extraconcursal, para fins do disposto na LFRE, podendo contar com a
constituicdo de novas garantias, conforme artigos 69-A a 69-F da LFRE.

6.1.6.1 Captacao de Financiamento DIP e Constituicio da UPI LASA
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Fica autorizado, desde ja, a alienagdo da fragdo ideal de 36/70 avos do imdvel de
matricula 65.454, do 52 Oficio do Registro de Imdveis da Capital/RJ, aqui denominado
“UPI LASA”, com valor de RS 8.014.812,00 (oito milh&es, quatorze mil, oitocentos e doze
reais), ou RS 21.580.000,00 (vinte e um milh&es, quinhentos e oitenta mil reais) para a
integralidade do bem.

Esta alienacdo respeitara o disposto na LFRE, especialmente no que tange a realizacdo
de certames publicos de concorréncia, com edital publicado em atengdo aos prazos
dispostos no art. 142, § 12 da Lei de Recuperacdo Judicial, que devera observar
integralmente as condic¢Ges ajustadas na Proposta de Financiamento DIP que vier a ser
apresentada nos autos da Recuperagao Judicial.

Eventual produto da alienacdo da UPI LASA serd necessariamente utilizado para
adimplemento integral do crédito disponibilizado as Recuperandas por meio de
Financiamento DIP e, havendo saldo, parte sera usado para despesas da Recuperanda
conforme previsto na proposta de financiamento DIP e parte para o pagamento dos
Credores, nesta ordem, (i) Crédito Concursal do Credor Financiador DIP, (ii) Classe | dos
Credores Trabalhistas, e (iii) demais credores na forma de Leildo Reverso.

As disposi¢Oes da Clausula 6.1.5., inclusive a possibilidade de eleicdo de um Comprador
Stalking Horse, aplicam-se a UPI LASA, no que couberem.

7. PROPOSTA DE REESTRUTURACAO DOS CREDITOS

7.1. Pagamento dos Credores Trabalhistas (Classe I)

Os Credores Trabalhistas terdo os seus Créditos pagos em até 12 (doze) meses a partir

da Homologagao Judicial do Plano, na forma definida abaixo, onde X representa o valor
do crédito relacionado na Lista de Credores.

Escalonamento dos Créditos

Crédito Forma de Pagamento
A | X <RS20.00,00 X*100%
B |R$20.000,00 < X < RS 30.000,00 20.000 + (X —20.000)*75%
C |RS$30.000,00 < X < RS 40.000,00 27.500 + (X - 30.000)*50%
D |RS 40.000,00 < X < RS 50.000,00 32.500 + (X - 40.000)*25%
E |X>RS$50.000,00 35.000 + (X - 50.000)*10%

Ou seja, os Créditos de até RS 20.000,00 (vinte mil reais), que se encontrem incluidos na
Lista de Credores, serdo pagos integralmente. Por sua vez, os Credores com créditos
superiores a RS 20.000,00 (vinte mil reais) até RS 30.000,00 (trinta mil reais), receberio
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R$ 20.000,00 (vinte mil reais) mais 75% (setenta e cinco por cento) do valor que exceder
RS 20.000,00 (vinte mil reais), e assim sucessivamente. A titulo exemplificativo, um
credor que tenha RS 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) na Classe | recebera RS 20.000,00
(vinte mil reais) da primeira faixa de pagamento, somados a 75% (setenta e cinco por
cento) dos RS 5.000,00 (cinco mil reais) listados na segunda faixa de pagamento.

7.1.1. Créditos de natureza estritamente salarial (art. 54, §12, da LFRE)

O pagamento de créditos de natureza estritamente salarial serd feito na forma do artigo
54, § 19 da LFRE, ou seja, os créditos vencidos nos 3 (trés) meses anteriores a Data do
Pedido, até o limite de 5 (cinco) salarios-minimos por trabalhador, serdo pagos em até
30 (trinta) dias apds a Homologagdo Judicial do Plano, sem a incidéncia de multas, juros,
correcdo monetaria ou qualquer encargo financeiro. Eventual saldo remanescente apds
0 pagamento previsto nesta Clausula, recebera o tratamento previsto no item acima.

7.1.2. Multa prevista no art. 477 da Consolidacdo das Leis Trabalhistas — CLT

Fica estabelecido que ndo sera considerada na composicdo do Crédito Trabalhista a
multa prevista no artigo 477 da Consolidacdo das Leis Trabalhistas — CLT, com rela¢do
aqueles Credores que tenham sido desligados nos 10 (dez) dias anteriores a Data do
Pedido, tendo em vista que o pagamento das verbas rescisdrias incontroversas somente
nao foi efetuado por forga do impedimento decorrente da prépria recuperagdo judicial.

7.1.3. Fundo de Garantia por Tempo de Servico — FGTS

Na hipotese de ser reconhecido como devido o pagamento do Fundo de Garantia por
Tempo de Servico — FGTS e/ou outras verbas previdenciarias pela justica competente, e
sua consequente inclusdo no Crédito Trabalhista relacionado na Lista de Credores, tais
verbas estardo, igualmente, sujeitas aos termos deste Plano, salvo se, na data de inicio
dos pagamentos, as Recuperandas tiverem obtido éxito em eventual transagdo
tributaria, conforme legislagdo em vigor.

7.1.4. Créditos Decorrentes de Honorarios

Os Créditos Trabalhistas decorrentes de honorarios advocaticios sucumbenciais,
sindicais e/ou periciais serdo pagos no limite de até 10% (dez por cento) sobre o crédito
efetivamente recebido pelo autor da respectiva a¢do, e desde que o respectivo Crédito
esteja devidamente habilitado nos autos da recuperagdo judicial, com sentenca
transitada em julgado em nome dos patronos.
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7.1.5. Termo Inicial de Pagamento. O pagamento dos Credores Trabalhistas serd
realizado em até 12 (doze) meses, contados da Homologacdo Judicial do Plano.

(a) Havendo a inclusdo de algum novo Credor nesta classe, cujo crédito
seja habilitado ou tenha se tornado liquido no curso da Recuperagao
Judicial ou mesmo apds o seu encerramento, este sera pago em até 12
(doze) meses contados do transito em julgado da decisdo judicial que,
proferida em sede de habilitacdo/impugnacio de crédito, autorizar a
sua inclusdo no Quadro Geral de Credores, ou caso tenha ocorrido o
encerramento da Recuperagdo Judicial, em até 12 (doze) meses
contados da liquidagdo definitiva pelo juizo competente, observando-
se as regras para recebimento do crédito estabelecidas neste Plano;

(b) Se, no curso da Recuperagdao Judicial, ou ainda apdés o seu
encerramento, houver a formalizacao de acordos para tornar liquidos
os Créditos Trabalhistas e, assim, submeté-los as condi¢cdes de
pagamento aqui dispostas, o pagamento se dard em até 12 (doze)
meses contados do transito em julgado da respectiva decisdo/sentenca
homologatdria da transagao; e

(c) Havendo a constituicdo/liquidacdo de créditos trabalhistas apds o
encerramento da Recuperac¢do Judicial, cujo fato gerador seja anterior
a Data do Pedido, o pagamento deverd ser realizado na forma deste
Plano, ndo sendo cabivel o prosseguimento de execucdo individual por
parte do credor. Nestes casos, os prazos de caréncia, inicio dos
pagamentos e incidéncia dos encargos financeiros serdo contados a
partir do transito em julgado da sentenca que liquidou definitivamente
o crédito pelo Juizo competente, nos termos do artigo 10, §62 da LFRE.

7.1.6. Reconhecimento de solidariedade do passivo trabalhista

Caso haja o reconhecimento de solidariedade das obriga¢des trabalhistas, ou o risco de
que isso venha a ocorrer, e 0 pagamento seja realizado por terceiros, empresas coligadas,
sdcios e ex-socios ou ainda por eventuais devedores solidarios ou subsididrios, deverao
as Recuperandas comunicar imediatamente o Juizo da Recuperagao e a llma.
Administracdo Judicial, requerendo a exclusio e/ou a sub-rogacdo do respectivo Crédito
da lista de credores, evitando, com isso, a distribuicio de incidentes de
habilitagdo/impugnacdes de crédito, bem como o pagamento em duplicidade do Credor.

22

"y Assinado eletronicamente por: CECILIA ALMEIDA COSTA BRAGA - 07/12/2023 18:03:41 Num. 91811123 - Pég. 22
n https://tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23120718034111700000087343978
Numero do documento: 23120718034111700000087343978




7.1.7. Quitagao

O pagamento do Crédito Trabalhista na forma deste Plano resultara na quitacdo geral e
irrestrita em relagdo a totalidade dos valores devidos ao Credor, que nada mais podera
reclamar tanto em relagdo as Recuperandas quanto a eventuais responsaveis solidarios
ou subsidiarios. Todo e qualquer Incidente de Desconsideragdo de Personalidade Juridica
que tenha por objeto os Créditos Trabalhistas deverdo ser extintos em razdo da
submissado dos Créditos aos efeitos da Recuperagao Judicial ou, ao menos, suspensos até
a Quitacdo do respectivo Crédito.

7.2. Pagamento dos Credores com Garantia Real (Classe Il)

Os Credores com Garantia Real (Classe Il) serdo pagos através da dagdo em pagamento
dos bens objeto de garantia dos respectivos Créditos. Na eventualidade de surgirem
novos credores com garantia real, aplicar-se-30 as mesmas condi¢des de pagamento
previstas para os Credores com Garantia Real (Classe Il), conforme termos e condi¢des
estabelecidos nesta Clausula.

7.3. Pagamento dos Credores Quirografarios (Classe Ill)

Os Credores Quirografarios poderdo, a seu exclusivo critério, optar por uma das op¢des
de pagamento delineadas abaixo em até 30 (trinta) dias contados da Homologagao
Judicial do Plano.

Opcdo 1 — Pagamento a vista do valor integral relacionado na Lista de
Credores até o limite de RS 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais), com
renuncia a qualquer valor excedente. A titulo exemplificativo, um
Credor detentor de crédito de RS 5.000,00 (cinco mil reais) podera
optar por receber RS 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) 3 vista,
dando quitacdo em relacdo ao crédito remanescente. O pagamento
serd realizado em até 180 (cento e oitenta) dias contados da
Homologac¢do Judicial do Plano.

Opcao 2 — Pagamento de forma escalonada, onde X representa o valor
de crédito relacionado na Lista De Credores das Recuperandas e Y
representa o valor a ser pago ao credor.

Créditos Quirografarios

Crédito Forma de Pagamento
A |X<RS2.500,00 Y =X*100%
B |RS 2.500,00 < X < RS 5.000,00 Y =2.500 + (X - 2.500)*75%
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C |R$5.000,00 <X < RS 7.500,00 Y =4.375 + (X - 5.000)*50%
RS 7.500,00 < X < R$ 10.000,00 |Y =5.625 + (X - 7.500)*25%
E |X>RS$10.000,00 Y =6.250 + (X - 10.000)*10%

Ou seja, os Créditos de até RS 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais),
que se encontrem incluidos na Lista de Credores, serdo pagos
integralmente. Para os créditos cujos valores sejam superiores a RS
2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) até RS 5.000,00 (cinco mil reais),
serdo RS 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) mais 75% (setenta e
cinco por cento) do valor do crédito que exceder RS 2.500,00 (dois mil
e quinhentos reais), e assim sucessivamente. A titulo exemplificativo,
um credor que tenha R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais)
relacionado na Lista de Credores recebera RS 2.500,00 (dois mil e
guinhentos reais) da primeira faixa de pagamento, somados a 75%
(setenta e cinco por cento) dos RS 1.000,00 (mil reais) listados na
segunda faixa de pagamento.

O pagamento sera iniciado no 132 (décimo terceiro) més a partir da
Homologacdo Judicial do Plano, em até 5 (cinco) parcelas anuais e
sucessivas, a depender da disponibilidade de caixa das Recuperandas.
Os valores serdo atualizados pela TR + 0,5% ao ano.

Na hipdtese de antecipa¢do do pagamento (ou seja, caso as parcelas
ajustadas sejam pagas antes dos 5 anos previstos nesta cldusula), os
juros e a corre¢do monetaria incidirdo apenas durante o prazo em que
os valores permanecerem em aberto.

Opcao 3 — Os Credores poderao exercer a Opgao 3, que consiste na
dacdo em pagamento de salas comerciais que compdéem o
empreendimento “Alfa Corporate”, listado no Anexo .

A) Caso o valor da sala seja inferior ao valor do crédito, o credor devera
(i) renunciar ao saldo do crédito; ou (ii) adquirir uma segunda sala,
pagando a diferenga em até 12 (doze) parcelas mensais e sucessivas, a
partir do més subsequente a adesdo a esta Opc¢do de Pagamento,
sendo que a transferéncia de titularidade somente ocorrerd apds a
respectiva quitacao.

Tomando como exemplo: um Credor Quirografario que detenha
crédito de RS 170.000,00 (cento e setenta mil reais) na Classe IlI,
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podera optar por (i) receber uma das salas do Alfa Corporate que, por
hipdtese, esteja avaliada em RS 150.000,00 (cento e cinquenta mil
reais) em dagdo em pagamento, renunciando ao saldo do crédito no
valor de RS 20.000,00 (vinte mil reais); ou (ii) adquirir uma segunda
sala e pagar a diferenca em até 12 (doze) parcelas mensais e
sucessivas.

B) Caso o valor da sala seja superior ao valor do crédito, o credor que
exercer esta opgdo devera pagar a diferenca. Este pagamento podera
ser realizado em até 12 (doze) parcelas mensais e sucessivas, a partir
do més subsequente a adesdo a esta Opgdo de Pagamento, sendo que
a transferéncia de titularidade somente ocorrera apds a respectiva
quitacao.

A titulo exemplificativo, um Credor Quirografario que detenha crédito
de R$ 80.000,00 (oitenta mil reais) na Classe Ill, podera optar por pagar
a diferenca e receber uma das salas do Alfa Corporate que, por
hipdtese, esteja avaliada em RS 150.000,00 (cento e cinquenta mil
reais) em dacdo em pagamento, pagando a diferenca de RS 70.000,00
(setenta mil reais) em até 12 parcelas a partir do més subsequente a
adesdo a esta Opcdo de Pagamento, sendo que a transferéncia de
titularidade somente ocorrera apds a respectiva quitagao.

Os imodveis serdao entregues livres e desembaragados de quaisquer
onus, ressalvando que as verbas condominiais inscritas na presente
Recuperac¢do Judicial sdo de responsabilidade das Recuperandas e
serdo pagas na forma deste Plano.

Fica estabelecido, desde logo, que a adesdo a presente Op¢do de Pagamento é limitada
ao numero de salas disponiveis, conforme Anexo Il. Os Credores que exercerem a Opgao
de Pagamento sem que haja sala disponivel serdo informados via e-mail e serdo pagos
na forma da Opgao 2.

O exercicio da Opg¢ao de Pagamento devera ser realizado no prazo improrrogdvel de 30
(trinta) dias contados da Homologac¢ao Judicial do Plano, nos termos da Cldusula 7.12.
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Caso o Credor nao se manifeste, receberd, a critério da Recuperanda, na forma seguinte:
(i) através da Opcgdo 3 e, neste caso especifico (de auséncia de manifestacdo), sem a
obrigacdo de pagamento do saldo da sala; ou, (ii) na hipdtese de ndo existirem salas
disponiveis, através da Opc¢ao 2.

7.3.1. Reconhecimento de solidariedade do passivo quirografario

Caso haja o reconhecimento de solidariedade das obriga¢Ges quirografarias, ou o risco
de que isso venha a ocorrer, e o pagamento seja realizado por terceiros, empresas
coligadas, sécios e ex-sécios ou ainda por eventuais devedores solidarios ou subsidiarios,
deverdo as Recuperandas comunicarem imediatamente o Juizo da Recuperagdo e a lima.
Administragdo Judicial, requerendo a exclusdo e/ou a sub-rogacdo do respectivo Crédito
da lista de credores, evitando, com isso, a distribuicdo de incidentes de
habilitagdo/impugnac&es de crédito, bem como o pagamento em duplicidade do Credor.

7.3.2. Quitagdo

O pagamento do Crédito Quirografario na forma deste Plano resultara na quitacdo geral
e irrestrita em relagdo a totalidade dos valores devidos ao Credor, que nada mais poderd
reclamar tanto em relagdo as Recuperandas quanto a eventuais responsaveis solidarios
ou subsidiarios. Todo e qualquer Incidente de Desconsideragdo de Personalidade Juridica
que tenha por objeto os Créditos Quirografarios deverdao ser extintos em razdo da
submissdo dos Créditos aos efeitos da Recuperagao Judicial ou, ao menos, suspensos até
a Quitacdo do respectivo Crédito.

7.4. Pagamento dos Credores ME/EPP (Classe IV)

Os Credores ME/EPP (Classe IV) serdo pagos, respeitando-se os valores abaixo
delineados, onde X representa o valor do crédito relacionado na Lista de Credores.

Créditos ME/EPP

Crédito Forma de Pagamento
A X <R$ 2.500,00 X*100%
B RS 2.500,00 < X < RS 5.000,00 2.500 + (X - 2.500)*75%
C RS 5.000,00 < X < RS 7.500,00 4.375 + (X - 5.000)*50%
D RS 7.500,00 < X < RS 10.000,00 5.625 + (X - 7.500)*25%
E X >R$ 10.000,00 6.250 + (X - 10.000)*10%

Ou seja, os Créditos de até RS 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais), que se encontrem
incluidos na Lista de Credores, serdo pagos integralmente. Para os créditos cujos valores
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sejam superiores a R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) até RS 5.000,00 (cinco mil
reais), serdo RS 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) mais 75% (setenta e cinco por
cento) do valor do crédito que exceder RS 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais), e assim
sucessivamente. A titulo exemplificativo, um credor que tenha RS 3.500,00 (trés mil e
quinhentos reais) relacionado na Lista de Credores receberd RS 2.500,00 (dois mil e
quinhentos reais) da primeira faixa de pagamento, somados a 75% (setenta e cinco por
cento) dos RS 1.000,00 (mil reais) listados na segunda faixa de pagamento.

O pagamento serd iniciado no 132 (décimo terceiro) més a partir da Homologacdo
Judicial do Plano, em até 5 (cinco) parcelas anuais e sucessivas, a depender da
disponibilidade de caixa das Recuperandas. Os valores serdo atualizados pela TR + 0,5%
ao ano.

Na hipotese de antecipagdo do pagamento (ou seja, caso os valores listados sejam pagos
antes dos 5 anos previstos na presente clausula), os juros e corre¢cdo monetaria incidirdo
apenas durante o prazo em que os valores permanecerem em aberto.

7.5. Credores Apoiadores

A premissa basica para adesdo a subclasse de Credores Apoiadores esta vinculada ao
oferecimento de parceria comercial da forma mais benéfica e colaborativa possivel as
Recuperandas. Desta forma, os Credores que votarem favoravelmente ao Plano e
queiram aderir a esta subclasse deverdo fornecer produtos/servigos financeiros,
flexibilizar total ou parcialmente as garantias, conceder linhas de crédito, suspender a
execucdo de ativos e garantias vinculadas ao Crédito e/ou oferecer condi¢des mais
benéficas do que as vigentes, adotando uma postura colaborativa com a Recuperagao
Judicial. Em contrapartida ao apoio concedido, os Credores Apoiadores poderdo receber
tratamento diferenciado no recebimento de seus Créditos, conforme previsto no art. 67,
§ Unico da LFRE.

Serd facultado aos Credores Apoiadores receberem os seus Créditos na forma das
Clausulas abaixo e/ou através do produto da alienagdo, dagdo, permuta e adjudicag¢do
de ativos, desde que tais bens ndo sejam essenciais as atividades empresarias, ficando a
exclusivo critério das Recuperandas definir sobre a imprescindibilidade dos ativos para
sua operacao, observando-se o art. 50, § 12 da LFRE.

Os termos e condi¢Ges do apoio concedido serdo definidos em instrumento particular
especifico a ser firmado entre as Recuperandas e o Credor Apoiador.
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Assim, os Credores Trabalhistas, Credores Quirografdrios, Credores com Garantia Real,
Credores ME/EPP e Credores Extraconcursais Aderentes enquadrados como Credores
Apoiadores receberdo os seus créditos conforme clausulas abaixo.

7.5.1 Credores Apoiadores Fornecedores

Os Credores Apoiadores Fornecedores receberdo uma parcela inicial correspondente ao
percentual de 50% (cinquenta por cento) do valor relacionado no Quadro Geral de
Credores, a ser paga em até 60 (sessenta) dias apds a Homologacdo Judicial do Plano. O
saldo remanescente serd pago em até 12 (doze) parcelas mensais, iguais e sucessivas,
conforme critério de conveniéncia e oportunidade das Recuperandas.

Se, no curso da Recuperagdo Judicial ou, apds iniciado o cumprimento deste Plano, o
Credor Apoiador Fornecedor deixar de fornecer/prestar servigos as Recuperandas, este
credor imediatamente deixard de ser contemplado pela presente Clausula e receberd
conforme enquadramento de classe que venha a ser atribuido ao seu crédito.

7.5.2 Credores Apoiadores Financeiros DIP

Os Credores Apoiadores Financeiros DIP fardo jus a seguinte forma de pagamento para
recebimento do Crédito Concursal: a cada RS 1,00 (um real) disponibilizado por meio de
financiamento DIP, o Credor Apoiador Financeiro DIP terd o direito de receber a mesma
quantia do crédito inscrito no Quadro Geral de Credores, sem desagio e com acréscimo
de juros de 2,5% (dois virgula cinco por cento) ao més. Esta regra devera sera aplicada
até o limite da(s) garantia(s) detidas pelo respectivo Credor Apoiador Financeiro DIP e 0
prazo de pagamento deverd constar em instrumento particular especifico a ser firmado
entre as Recuperandas e o Credor Apoiador.

7.6. Credores Extraconcursais Aderentes

Os Credores Extraconcursais que desejarem receber os seus Créditos Extraconcursais na
forma deste Plano — ou seja, que optarem por se tornar Credores Extraconcursais
Aderentes — poderao fazé-lo, desde que comuniquem expressamente as Recuperandas,
na forma da Clausula 7.12, abdicando de qualquer ac¢do judicial, incidente e/ou recurso
neste aspecto. Neste caso, os Credores Extraconcursais Aderentes poderdo receber,
mediante anuéncia das Recuperandas, pela totalidade ou parte de seus Créditos na
forma prevista nas Clausulas 7.1., 7.2., 7.3. ou 7.4., de acordo com a natureza de seus
respectivos créditos.
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Os Credores Extraconcursais Aderentes, para efeito de pagamento de créditos, terdo
tratamento equivalente ao dispensado aos Credores Concursais conforme
enquadramento que lhes venha a ser atribuido e se sujeitardo a todos os efeitos deste
Plano, renunciando, quando aplicavel, a qualquer discussdo referente ao valor, natureza
e classificagdo do crédito, ndo possuindo, ainda, direito de arrependimento para retornar
a condicdo originaria de Credor Extraconcursal, salvo em caso de descumprimento do
Plano e decretacdo de faléncia, hipétese em que serdo preservados todos os direitos e
garantias concedidas pelas Recuperandas anteriormente a data do pedido.

7.7. Amortizacdo de Pagamento

Observadas as premissas estabelecidas para o pagamento dos créditos relacionados
neste Plano, objetivando a sua amortizacdo acelerada, e atendidos os aspectos
estabelecidos nos meios de recuperagdo, sobretudo aqueles que visam implementar as
melhorias administrativas, comerciais e financeiras, gerando suficiéncia de caixa, os
Credores concordam que, a qualquer tempo a partir da Homologacao Judicial do Plano,
as Recuperandas poderado, a seu exclusivo critério, instituir a Amortizagdo Antecipada e
o Leildo Reverso junto aos Credores.

A Amortizagdo Antecipada consistird na incidéncia de um percentual sobre o valor
nominal do Crédito, que sera destinado para abater, total ou parcialmente, o saldo
devedor do Crédito. A Amortizagdo Antecipada se encerra na medida em que o crédito
habilitado na Recuperag¢dao Judicial for integralmente quitado, considerando as
condi¢Oes de pagamento previstas no Plano.

Quando da realizagdo do Leildao Reverso, as Recuperandas promoverao a publicagdo do
competente Edital, a ser publicado no Didrio Oficial da Unido, em que constardo as regras
especificas para participacao, tais como prazo, condi¢cdo de pagamento, desagio minimo,
volume de crédito, dentre outros, em observancia aos principios da transparéncia e da
publicidade ou, caso o processo de Recuperacdo Judicial tenha sido encerrado, por meio
de contato direto de acordo com os dados fornecidos pelos Credores.

7.8. Créditos lliquidos e Retardatarios

Todos os Créditos lliquidos e/ou Retardatarios serdo pagos nos termos desta Clausula 7,
de acordo com a classificacdo do respectivo Crédito lliquido e/ou Retardatario, com o
termo inicial para a contagem dos prazos de caréncia e de pagamento a partir do transito
em julgado da decisdo do Juizo da Recuperagdo que determinar a habilitagdo ou a
alteracdo do Crédito na Lista de Credores, nos termos do artigo 92 e seguintes da LFRE,
e desde que observadas as regras para recebimento do Crédito previstas na Clausula
7.12.
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Para fins desta Clausula, o Credor lliquido e/ou Retardatario devera notificar as
Recuperandas, na forma da Clausula 7.12, quando do transito em julgado da decisdo que
houver reconhecido o seu novo Crédito ou a alteracdo do Crédito ja reconhecido.

O Credor lliquido e/ou Retardatario que n3o tenha sido devidamente habilitado na Lista
de Credores apresentada pelas Recuperandas ou pelo i. Administrador Judicial,
conforme editais previstos nos artigos 52, §12 e 79, §22 da LFRE, seja por algum lapso ou
porque o crédito se tornou liqguido em momento posterior, inclusive aqueles
reconhecidos por forca de obrigacSes solidarias previstas em contrato, tem a
responsabilidade, Unica e exclusiva, de apresentar incidente de habilitacdo/impugnacio
de crédito em conformidade com o disposto no art. 92 e seguintes da LFRE.

Poderdo as Recuperandas ainda celebrar acordos com os titulares de créditos iliquidos
com o objetivo de torna-los liquidos e, assim, submeté-los as condi¢cdes de pagamento
dispostas na Clausula 7, inclusive por meio de negdcio juridico processual previsto em
legislacdo especifica, servindo o termo de acordo e/ou a respectiva decisdo/sentenca
homologatdria do acordo, desde que transitada em julgada, como documento apto para
as Recuperandas alterarem o Quadro Geral de Credores mediante o envio de simples
comunicado a llma. Administrag¢do Judicial e/ou por meio de peti¢do direcionada ao Juizo
da Recuperacao.

Por fim, havendo a constitui¢cdo/liquidacdo de créditos apds o encerramento da
Recuperacdo Judicial, cujo fato gerador seja anterior a Data do Pedido, a contagem dos
prazos de caréncia e de pagamento sera a partir da inclusdo de seu crédito através da
retificagdo na Lista de Credores, nos termos do artigo 10, §62, da LFRE, ndao sendo
cabivel, em qualquer hipdtese, o prosseguimento de execugao individual por parte do
credor, sob pena de violagdo aos principios do par conditio creditorum e isonomia entre
os Credores Concursais.

Desta forma, caso ainda assim outro juizo diverso ao Juizo da Recuperagdo opte por
executar individualmente as Recuperandas, especialmente apds o encerramento desta
recuperacao judicial, o crédito se sujeitard aos efeitos deste Plano por forga da novagao
operada nos termos deste PRJ.

7.9. Cessdo de créditos

Nos termos do artigo 290 do Cddigo Civil, as cessdes de créditos somente terdo eficacia
perante as Recuperandas caso estas sejam devidamente notificadas e/ou as referidas
cessdes sejam comunicadas a Administragdo Judicial, sob pena de ineficacia da cessao e
do pagamento efetuado ao credor originario ser considerado plenamente valido, ndo
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podendo o credor cessiondrio reclamar quaisquer valores das Recuperandas ou alegar
descumprimento do Plano.

7.10. Credores Partes Relacionadas

Os credores Partes Relacionadas, assim consideradas aquelas pessoas fisicas ou juridicas
que porventura se enquadrem em uma das hipoteses do artigo 43 da LFRE, poderdo, ao
invés de optar pelas condi¢des gerais de pagamento, converter o seu crédito em
participacdo societaria ou para composi¢do de preco na aquisicdo de UPlIs.

7.11. Créditos em moeda estrangeira

As Recuperandas ndo reconhecem a existéncia de quaisquer créditos em moeda
estrangeira. Contudo, os Créditos relacionados em moeda estrangeira serdao mantidos
na moeda original para todos os fins de direito, em conformidade com o disposto no
artigo 50, § 29, da LFRE. Os Créditos em moeda estrangeira serdo convertidos em reais
com base na cotacdo de fechamento da taxa de venda de cambio de reais por Délares
dos Estados Unidos da América, divulgada pelo Banco Central do Brasil por meio do
sistema PTAX Venda ou outro meio pelo qual o Banco Central passe a divulgar tal taxa de
cambio, na data que seja 2 (dois) Dias Uteis imediatamente anterior a data em que tal
conversdo é necessaria.

7.12. CondigOes para realizagdo dos pagamentos

Forma de Pagamento. Os valores devidos aos Credores nos termos deste Plano serdo
pagos por meio da transferéncia direta de recursos para a conta bancaria do respectivo
Credor, por meio de documento de ordem de crédito (“DOC”), transferéncia eletronica
disponivel (“TED”), ou, ainda, por PIX ou outra forma acordada entre as partes. As
Recuperandas poderdo contratar agente de pagamento para a efetivagdo de tais
pagamentos aos Credores. O comprovante de compensacao bancaria do valor creditado
a cada Credor servira de prova de quita¢do do respectivo pagamento.

InformagGes Necessarias para Pagamento. Os Credores devem informar os dados
bancédrios para pagamento, mediante comunicacdo por escrito enderecada as
Recuperandas, com cdpia para o Administrador Judicial, no prazo maximo de 60
(sessenta) dias anteriores ao inicio dos pagamentos de sua respectiva classe, que devera
conter (i) o nome completo do titular do crédito; (ii) banco; (iii) agéncia; e (iv) conta
corrente.

Da obrigatoriedade de comunicagdo. O envio das Informagdes Necessarias para
Pagamento é obrigatério para fins de cumprimento deste Plano, sendo que ndo
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produzira efeitos perante o Grupo Concal qualquer outra forma de comunicacdo, ainda
que feita por meio de peticdo dirigida ao Juizo da Recuperagdo efou a llma.
Administracdo Judicial. Na hipotese de o Credor deixar de informar seus dados para
credenciamento no prazo maximo de até 24 (vinte e quatro) meses contados da
Homologacgado Judicial do Plano, podera ser considerada a remissao de divida, a exclusivo
critério das Recuperandas, nos termos dos artigos 385 e 386 do Cddigo Civil,
extinguindo-se a obrigacdo, e, por sua vez, desonerando as Recuperandas e seus
coobrigados do respectivo pagamento.

Atualizag¢do dos dados bancarios. Caso o credor altere as suas informag&es bancarias no
curso da Recuperagao Judicial, deverd formalizar, por escrito e mediante a confirmagao
de recebimento, a atualizagcdo perante as Recuperandas, sob pena de validade de
eventuais pagamentos realizados. A responsabilidade pela correta informacgdo e
atualizagao dos dados bancdrios é do credor, respondendo por erro e ndo retirando a
validade de eventuais pagamentos realizados.

Omissao das Informagbes Necessarias para Pagamento. Caso o Credor ndo envie as
InformagSes Necessdrias para Pagamento para que as Recuperandas possam realizar o
pagamento dentro dos prazos previstos neste Plano, tal omissdo ndo serd considerada
como descumprimento do PRJ, ndo podendo ser imputada as Recuperandas qualquer
responsabilidade. Somente a partir do recebimento das Informacdes Necessarias para
Pagamento, terd inicio a contagem dos prazos de pagamento, observadas as disposi¢cdes
previstas na Clausula 7 e seguintes deste PRJ.

Vinculagdo e Efeitos. O direito de escolha da Opg¢do de Recebimento somente poderd
ser exercido uma Unica vez e sera para todos os fins de direito irrevogavel e irretratavel,
inclusive na hipdtese de cessdo ou sub-rogacdo do Crédito.

Divulgacdo e Publicidade das Op¢des de Recebimento. As Recuperandas deverao
informar a Administracdo Judicial por meio dos Relatérios Mensais a Relagdo dos
Credores, suas correspondentes Op¢des de Recebimento e os pagamentos realizados até
o encerramento da Recuperagao Judicial.

Politica antifraude. Com o objetivo de evitar fraudes, os dados bancarios fornecidos no
Formulario de Atualizagdo Cadastral deverdo ser obrigatoriamente de titularidade do
Credor, salvo se apresentada (i) procuracdo com validade de até 01 (um) ano, contendo
poderes especificos para atuagdo na Recuperagao Judicial, bem como para receber e dar
quitacdo, devendo estar com firma reconhecida e acompanhada de documentagao de
identificacdo valida do credor; ou (ii) copia de decisdo judicial autorizando o pagamento
em favor do advogado, da sociedade de advogados ou de terceiros.
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7.13. Conversdo do crédito para aquisi¢ao de bens, inclusiva, na modalidade de UPI

Os Credores Concursais e/ou Extraconcursais Aderentes, inclusive os Credores
Apoiadores, poderdo, caso atendam aos critérios de conveniéncia e oportunidade das
Recuperandas, utilizar o montante de créditos listados e/ou expressamente
reconhecidos na presente Recupera¢do Judicial, para a composicdo de prego de
aquisicdo de bens e/ou UPI.

8. EFEITOS DO PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL
8.1. Vinculagao do Plano

As disposi¢des contidas neste Plano vinculam as Recuperandas, os Credores, seus
respectivos cessionarios e sucessores a partir da Homologag¢do do Plano, com efeitos de
novacdo nos termos do artigo 50, IX da LFRE e do artigo 360, | e seguintes do Cédigo Civil
brasileiro.

8.2. Novagdo

Este Plano implica a novagdo dos Créditos que serdo pagos exclusivamente nas formas,
prazos e condicOes estabelecidas neste Plano. Por forga da referida novacao, todas as
obrigagbes, covenants, indices financeiros, hipdteses de vencimento antecipado, bem
como outras obrigacGes, ainda que sejam compativeis com as condi¢Ges deste Plano,
deixardo de ser aplicaveis e perderdo sua eficacia, sendo substituidas pelas previsdes
aqui contidas.

A novacdo implicara, ainda, na liberagcdo das garantias e exoneracdo de responsdveis
solidarios e subsidiarios, por for¢a da adogao da novagao civil como meio de recuperagao
na forma do artigo 50, IX da LFRE e do artigo 360, | e seguintes do Cddigo Civil brasileiro,
com a extingdo de todas as ac¢des, execugdes e incidentes de desconsideragdo de
personalidade juridica em curso relativos a créditos sujeitos a Recuperagdo Judicial,
ainda que outra pessoa figure no polo passivo da respectiva demanda, inclusive avalistas,
devedores solidarios, fiadores, socios, ex-socios e administradores, mediante simples
peticdo ao juizo, ndo devendo, em qualquer caso, haver condenacdao em honorarios
advocaticios. O Grupo Concal ndo respondera pelas custas dos processos em que tenha
tomado parte no polo passivo, inclusive em incidentes de habilitagdo/impugnacdo de
crédito, nos termos do artigo 59, Il da LFRE, e as partes responderdo, cada uma, pelos
honorarios dos seus respectivos patronos, inclusive honorarios de sucumbéncia, quando
aplicavel.
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8.3. Reconstituicdo de Direitos

Na hipdtese de convolagdo da Recuperacdo Judicial em faléncia, no prazo de supervisdo
estabelecido no artigo 61 da LFRE, os Credores terdo reconstituidos seus direitos e
garantias nas condi¢des originalmente contratadas, deduzidos os valores eventualmente
pagos e ressalvados os atos validamente praticados no ambito da Recuperagdo Judicial,
observado o disposto nos artigos 61, § 22, e 74 da LFRE.

8.4. Ratificacao dos atos

A aprovagdo do Plano representara a concordancia e ratificagdo das Recuperandas e dos
Credores de todos os atos praticados e obrigagdes contraidas no curso da Recuperagao
Judicial, incluindo, mas ndo se limitando, todos os atos e todas as a¢des necessarias a
integral implementagdo e consumacgao deste Plano e da Recuperagdo Judicial, cujos atos
ficam expressamente autorizados, validados e ratificados para todos os fins de direito

8.5. Extingdo e suspensdo das agbes, com o cancelamento das constrigGes,
negativagoes e protestos

Por forga da Homologacgdo Judicial do Plano e a consequente novag¢do dos Créditos, as
garantias originalmente prestadas serdo mantidas e sua exigibilidade sera suspensa. Isto
é, enquanto as Recuperandas estiverem adimplindo o Plano, ficard suspensa a
exigibilidade dos Créditos em face do grupo, acionistas, avalistas, fiadores, devedores
solidarios ou coobrigados de qualquer natureza, e ainda sbécios, ex-socios e
administradores. De outro lado, caso haja descumprimento do Plano e/ou vencimento
e/ou inadimplemento das obrigacdes aqui relacionadas por 3 (trés) meses subsequentes
sem a regularizacdo pelas Recuperandas, as garantias poderdo ser novamente exigidas,
ressalvada a competéncia do Juizo da Recuperagdo para apreciar quaisquer atos de
expropriacao de bens essenciais a continuidade das atividades das Recuperandas.

Os Credores também ndo mais poderao, (i) ajuizar ou prosseguir com ac¢des judiciais ou
procedimentos de qualquer tipo relacionado aos Créditos em face das Recuperandas,
empresas coligadas, afiliadas, outras sociedades sob controle comum, avalistas,
coobrigados de regresso e/ou fiadores, e ainda sécios, ex-sdcios e administradores; (ii)
executar qualquer sentenga, decisdo judicial ou sentencga arbitral relacionada aos
Créditos contra as Recuperandas, empresas coligadas, afiliadas, outras sociedades sob
controle comum, avalistas, coobrigados de regresso e/ou fiadores, e ainda sdcios, ex-
socios e administradores; (iii) penhorar, bloquear ou arrestar quaisquer bens das
Recuperandas, empresas coligadas, afiliadas, outras sociedades sob controle comum,
avalistas, coobrigados de regresso e/ou fiadores, e ainda sdcios, ex-socios e
administradores, para satisfazer seus Créditos ou praticar qualquer outro ato constritivo
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contra tais bens; (iv) criar, aperfeigoar ou executar qualquer garantia real sobre bens e
direitos das Recuperandas para assegurar o pagamento de seus Créditos Concursais ou
Extraconcursais Aderentes; (v) buscar a satisfagdo de seus Créditos por quaisquer outros
meios em face das Recuperandas, empresas coligadas, afiliadas e outras sociedades sob
controle comum; e (vi) promover a execugdo dos Créditos por meio de incidentes de
desconsideracdo da personalidade juridica.

Para fins de clareza, quando aplicavel, todas as agbes e execugdes judiciais em curso
contra o Grupo Concal relativas a créditos submetidos a Recuperac¢do Judicial deverdo
ser extintas em razdo da novagdo operada por for¢a da LFRE e deste PRJ e com base nos
artigos 487 e 924, lll, do CPC, mediante simples peticdo ao juizo competente, nao
devendo, em qualquer caso, haver condenagdao em honordrios advocaticios. As
Recuperandas nado responderdo pelas custas dos processos em que tenha tomado parte
no polo passivo, inclusive em incidentes de habilitagdo/impugnacdo de crédito, nos
termos do artigo 52, Il da LFRE, e as partes responderao, cada uma, pelos honorarios dos
seus respectivos patronos, inclusive honorarios de sucumbéncia.

8.6. Compensacgao de créditos

Caso as Recuperandas e os Credores sejam, ao mesmo tempo, devedores e credores
entre si, os Créditos poderdo ser compensados, desde que atendidos os requisitos do
artigo 369 do Cdédigo Civil. Neste caso, a compensagdo extinguird ambas as obrigacdes
até o limite do valor compensado, devendo eventual saldo ser pago na forma deste PRJ.
A ndo realizacdo da compensacdo ndo acarretard a renuncia ou a liberagcdo pelas
Recuperandas de quaisquer créditos que possa ter contra tais credores.

8.7. Quitagao

Os pagamentos realizados na forma estabelecida neste Plano acarretardao de forma
automatica, e independentemente de qualquer formalidade adicional, a quitacdo plena,
irrevogavel e irretratavel dos Créditos, inclusive juros, corre¢cdo monetaria, penalidades,
multas e indenizagoes.

A quitacdo integral dos Créditos na forma prevista neste Plano implica na liberacdo e
renuncia a todos e quaisquer Créditos, ndo podendo mais os referidos Credores reclama-
los contra as Recuperandas, empresas coligadas, afiliadas, outras sociedades sob
controle comum, ou ainda seus diretores, gestores, conselheiros, socios e ex-sécios,
acionistas, agentes, representantes, fiadores, avalistas, devedores solidarios,
garantidores, sucessores e/ou cessionarios, inclusive renunciando o prosseguimento
e/ou o ajuizamento de execugdes, acdes de cobrancga, ou qualquer medida equivalente,
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para persecu¢do do Crédito contra as Recuperandas e/ou quaisquer um dos agentes
indicados nesta Clausula.

Em razdo da inequivoca demonstra¢do da capacidade de pagamento do Grupo Concal,
todos os incidentes de desconsiderac¢do da personalidade juridica e/ou quaisquer outras
medidas direcionadas aos sdcios/ex-sécios/administradores do Grupo Concal serdo
imediatamente extintos, independente da natureza do crédito, eis que carente requisito
essencial para a desconsideragdo da personalidade juridica, qual seja, a insuficiéncia
patrimonial.

8.8. Aditamentos, altera¢des ou modificagées do Plano

Aditamentos, altera¢cdes ou modificagdes ao Plano podem ser propostas a qualquer
tempo apds a Homologagdo Judicial do Plano, desde que tais aditamentos, alterages ou
modificacdes sejam aceitos pelas Recuperandas e aprovados pela Assembleia de
Credores, nos termos da LFRE. Aditamentos posteriores ao Plano, desde que aprovados
nos termos da LFRE, obrigam todos os Credores a eles sujeitos, independentemente da
expressa concordancia destes com aditamentos posteriores.

9. DISPOSICOES GERAIS
9.1. Descumprimento do Plano

O Plano ndo serd considerado descumprido a menos que o Credor tenha notificado por
escrito as Recuperandas, na forma da Clausula 7.12, especificando o evento de
descumprimento previsto e requerendo a purga da mora no prazo de 30 (trinta) dias
apds a notificacdo. Neste caso, o Plano ndo serd considerado descumprido e a
recuperacao judicial ndo sera convolada em faléncia se (i) a mora for purgada no prazo
de 30 (trinta) dias a contar da data do recebimento da notificagdo; ou (ii) houver a
convocagado de uma Assembleia de Credores no prazo de 30 (trinta) dias contados da
data da notificagdo, e uma emenda, alteragdo ou modificagdo do Plano que saneie ou
supra tal descumprimento seja aprovada pela maioria dos credores presentes, sob o
principio da preservagdo da empresa insculpido no artigo 47 da LFRE.

9.2. Comunicagoes

Todas as notificagdes, requerimentos, pedidos e outras comunicagdes as Recuperandas,
para que sejam eficazes, deverdo ser feitas por escrito e serdo consideradas realizadas
somente quando (i) enviadas por correspondéncia registrada, com aviso de
recebimento, ou por courier, e efetivamente entregues ou (ii) enviadas por e-mail ou
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outros meios, quando acusado o seu recebimento expresso pelos representantes das
Recuperandas. As comunica¢des devem ser enderegadas da seguinte forma, exceto se
de outra forma expressamente prevista neste Plano, ou, ainda, de outra forma que
venha a ser informada pelas Recuperandas aos Credores:

Grupo Concal

. Endereco fisico: Rua Francisco Eugénio, n2 268, Sala 231, S3o Cristévao, Rio de Janeiro
—RJ, CEP 20.941-120.

. Endereco eletronico: recuperacaojudicial@grupoconcal.com.br
9.3. Encerramento da Recuperagao Judicial

A Recuperacgao Judicial serd encerrada a qualquer tempo apdés a Homologagao Judicial
do Plano, a requerimento das Recuperandas, desde que todas as obrigacdes do Plano ja
vencidas estejam cumpridas, nos termos do artigo 63 da LFRE.

9.4. Prazos

Todos os prazos previstos neste Plano serdo contados na forma determinada no artigo
132 do Cddigo Civil e 224 do Cdédigo de Processo Civil, desprezando-se o dia do comego
e incluindo-se o dia do vencimento. Quaisquer prazos deste Plano (sejam contados em
Dias Uteis ou n3o) cujo termo final ndo seja em dia Util, serdo automaticamente
prorrogados para o dia util subsequente

9.5. Divisibilidade das Previsdes do Plano

Na hipdtese de qualquer termo ou disposi¢ao do Plano ser considerada invalida, nula ou
ineficaz pelo Juizo da Recuperacdo, o restante dos termos e disposi¢cdes do Plano deve
permanecer valido e eficaz, salvo se, a critério dos Credores reunidos em Assembleia de
Credores for deliberado que tal invalidade parcial do Plano compromete a capacidade
de seu cumprimento, caso em que, por simples declaragdo, poderao restituir as Partes
ao estado anterior.

9.6. Leiaplicavel
Os direitos, deveres e obrigacGes decorrentes deste Plano deverdo ser regidos,

interpretados e executados de acordo com as leis vigentes na Republica Federativa do
Brasil.
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9.7. Eleigao de Foro

Todas as controvérsias ou disputas que surgirem ou estiverem relacionadas a este Plano,
inclusive as extensGes das clausulas e aplicabilidade por juizos distintos daguele em que
se processa a recuperacao judicial, serdo resolvidas pelo Juizo da Recuperagao.

9.8. Anexos

Todos os Anexos a este Plano sdo a ele incorporados e constituem partes dele

integrantes. Na hipotese de haver qualquer inconsisténcia entre este Plano e qualquer
Anexo, este Plano prevalecera.

Rio de Janeiro, 06 de dezembro de 2023.

GRUPO CONCAL
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LAUDO ECONOMICO-FINANCEIRO E DEMONSTRAGCAO DE
VIABILIDADE ECONOMICA DO PLANO DE RECUPERAGCAO
JUDICIAL

l- CONSIDERAGCOES GERAIS

1- As empresas Concal Construtora Conde Caldas S.A. — Em Recuperacdo
Judicial, inscrita no CNPJ/ MF sob o no. 34.271.940/ 0001-37, PRS
Incorporadora Ltda. — Em Recuperacdo Judicial, inscrita no CNPJ/ MF
sob o no. 05.220.441/ 0001-06, HABITAT MAIS Participacdes S.A. — Em
Recuperacdo Judicial, inscrita no CNPJ/ MF sob o no. 42.599.814/ 0001-
34, Concal 6 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. — Em Recuperacdo
Judicial, inscrita no CNPJ/ MF sob o no. 14.792.298/ 0001-24, Concal XI
Empreendimentos Imobilidrios Ltda. — Em Recuperacdo Judicial, inscrita
no CNPJ/ MF sob o no. 15.156.600/ 0001-10, Concal XIX Incorporadora
Ltda. — Em Recuperacdo Judicial, inscrita no CNPJ/ MF sob o no.
11.962.910/ 0001- 71, Concal XX Incorporadora Ltda. — Em Recuperacdo
Judicial, inscrita no CNPJ/ MF sob o no. 13.334.771/ 0001-67, Conde de
Braganca Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda. — Em Recuperacdo
Judicial, inscrita no CNPJ/ MF sob o no. 33.391.954/ 0001-21, HABITAT +
AM S.A. — Em Recuperacdo Judicial, inscrita no CNPJ/ MF sob o no.
33.682,526/ 0001-58, PRS 161 Incorporadora SPE Ltda. — Em Recuperacdo
Judicial, inscrita no CNPJ/ MF sob o no. 13.445.759/ 0001-20, PRS Barra
Incorporadora SPE Ltda. — Em Recuperacdo Judicial, inscrita no CNPJ/
MF sob 0 no. 09.034.456/ 0001-47, PRS Copacabana Incorporadora Ltda.
— Em Recuperacdo Judicial, inscrita no CNPJ/ MF sob o no. 09.513.131/
0001-47, PRS Niterdi Incorporadora Ltda. — Em Recuperacdo Judicial,
inscrita no CNPJ/ MF sob o no. 09.034.341/ 0001-52, PRS X Incorporadora
SPE Ltda. — Em Recuperacdo Judicial, inscrita no CNPJ/ MF sob o no.
05.220.411/ 0001-06, PRS Xl Incorporadora Ltda. — Em Recuperacdo
Judicial, inscrita no CNPJ/ MF sob o no. 08.228.243/ 0001-93, PRS XIV
Incorporadora Ltda. — Em Recuperacdo Judicial, inscrita no CNPJ/ MF
sob o no. 11.062.420/ 0001-19, PRS XVI Incorporadora Ltda. — Em
Recuperacdo Judicial, inscrita no CNPJ/ MF sob o no. 11.063.321/ 0001-
51, PRS XVl Incorporadora Ltda. — Em Recuperacdo Judicial, inscrita no
CNPJ/ MF sob o no. 11.958.283/ 0001-03, PRS XVIlIl Incorporadora Ltda. —
Em Recuperacdo Judicial, inscrita no CNPJ/ MF sob o no. 11.958.515/
0001-15, PRS XX Incorporadora S.A. — Em Recuperacdo Judicial, inscrita
no CNPJ/ MF sob o no. 11.962.650/ 0001-34, PRS XXIl Incorporadora Ltda.
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— Em Recuperacdo Judicial, inscrita no CNPJ/ MF sob o no. 13.334.666/
0001-28, PRS Tijuca Incorporadora Ltda. — Em Recuperacdo Judicial,
inscrita no CNPJ/ MF sob o no. 09.355.257/ 0001-30, RCC 5 Incorporadora
Ltda. — Em Recuperacdo Judicial, inscrita no CNPJ/ MF sob o no.
13.636.051/ 0001-56, RCC 10 Incorporadora Ltda. — Em Recuperacdo
Judicial, inscrita no CNPJ/ MF sob o no. 16.607.168/ 0001-08, Nubes
Empreendimentos Imobilidrios Ltda. = Em Recuperacdo Judicial, inscrita
no CNPJ/ MF sob o no. 15.153.827/ 0001-02, Yacht Flat Hoftelarig,
Diversdes e Participacdes Ltda. — Em Recuperacdo Judicial, inscrita no
CNPJ/ MF sob o no. 29.555.760/ 0001-47 e ZC2 Empreendimentos
Imobilidrios Ltda. — Em Recuperacdo Judicial, inscrita no CNPJ/ MF sob o
no. 09.531.703/ 0001-10, doravante denominadas em conjunto de
“GRUPO CONCAL"” entraram com um pedido de Recuperacdo Judicial
no dia 25 de setembro de 2023, sendo deferido pelo MM Juiz da 3°. Vara
Empresarial da Comarca da cidade do Rio de Janeiro no dia 03 de
outubro de 2022.

2- Este Laudo foi elaborado pela ARM Gestdo Consultoria e Participacoes
Ltda., doravante denominada apenas de “Arm”, Unica e
exclusivamente como subsidio & elaboracdo do Plano de Recuperacdo
Judicial das Recuperandas e ndo se confunde com, superpde ou
modifica os fermos e condicdes do Plano de Recuperacdo Judicial e
ndo deve ser desagregado, fragmentado ou utilizado em partes pelas
Recuperandas e seus representantes, por credores ou quaisquer
terceiros interessados.

3- Para alcancar o objetivo deste trabalho, foram utilizados fatos histéricos,
informacdes macroeconédmicas e de mercado bem como informacodes
e dados disponibilizados pelo “GRUPO CONCAL” e por seus funciondrios,
administradores, consultores e demais prestadores de servico.

4 - A “Arm” ndo assume qualguer responsabilidade caso os resultados
futuros difiram das projecdes apresentadas no Laudo e ndo oferece
qualquer garantia em relacdo a tais estimativas. Nesta perspectiva, as
conclusdes aqui apresentadas sdo resultantes da andlise de Dados e
Informacdes, além de projecdes macroecondmicas e de mercado,
assim como sobre performance e resulfados decorrentes de eventos
futuros, e estdo sujeitas s seguintes consideracoes:
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. O Laudo ora apresentado envolve questdes de julgamento
objetivos e subjetivos as fontes de informacdes consultadas co
longo das andlises;

o Nenhum dos sécios da “Arm” tem qualquer interesse financeiro no
“GRUPO CONCAL";

. Os honordrios estimados para a execucdo deste trabalho ndo
foram baseados e ndo tém qualquer relacdo com os valores aqui
reportados, assim como ndo sdo varidveis em funcdo destes;

o Este Laudo foi feito com base em informacdes disponibilizadas
pelo “GRUPO CONCAL”, as quais foram consideradas verdadeiras,
uma vez que ndo faz parte do escopo de frabalho da “Arm”
qualquer fipo de investigacdo independente e/ ou procedimento
de auditoria. Desta forma, a “Arm” ndo assume qualgquer
responsabilidade pela imprecisdo dos Dados e Informacdes
utilizadas neste Laudo;

. Este Laudo foi preparado com a finalidade de avaliar a viabilidade
das Recuperandas no dmbito do Plano de Recuperacdo Judicial,
a “Arm” ndo é responsdvel perante por qualquer ato ou fato
decorrente da sua utilizacdo para qualquer outro fim que ndo o
aqui declarado;

. Este Laudo foi desenvolvido a pedido do “GRUPO CONCAL” e nGo
deve ser interpretado por qualquer terceiro como instrumento de
decisdo para investimento ou opinido em relacdo ao Plano de
Recuperacdo Judicial;

. A “Arm” ndo serd responsdvel por atualizar este relatério em
relacdo a eventos e circunst@ncias que possam ocorrer
posteriormente & data de referéncia do mesmo;

. Algumas das consideracoes descritas neste Laudo sdo baseadas
em eventos futuros que representam a expectativa do “GRUPO
CONCAL” e de seus administradores, consultores e demais
prestadores de servico, & época em que tais consideracoes foram
elaboradas. Assim, os resultados apresentados neste Laudo
representam meras projecdes, razdo pela qual podem diferir dos
resultados que vierem a ser concretizados por seus funciondrios,
administradores, consultores e demais prestadores de servico.

5- Dentre os dados e informacdes utilizadas para elaboracdo deste Laudo,
hd informacdes publicas e informacdes fornecidas pelo “GRUPO
CONCAL", que tém como objetivo proporcionar o detalhamento
necessdrio de suas operacdes, investimentos, estrutura de capital e
capacidade de geracdo de caixa. Este Laudo, sujeito as premissas e
assuncdoes nele declaradas, pretende oferecer uma visGdo da
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capacidade financeiras das Recuperandas no dmbito do Plano de
Recuperacdo Judicial, de modo a permitr a avaliacdo da
sustentabilidade e exequibilidade da continuacdo das operacdes das
Recuperandas.
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I - BREVE HISTORICO!

6 - Fundada hd mais de 50 anos por José Conde Caldas, na cidade do Rio
de Janeiro, a Concal — Construtora Conde Caldas Ltda. — “CONCAL”
atua no mercado imobilidrio. Neste periodo as Recuperandas j&
desenvolveram mais de 170 empreendimentos, o que representa mais
de 1.700.000m2 construidos e atendido aproximadamente 12.000
clientes.

7 - A ideia de fundar a “CONCAL” surgiu quando um cliente pediu ao Sr.
José Conde Caldas uma consultoria para a compra de um imével e,
apds visitar dezenas de apartamentos no Rio de Janeiro, ter percebido
que o lugar que seu cliente procurava ndo existia.

8- O inicio da “CONCAL” ocorreu em outubro de 1971, quando o arquiteto
e urbanista, José Conde Caldas propds a um grupo de compradores
que se tornassem os proéprios incorporadores dos prédios, criando o
sistema denominado de “Grupo Fechado”, algo que se tornou marca
registrada da “CONCAL” ao longo dos anos e desde entdo orientou
diversos empreendimentos.

9 - Juntos, eles iriam adquirir o terreno, personalizaricm as plantas dos
imdéveis e acompanhariam as obras, executadas de acordo com suas
disponibilidades de recursos. Com ajuda de um financiamento da
Centrais Elétricas Brasileiras S.A. — Eletrobrds e da Companhia Progresso
do Estado da Guanabara (COPEG), o Sr. José Conde Caldas fez o
projeto sair do papel e iniciou a construcdo do primeiro edificio,
batizado de Conde dos Arcos, na Rua General Urquiza, no. 155, no
bairro do Leblon, na cidade do Rio de Janeiro.

1 Fonte: Concal Construtora Conde Caldas S.A.
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* ¢

Conde dos Arcos - Rua General Urquiza 155 - Leblon (1973)

10 - No ano seguinte, mais 3 (irés) grupos de compradores e quafro novos
prédios j&@ estavam em andamento na mesma rua, através do sistema
“Grupo Fechado”, o qual redlzava as obras no regime de
administracdo.

11 - Desenvolvendo o potencial imobilidrio da regido, de 1971 a 1985 a
“CONCAL” levantou mais de 15 prédios apenas no Leblon, enquanto
construia também residenciais em lpanema, Jardim Boténico e Gdavea.

12 - Dando um salto no tempo, mais precisamente em 2010, a “CONCAL” se
encontrava em franca expansdo. Neste ano, a empresa possuia 15
obras em andamento e mais de 200 funciondrios. Buscando
crescimento, levou seus empreendimentos a outras regides da cidade
do Rio de Janeiro. Nesta época, a “CONCAL” também investiu em

-7-
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projetos na zona norte e regido central, dreas tradicionalmente
carentes de lancamentos imobilidrios, por exemplo: bairros como Tijuca,
S&o Cristévao e regido portudria.

13- Ainda nesta época, a “CONCAL” participou e presidiu a Comissdo de
Revitalizacdo de Sdo Cristbvdo. Além da construtora, outras 11
instituicdes faziam parte da comissdo, como ©0s museus Primeiro
Reinado, Nacional, Astronomia e Militar Conde de Linhares, Clube de
Regatas Vasco da Gama, Cdmara Comunitdria, entre outras.

14 - Em sua primeira atuacdo a comissdo conseguiu junto & Prefeitura do Rio
de Janeiro arecuperacdo dailuminacdo do entorno da Quinta da Boa
Vista, com investimentos de mais de R$ 300 mil em 2010. Também por
intermédio da comissdo, a Secretaria de Conservacdo de Servicos
PUblicos, por meio da RIOLUZ — Companhia Municipal de lluminagdo
PUblica, inaugurou em 2011, a nova iluminagdo cenogrdfica do pértico
de entrada do Jardim Zooldgico.

15- A “CONCAL” sempre buscou desenvolver projetos imobilidrios
diferenciados, com as prdticas mais modernas do mercado, atuando
em prol das necessidades de seus clientes, fornecedores e regido
geogrdfica que atende, sendo reconhecida por isso.

16 - Ao longo dos mais de 50 (cinquenta) anos de trajetdria, a “CONCAL” se
consolidou no setor imobilidrio, assumindo um relevante papel
econdmico e social.

17 - Em especial, o periodo compreendido entre os anos de 2003 e 2010, foi
extremamente favordvel para o setor imobilidrio. Neste periodo, a
economia se manteve crescente, com baixo desemprego, crescimento
de renda e baixa inadimpléncia, o que contribuiu para a expansdo do
crédito imobilidrio. A realizacdo do Panamericano, Copa do Mundo e
Olimpiadas, tendo o Rio de Janeiro como cidade-sede, atfraiu vultosos
investimentos para a regido.
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18 - Este cendrio fomentou lancamentos imobilidrios e revitalizacdes de
diversas regides. Como exemplo, em 2010 a “CONCAL” possuia 15
empreendimentos em obra nos mais diversos bairros do Rio de Janeiro.

19 - A Copa do Mundo de 2014, criou um holofote no Pais, dando ensejo &
realizacdo de diversas novas obras de infraestrutura nas cidades-sede,
o gue acarretou uma supervalorizacdo dos precos dos imdveis, em
particular na cidade do Rio de Janeiro.
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i - DA CRISE ECONOMICO-FINANCEIRA

20 - A partir de 2014, os indicadores macroecondmicos do pais comegaram
a se deteriorar. Com a alta dos juros, retracdo do PIB, aumento do nivel
de desemprego e a inflagcdo, o crédito se tfornou mais caro e mais
exiguo. Adicionalmente, a deflagracdo da operacdo Lava Jato
impactou diretamente a economia brasileira. Todas essas incerfezas,
contribuiram para diminuir a busca pela aquisicdo de imdveis.

21 - A situacdo do Rio de Janeiro era mais alarmante ainda. Em virtude dos
grandes eventos (panamericano, Copa e Olimpiadas), a construcdo
civil foi fortemente demandada para obras na regido e, com a
finalizacdo destes projetos, 420 mil empregos formais foram fechados
entre 2015 e 2016. Isto representa um quarto dos postos de trabalho
criados entre 2000 e 2014.

22 - Esta retracdo do mercado imobilidrio da cidade do Rio de Janeiro
trouxe inevitGveis consequéncias para as Recuperandas que ndo
tiveram forcas para arcar sozinhas com os custos das construcdes dos
empreendimentos e o pagamento das despesas financeiras assumidas.

23 - A situacdo da crise politico-econdmica do pais ainda frouxe um outro
grave problema a toda indUstria imobilidria e, em particular, as
Recuperandas, que foi o aumento dos pedidos de distrato por seus
clientes e as acdes judiciais decorrentes das dificuldades em obter um
consenso na solucdo dos impasses criados.

24 - No caso especifico da “CONCAL” dois empreendimentos comerciais
foram afetados por este problema: Alfa Corporate (SGo Cristévdo) e
Plenus Empresarial (Tijuca).

25 - Toda esta situacdo trazida pelas rescisdes/distratos, acarretou numa
queda advinda do repasse dos empreendimentos, trazendo como

-10-
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consequéncia uma maior dificuldade para quitacdo dos contratos de
financiamento da producdo junto das instituicoes financeiras.

26 - Apesar da conjunfura extremamente desfavordvel para o
desenvolvimento de projetos imobilidrios, a “CONCAL” continuou
honrando com seus compromissos, enfregando seus empreendimentos
e buscando adimplir com os seus compromissos, fendo inclusive que
recorrer a refinanciamentos e adifamentos de confratos de
empréstimos perante os bancos para se manter em dia com suas
obrigacoes.

27 - Ndo bastasse toda esta crise politico-financeira interna, o Brasil assim
como todo o resto do mundo foi surpreendido em marco de 2020 por
uma crise sanitdria, com a Pandemia do Coronavirus (SARS-CoV-2).

28 - A indUstria imobilidria foi afetada, principalmente por conta da
paralisacdo forcada das atfividades laborais € comerciais, que se
mostravam a época como uma medida necessdria para a contencdo
da disseminacdo do virus. Esta paralisacdo teve adinda a capacidade
de reduzir o poder de compra da populacdo e um aumento dos
insumos da construcdo civel.

29 - Mesmo com as recentes dificuldades em equilibrar suas contas, a
“CONCAL” ainda segue mantendo um considerdvel volume de
negdcios, tendo no ano de 2022 gerado um faturamento de R$
58.675.000,00 (cinquenta e oito milhdes seiscentos e cinco mil reais).

30 - Dessa forma, ainda que o momento atual seja de fragilidade financeira,
a “CONCAL” vem, através do Instituto da Recuperacdo Judicial,
oferecer a seguranca juridica necessdria para a busca de solucdes de
mercado visando a preservacdo das atividades e o pagamento da
coletividade de credores envolvida no processo.

-11 -
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IV-  AVALIAGAO ECONOMICA-FINANCEIRA

31-  CONCAL - PROJECAO DO FLUXO DE CAIXA:
DESCRICAO 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
Saido inicial ) 1319 299 17.068 23643 12.157 16933 1.480 16,589
7.188 1413 22047 38234 479.100 41413 31806 58.507 £2782
venda de imdveis 7.556 12500 2615 37805 45665 41181 51575 56.075 62330
Prestogho de senvigos a3 432 437 43% 432 432 432 437 43%
Apcrie de aciorizias 1200 1.200
{s.874) [n.ov0) {27.305)
Despesas de incorporoglo (5.425) 15092) {24355}
Terrenas 0 0 o
Cora {500} 15.568) 120264
Depesas com Venda f2.555) 11 528} fz.520}
Despesas com Incorporagdo 523) 1760} 1830}
Imposios {47} [ {714}
Despesas com pessoo 1061} 1.081
sakdirios {260} 260)
Pesoas uridicas |sz0) I520]
Pono de solice fasz)

Encorgos sobre afona

upagic )
hz)
=]
vas 1760}
)
11553
iriswratvas 1) =)
2311 3.122 (5.258) ey 13454 5308 [14.724) 1LETY 23400
Morgem Operacional (%) | 252% % 239% 17.4% 747 nen -469% 0% ;%
0 (30] 17850 438 {24.420) 0 0 3.740 21254
Entradas 0 o 21.035 L o o 0 3525 22547
sakdas o =0} [IRES] g |za.220) o o B4 Les3
Huxo Piono e Go Juaicial (792) [1.415) {530} (530} {530] [530) {530} 530} (530}
Clase | 92) (331}
Clase Il
Claze Il 1530} 1520} 1520} 1520] 520 530) 1530 1520}
Claze IV |55}
Soldodingl | 1319 29% 17.068 23643 12157 16.933 1.450 16.580 50714

Quadro 1 - Projegdo do fluxo de Caixa - Dados informados pela empresa

32- A “CONCAL" preparou a projecdo do Fluxo de Caixa ndo levando em
consideracdo qualquer indice de inflacdo no decorrer do periodo.

33 - Nos primeiros anos da projecdo foram planejados lancamentos em
anos alternados devido ao trabalho da empresa de adequacdo d sua
nova readlidade, ao mercado e a provdveis problemas que possa
encontrar na obtencdo de financiamento no decorrer dos primeiros
anos da Recuperacdo Judicial.

34 - A “CONCAL” estd planejando lancamentos de empreendimentos
imobilidrios com um VGV - Valor Geral de Vendas, médio de R$ 65,6
milhdes (sessenta e cinco virgula seis), no decorrer do periodo em tela.
Com isto, a empresa conseguird a partir de 2027 estabilizar os seus
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recebimentos anuais numa faixa aproximada de R$ 50,0 milhoes
(cinquenta).

35- A estabilizacdo dos recebimentos neste nivel permitird a empresa fazer
frente aos seus compromissos estabelecidos no Plano de Recuperacdo
Judicial a ser aprovado em Assembleia Geral de Credores, assim como
permitird  efetuar os investimentos necessdrios nos  Novos
empreendimentos.

36 - As despesas administrativas da “CONCAL” foram projetadas no
patamar de estabilizado de R$ 3,0 milhdes (trés) anuais.

37 - A projecdo do Fluxo de Pagamento da Recuperacdo Judicial foi
preparada de acordo com o Plano agora apresentado para
aprovacdo em Assembleia de Credores.

-13-

Assinado eletronicamente por: CECILIA ALMEIDA COSTA BRAGA - 07/12/2023 18:03:41 Num. 91816381 - Pég. 13
a https://tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23120718034134200000087348276
NUmero do documento: 23120718034134200000087348276




V-

38 -

39 -

40-

41 -

42 -

VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA - CONCLUSAO

Em funcdo da crise politico-financeira vivida pelo pais a partir do ano
de 2015 e os problemas enfrentados pela “CONCAL"”, comentados na
peticdo inicial do processo de recuperacdo judicial, mais
detalhadamente no capitulo — DO BREVE HISTORICO E DA ATUAL
SITUACAO e ainda neste Laudo no capitulo Il - DA CRISE ECONOMICO-
FINANCEIRA, a empresa apresenta uma situacdo em que ndo
consegue cumprir suas obrigacdes financeiras. Para enfrentar tal
situacdo a “CONCAL” deu entrada num pedido de Recuperacdo
Judicial, no dia 25 de setembro de 2023, com o objetivo de readequar
o pagamento de sua divida ao fluxo de caixa disponivel na atual
sifuacdo da empresa e do mercado de uma forma geral.

Além disto, a “CONCAL” reduziu o seu ritmo de lancamentos para se
adequar d nova realidade da empresa e do mercado imobilidrio como
um todo.

A “CONCAL” encontra-se no momento redesenhando os seus processos
de forma que consiga ofimizar seus custos operacionais e despesas
administrativas com o objetivo de atingir uma margem operacional
constante e sustentdvel, conforme fluxo de caixa demonstrado no
Capitulo IV - AVALIAGAO ECONOMICO-FINANCEIRA. Margem
operacional esta, capaz de fazer face aos compromissos propostos nos
termos do Plano de Recuperacdo Judicial.

A situacdo provocada pelos problemas com a crise econdmico-
financeira e posteriormente com a pandemia global desencadeada
pelo virus SARS-CoV-2 (COVID-19) trouxe um descasamento entre as
receitas e os pagamentos regulares da divida. Isto ainda agravado pela
dificuldade da “CONCAL” em adequar rapidamente os seus custos 4
nova realidade.

Desta forma, considerando o reescalonamento das dividas em prazos e
taxas compativeis com sua margem operacional livre e a melhoria
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continua na gestdo das operacdes, a “CONCAL” ter& um razodvel grau
de solvéncia, e, consequentemente, a possibilidade de manutencdo
das suas atividades no longo prazo, tornando-se vidvel econémica e
financeiramente com o provdavel cumprimento do seu “Plano de
Recuperacado Judicial”.

Rio de Janeiro, 05 de dezembro de 2023

Arm Gestdo Consultoria e Participagdes Ltda.
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CON S ULT Laudo de Avaliagdo

Solugdes Patrimoniais 27.417.001/0922

‘ SOLICITANTE: GRUPO CONCAL

FINALIDADE: Apoio a Operacdo Financeira
OBJETIVO: ~Valor de Mercado de Compra e Venda e Valor de Liquidagdo Forcada

ENDERECO: Avenida Francisco Eugénio n® 289 esquina com a Rua S&o Cristévao, Edificio Alfa Corporate - 159
salas de estoque
BAIRRO: Sdo Cristovdo ‘ CIDADE: Rio de Janeiro UF: RJ

TIPO: Salas Comerciais ‘USO: Comercial

DATA BASE: Setembro / 2022

VALOR DE MERCADO DE COMPRA E VENDA: R$ 26.792.000,00 (Total das 159 salas)

VALOR DE LIQUIDACI"\O FORCADA: R$ 16.075.000,00 (Total das 159 salas)

(*) o valor apresentado, refere-se ao somatorio das vendas individualizadas das unidades. Uma provavel
operagao que contemple a totalidade da carteira para um Unico interessado, deve-se estudar um desconto
a ser negociado entre as partes.
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CONSULT

Solugées Patrimoniais

1. LOCALIZACAO

Enderego: Avenida Francisco Eugénio n® 289 esquina com a Rua Sdo Cristévao — Edificio Alfa Corporate

Bairro: Sdo Cristdvdo Cidade: Rio de Janeiro UF: RJ

2. LOGRADOURO PRINCIPAL — AVENIDA FRANCISCO EUGENIO

Maos de Diregao: Dupla Pistas: 02 — separadas pelo Canal | Tracado: Retilineo

Perfil: Plano Pavimentagao: Asfalto Calcadas: Em cimentado

2. LOGRADOURO SECUNDARIO — RUA SAO CRISTOVAO
M3os de Direcdo: Unica Pistas: 01 Tracado: Retilineo

Perfil: Plano Pavimentagao: Asfalto Calcadas: Em cimentado

3. CARACTERIZACAO DA REGIAO

3.1 Localizagao e Atividades Existentes

Uso Predominante Densidade de Ocupacao Padrao Econdmico Distribuicdo da Ocupacao
Residencial Multifamiliar Alto Alto Horizontal
Residencial Unifamiliar | x | Médio/alto Médio/alto X | Vertical

X | Comercial/Servigos Médio X | Médio
Industrial Médio/baixo Médio/baixo Area sujeita a enchentes
Rural Baixo Baixo Sim x | Nao

3.2 Melhoramentos Publicos

x | Coleta de residuos solidos X | Energia elétrica X | Redes de cabeamento para transmissao de dados

x | Agua potavel X | Telefone X | Redes de comunicagdo e televisao

x | Aguas pluviais X | Gas canalizado x | Esgotamento sanitario

3.3 Infra-estrutura Urbana

Transportes Coletivos Equipamentos Comunitarios  Intensidade de Trafego

X | Onibus X | Seguranga X |Alta Média Baixa
Lotacao X | Educacao

X | Metr X | Saude Nivel de Escoamento

X | Trem X | Cultura Bom X | Regular Ruim
Embarcacao X | Lazer

Principais polos de influéncia: Quinta da Boa Vista, Hospital Quinta D'Or, Sede da Ipiranga e Estagdes de Metro
e Trem Sdo Cristévao

Principais vias de acesso: Avenidas Francisco Bicalho e Pedro II e Rua Ceara
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CONSULT

Solugdes Patrimoniais

4. CARACTERISTICAS DO EDIFICIO

Nome: Alfa Corporate

Ne Pavimentos: 15 (02 subsolos, térreo, 01 pavimento garagem, 10 pav-tipo com 52 salas por andar (exceto o

20 com 44 salas), e cobertura com area de lazer e uso comum)

Padrao Construtivo:  Superior Estrutura: Concreto armado e alvenaria

Estrutura: Concreto armado Fechamento Lateral: Alvenaria revestida

Revestimento Externo: Cortina de vidro, massa e pintura e placas tipo alucobond

Idade Aparente: 08 anos Estado de Conservagao: Entre novo e regular

N¢ Elevadores: 08 (06 sociais Marca dos Atlas Schindler Capacidade: | 13 pessoas ou 975
e 02 de|Elevadores: kg
Servico)

Ar Condicionado: Individual tipo split

Seguranga contra Incéndio: Detector de fumaca, extintores, sprinklers, luz e alarme de emergéncia e rede

de hidrantes

Seguranca e Tecnologia: Catraca eletr6nica de acesso, circuito fechado de TV, sistema de supervisdo predial,
luminarias de alta eficiéncia Certificado LEED, fibra ética, linha digital, gerador 250
kva

Areas Comuns: 120 pavimento com Hall de elevadores, terrago descoberto, auditdrio para aproximadamente

100 pessoas, restaurante, Café, 04 salas de reunido, academia e spa com sauna e

hidromassagem.

Estacionamento: Em sistema rotativo nos 02 subsolos, térreo e pavimento elevado

Planta do 129 pavimento
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5. UNIDADE AVALIANDA

Tratam-se de objeto de avaliagdo 159 salas, todas as salas possuem as mesmas caracteristicas,
conforme apresentado a seguir:

5.1 Caracteristicas Gerais

Dependéncias Internas: Conjunto comercial com sala e banheiro.

Area Privativa: Vide quadro abaixo Conforme:  Folder
Fracao Ideal: N¢ Vagas: 01 vaga por sala
Idade: 08 anos Estado de Conservagdo: Entre Novo e regular

Observacoes Complementares: As salas encontram-se no “0sso” — estado 12 locacdo

Foram visitadas as unidades 1017, 1024 e 1026 com frente para Francisco Eugénio; 1028 e 1034 ambas de fundos

e sol da tarde

5.2 Acabamentos Internos Observados

Piso: Contra-piso e ceramica (banheiros)
Parede: massa com pintura a base de latex e azulejos
Forro: Laje e instalagGes aparentes — aguardando forro e gesso nos banheiros

Esquadria: Aluminio

Outros: Conta com bancada em granito para copa e lougas brancas

Planta do Pavimento Tipo
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Quadro de Area do Empreendimento

TOTAL

29.50 m2
25.16 m2
25.19 m?
25.19 m?
24.81m?
24.81 mz
29.30 m2
32.82m2
36.79 m?
31.10m?
23.84 m?
26.15m?
34.89 m?
34 89 m?
26.15 m?
23.84m?
31.10 m?
36.79 m2
32.82 m?
29.30 m2
24.81 m?
24.81 m?
25.18 m?
25.18m?
25.16 m?
29.50 m”
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5.3 UNIDADES OBJETOS DE AVALIAGAO

Segue relacdo das 159 unidades, que devem ser avaliadas:

CONSULT

Solugées Patrimoniais

Imével Nome do Empreendimento Tipo Unidade Area atil (m2) Vagas
1 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 201 29,50 1
2 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 202 25,16 1
3 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 205 24,81 1
4 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 206 24,81 1
5 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 210 64,91 1
6 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 211 32,82 1
7 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 217 25,16 1
8 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 218 29,50 1
9 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 231 32,22 1
10 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 233 25,43 1
11 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 239 24,81 1
12 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 241 25,19 1
13 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 242 25,19 1
14 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 311 23,84 1
15 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 315 26,15 1
16 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 328 25,16 1
17 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 329 25,19 1
18 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 330 25,19 1
19 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 334 24,81 1

20 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 335 24,81 1
21 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 340 32,22 1
22 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 341 25,43 1
23 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 343 33,30 1
24 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 402 25,16 1
25 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 403 25,19 1
26 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 404 25,19 1
27 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 407 29,30 1
28 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 408 32,82 1
29 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 409 36,79 1
30 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 410 31,10 1
31 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 415 26,15 1
32 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 423 25,19 1
33 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 429 25,19 1
34 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 443 33,30 1
35 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 447 24,81 1
36 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 504 25,19 1
37 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 509 36,79 1
38 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 513 34,89 1
39 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 514 34,89 1
40 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 524 25,19 1
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CONSULT

Solugées Patrimoniais

Imovel Nome do Empreendimento Tipo Unidade Area atil (m2) Vagas
41 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 525 25,16 1
42 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 526 29,50 1
43 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 527 29,50 1
44 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 530 25,19 1
45 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 535 24,81 1
46 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 536 35,11 1
47 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 540 32,22 1
48 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 541 25,43 1
49 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 543 33,30 1
50 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 544 24,81 1
51 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 545 24,81 1
52 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 546 24,81 1
53 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 601 29,50 1
54 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 613 34,89 1
55 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 616 23,84 1
56 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 617 31,10 1
57 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 618 36,79 1
58 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 619 32,82 1
59 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 621 24,81 1
60 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 622 24,81 1
61 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 630 25,19 1
62 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 632 24,81 1
63 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 646 24,81 1
64 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 647 24,81 1
65 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 652 29,50 1
66 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 707 29,30 1
67 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 709 36,79 1
68 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 711 23,84 1
69 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 714 34,89 1
70 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 715 26,15 1
71 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 716 23,84 1
72 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 717 31,10 1
73 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 721 24,81 1
74 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 722 24,81 1
75 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 723 25,19 1
76 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 724 25,19 1
77 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 725 25,16 1
78 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 726 29,50 1
79 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 727 29,50 1
80 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 729 25,19 1
81 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 730 25,19 1
82 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 733 24,81 1
83 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 743 33,30 1
84 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 747 24,81 1
85 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 752 29,50 1
86 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 812 26,15 1
87 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 816 23,84 1
88 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 818 36,79 1
89 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 824 25,19 1
90 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 826 29,50 1
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CONSULT

Solugées Patrimoniais

Imovel Nome do Empreendimento Tipo Unidade Area Gtil (m2) Vagas
91 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 827 29,50 1
92 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 828 25,16 1
93 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 836 35,11 1
94 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 837 27,30 1
95 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 841 25,43 1
96 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 844 24,81 1
97 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 918 36,79 1
98 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 919 32,82 1
99 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 920 29,30 1
100 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 933 24,81 1
101 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 934 24,81 1
102 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 935 24,81 1
103 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 940 32,22 1
104 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 941 25,43 1
105 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 942 27,30 1
106 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 943 33,30 1
107 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1007 29,30 1
108 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1008 32,82 1
109 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1009 36,79 1
110 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1010 31,10 1
111 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1011 23,84 1
112 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1012 26,15 1
113 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1013 34,89 1
114 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1014 34,89 1
115 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1015 26,15 1
116 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1016 23,84 1
117 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1017 31,10 1
118 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1018 36,79 1
119 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1021 24,81 1
120 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1022 24,81 1
121 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1023 25,19 1
122 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1024 25,19 1
123 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1025 25,16 1
124 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1026 29,50 1
125 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1027 29,50 1
126 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1028 25,16 1
127 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1029 25,19 1
128 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1030 25,19 1
129 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1031 24,81 1
130 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1032 24,81 1
131 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1033 24,81 1
132 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1034 24,81 1
133 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1035 24,81 1
134 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1036 35,11 1
135 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1037 27,30 1
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Imével Nome do Empreendimento Tipo Unidade Area qtil (m2) Vagas
136 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1038 25,43 1
137 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1039 32,22 1
138 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1040 32,22 1
139 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1041 25,43 1
140 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1042 27,30 1
141 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1043 33,30 1
142 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1044 24,81 1
143 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1045 24,81 1
144 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1046 24,81 1
145 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1108 32,82 1
146 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1109 36,79 1
147 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1110 31,10 1
148 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1111 23,84 1
149 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1112 26,15 1
150 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1113 34,89 1
151 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1136 35,11 1
152 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1137 27,30 1
153 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1138 25,43 1
154 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1139 32,22 1
155 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1140 32,22 1
156 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1141 25,43 1
157 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1142 27,30 1
158 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1143 33,30 1
159 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1144 24,81 1
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6. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Relacionamos abaixo a documentagdo fornecida para a elaboragdo deste relatério, que é, por premissa,
considerada boa e valida, ndo tendo sido efetuadas analises juridicas ou medigGes de campo:

- Folder do Empreendimento;
- Relacdo de areas

As informag0es de areas e unidades objetos de avaliagdo foram indicadas conforme quadro de areas fornecidos
pelo solicitante, sem a apresentacdo de matriculas. Sendo assim consideramos as areas Uteis informadas como
veridicas.

Considerou-se, como premissa, para efeito de avaliacdo, os bens livres de hipotecas, arrestos, usufrutos,
penhores, passivos ambientais ou quaisquer O6nus ou problemas que prejudiquem o seu bom uso ou
comercializagdo.

A Consult ndo tem nenhum interesse atual ou futuro na propriedade que é objeto deste relatdrio e ndo tem
nenhum interesse pessoal ou parcialidade com relagdo as partes envolvidas.

A remuneracdo da Consult ndo esta condicionada a nenhuma agdo nem resulta das analises, opiniGes, conclusGes
contidas neste relatdrio ou de seu uso.

7. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Situagdo Atual do Mercado dos Iméveis Concorrentes

Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absorcao Desempenho do Mercado Atual
Alto Alto Rapida Aquecido
X | Médio/Alto Médio/Alto Normal/Rapida Normal/Aquecido
Médio Médio Normal Normal
Médio/Baixo X | Médio/Baixo Normal/Dificil X | Normal/Recessivo
Baixo Baixo X | Dificil Recessivo
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7.1 Nota Importante

De forma geral, os fundamentos da economia brasileira estavam melhorando lentamente nos Ultimos anos,
antes do evento da COVID 19.

Depois de ultrapassar uma das maiores crises ja vistas na histdria do pais entre 2015 e 2016, ap6s a adogdo
de uma nova diretriz nos Governos Temer e Bolsonaro até fevereiro de 2020, os fundamentos macro
econdmicos comegavam a convergir para nimeros mais equilibrados, com perspectivas e sinais de melhora
no curto e médio prazo, apesar de ainda dependerem de uma série de reformas estruturais para garantir
uma retomada consistente do crescimento econdémico, da taxa de desemprego e dos indices de pobreza e
desigualdade social.

O mundo viveu uma busca anormal por liquidez a partir de meados de margo de 2020, reduzindo o valor
dos ativos em geral e impactando radicalmente os mercados de capitais e financeiros em uma velocidade
nunca vista anteriormente. Neste periodo, até hoje, os ativos do mercado de capitais e financeiros que
reagem instantaneamente as condigGes conjunturais tém apresentado alta volatilidade, oscilando em fungdo
da evolugao dos novos fatos e acontecimentos, variando de regido para regido, por classes de ativos,
também de ativo para ativo.

A partir de meados de maio de 2020, o mercado de capitais iniciou uma recuperagdo com base em
expectativas de retomada da atividade em varios paises, apresentando uma melhora relevante até junho,
quando reduziu o ritmo de recuperacdo até se posicionar em um patamar de estabilidade com oscilagbes
constantes. Esta estabilidade foi rompida novamente em novembro de 2020 com um novo periodo de
recuperagao impulsionado pela diminuicdo das contaminagdes até o inicio de 2021, quando voltamos a uma
fase de estabilizacdo com alta volatilidade até junho de 2021, momento que teve inicio nova queda dos
mercados até o final do ano. Em 2022, o mercado de capitais reagiu no Brasil e vem se recuperando
gradualmente, mas ainda com volatilidade relevante.

A caracteristica ndo convencional desta nova crise que acometeu o mundo ndo tem precedentes que
permitam inferir prognosticos de como cada mercado especifico iria e ird se comportar e se recuperar,
obrigando os participantes a monitorar os acontecimentos e a observar as novas transagodes efetivas que
tém ocorrido e acontecerdo em cada momento nesta nova conjuntura.

Deve se lembrar sempre que a formagdo e materializagdo de pregos exige um volume de negdcios
representativos e relevantes entre os participantes tipicos de mercado e a sua mensuragdo e fundamentagao
exigem uma amostra suficientemente abrangente que possa ser validada e sustentada estatisticamente.
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CONJUNTURA ANTES DO EVENTO DA COVID 19

A melhora relevante foi obtida a partir do Plano Real, ganhando forca na primeira década deste novo século,
entre os anos 2000 até 2013 e, como € natural, ocorreram oscilagdes em periodos pontuais, contudo se
olharmos os principais indicadores, estavamos verificando, até 2007, quedas relevantes das taxas de juros,
aumento do volume de crédito, controle da inflagdo e apesar do momento dificil da economia internacional
e nacional ainda existiam boas perspectivas para o Brasil quando comparado com a média mundial para o
longo prazo.

{0 Produte Interno Bruto anual em RS do ultimo ano (2021}
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Este cenario se transformou rapidamente em fungdo da piora do quadro econdmico internacional em 2008,
aliado a erros na condugdo da politica econdmica nacional, escandalos de corrupgdo e a desarticulagao
politica do governo.

Apo6s um breve periodo de crise no final de 2008 e 2009, o mercado imobiliario brasileiro passou por um
periodo de euforia em 2010 e 2011, apresentando um aquecimento significativo, com um aumento de
demanda por ativos imobiliarios, destacando-se principalmente terrenos para incorporagdes, areas para o
segmento de logistica e distribuicdo, participagbes em shopping centers e outras carteiras de imdveis
comerciais com foco em renda de longo prazo.

Os pregos dos ativos imobilidrios apresentaram uma valorizagdo real significativa, impulsionados por todas
estas variaveis citadas, destacando-se principalmente a queda da taxa de juros que direcionou um volume
expressivo de recursos da renda fixa para o mercado imobiliario.
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A partir do segundo semestre de 2012 os indicadores de mercado comegaram a se desacelerar e alguns
fundamentos econdmicos comecaram a dar sinais de fadiga, com dificuldade de contengdo da inflacdo e de
crescimento do PIB, apontando para uma conjuntura mais complicada para o desenvolvimento do pais,
exigindo ja em 2013 a retomada do crescimento das taxas basicas de juros e a desvalorizagdo do real.

O crescimento que vinha sendo observado entre os anos de 2007 e 2012 em diversos setores da economia
desacelerou principalmente a partir de 2013, verificando-se uma piora ainda mais acentuada no desempenho
do mercado em 2014 e 2015, muito afetado pelos escandalos na Petrobras e outros 6rgdos, envolvendo
grandes empreiteiras do pais e politicos de diversos escalGes, culminando, inclusive, na queda da presidente
da republica, no final de 2016.

A partir de entdo, a expectativa de uma eventual mudanca nos rumos do pais na gestdo do Governo Temer,
entretanto, foi abalada pelo surgimento de mais escandalos de corrupcgdo, desta vez pelas denlncias feitas
pela JBS, com acusagbes contra politicos dos maiores partidos do Brasil, reduzindo a capacidade do novo
governo implementar os ajustes estruturais necessarios para a retomada do crescimento.

Mais recentemente, antes do fato da COVID 19, com o inicio do Governo Bolsonaro, a condugdo da politica
econémica mostrava que o pais vinha recuperando lentamente os diversos indicadores de desempenho da
economia, como pode se verificar no controle da inflagdo e nas repetidas quedas da taxa de juros, ocorridas
desde dezembro de 2016 para c3, de 13,75% para 4,25% em fevereiro/20, patamar este nunca observado
antes, estimulando que investidores procurassem fora do mercado financeiro outras formas de aplicar seus
recursos em atividades produtivas, indicando um caminho de recuperagao.

Assim, mesmo diante dos sinais de uma estabilidade da taxa de juros e da inflagdo em niveis baixos, ainda
existiam duvidas com relagdo a capacidade de implementagdo pelo novo governo de um ajuste fiscal efetivo
e de reformas estruturais importantes para o estimulo dos negdcios, apresentando incertezas quanto a
intensidade e a velocidade da retomada da industria e dos outros setores da economia e consequentemente
de crescimento do PIB, constituindo-se uma conjuntura cada vez melhor e mais concreta, contudo ainda
representando um cenario de incertezas relevantes e desconfianca por parte dos investidores para 2020.

A perspectiva esperada para o setor imobilidrio em geral era de recuperagdo gradual, com possibilidades de
crescimento mais forte, podendo se diferenciar no contexto de cada segmento especifico em fungdo da
conjuntura para o produto imobiliario, perfil dos participantes do mercado, condigdes de crédito, estagio de
desenvolvimento de cada local, das vertentes de crescimentos das cidades, dos niveis de investimento
urbano programado para os proximos anos em cada regido e do equilibrio das forgas de oferta e demanda
vivenciadas nos anos anteriores em cada microrregido.
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CONTEXTO POS-EVENTO DA PANDEMIA DA COVID 19

Com o acontecimento da pandemia da COVID 19, houve uma ruptura conjuntural abrupta, alterando toda
a linha de tendéncia do mercado e incorporando um alto nivel de incertezas nas perspectivas para o mercado
em geral.

Este periodo de crise, apesar de ainda muito recente, ja permite perceber o impacto sobre o desempenho
do mercado imobilidrio embora ainda ndo se tenha materializado por completo. O que se pode observar que
o reflexo deste quadro estd afetando diferentemente os setores, sendo que alguns foram muito
prejudicados, outros permaneceram estaveis e tiveram também setores que foram beneficiados.

Mais recentemente, com o avango da vacinagdo e controle da pandemia, outros fatores tém influenciado os
mercados, diminuindo a influéncia da COVID 19 e ampliando a atuagdo de outras fontes de interferéncia,
tais como a guerra na Europa e as eleigdes aqui no Brasil, fazendo com que aos poucos os principios de
mercado possam se acomodar e comecem a se comportar de forma mais diversificada e sem concentragdo
em um Unico fato como foi a pandemia.

Atualmente, os reflexos da pandemia somados a guerra na Europa geraram um cenario de alta inflagdo que
tem preocupado o mundo todo, exigindo uma mudanca nas trajetdrias de politicas monetérias, com pressdo
para a elevacao das taxas de juros, tanto no Brasil como também se estendendo para o mundo todo com
intensidades diferentes, alterando o quadro que ja perdurava por muito tempo de taxas de juros muito
baixas ou até negativas, que afetam significativamente o fluxo e a movimentacdo de capitais e
consequentemente o valor dos ativos em geral.

Neste laudo o que € possivel apresentar é um retrato do mercado com as evidéncias disponiveis atualmente
que fundamentam as avaliagdes conforme recomendam as normas da ABNT, contudo sabemos que os
elementos de mercado ainda ndo estdo plenamente ajustados a este periodo de muitos fatos ndo usuais
que, apesar de transitdrios, ainda podera impactar valores e liquidez no curto prazo e produzira efeitos no
médio e longo prazo.

A expectativa é que, com a maturagdo destas situagdes e a convergéncia para condigbes de maior
previsibilidade, gradualmente o mercado comece se comportar de forma mais consistente e menos volatil.
A grande incerteza que permanece é o tempo de materializagdo desta conjuntura nas transagdes de mercado
e 0 prazo da retomada para um contexto de normalidade.

Reforcamos entdo a necessidade de monitoramento da evolugdo desta conjuntura geral, recomendando
cautela nas decisOes neste periodo, procurando planejar eventuais transagdes sempre buscando se proteger
de possiveis assimetrias de valores oriundas de dados de mercado coletados em periodos anteriores a COVID
19 ou mesmo durante esta fase de excepcionalidade.
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8. AVALIACAO

Normatizagdo

Para a presente avaliacdo utilizamos as diretrizes constantes da Parte 2 da NBR 14653 que detalha os
procedimentos gerais da norma de avaliacdo de bens — NBR 14653-1:2001 — no que diz respeito a avaliagdo de
imdveis urbanos, inclusive glebas urbanizaveis, unidades padronizadas e serviddes urbanas

Metodologia

No presente caso, tendo em vista a natureza do imdvel avaliando, sua situacdo geo-sdcio-econdmica e a
disponibilidade de dados seguros, optamos pelo "Método Comparativo Direto de Dados de Mercado" para a
definicdo dos valores.

Especificacdo da Avaliagao
O presente trabalho é classificado como "Grau I" quanto a fundamentagdo e "Grau III" quanto a precisdo,
conforme as exigéncias definidas na NBR 14653-2.

Tratamento dos Dados e Identificacdo do Resultado
O valor de mercado foi obtido com base no unitario definido para a unidade padrdo, considerando-se as devidas
correcGes especificas para adequa-lo as caracteristicas do avaliando.

O unitario adotado foi determinado apds uma ampla pesquisa junto ao mercado imobiliario, através de anuncios
nos jornais e contatos com corretores, imobilidrias atuantes, proprietarios e pessoas afins. Identificamos
elementos comparativos validos que, de acordo com as "Normas", devem possuir os seguintes fatores de
equivaléncia:

a) Equivaléncia de Situagdo
Da-se preferéncia a locais da mesma situacao geo-socio-econdmica, do mesmo bairro e zoneamento.

b) Equivaléncia de Tempo
Sempre que possivel, os elementos comparativos devem apresentar contemporaneidade com a avaliagdo.

¢) Equivaléncia de Caracteristicas
Sempre que possivel deve ocorrer a semelhanga com o imdvel objeto da avaliagdo no que tange a situagdo, grau
de aproveitamento, caracteristicas fisicas, adequagdo ao meio, utilizagdo etc.

Para calculo foi adotado a sala 1024 como paradigma com 25,19 m2 e considerando com 01 vaga de garagem

Para efeito de liquidacdo forcada estabeleceu-se um deségio adicional sobre o valor de mercado, conforme
apresentado no memorial de calculo.
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Memorial De Calculo

Unitario Valores (R$)
Imével | Nome do Empreendimento Tipo Unidade Area atil (m2) Vagas R$/m2 Mercado Liq. Forcada

1 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 201 29,50 1 R$ 5.928,72 175.000,00 105.000,00

ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 202 25,16 1 R$ 5.928,72 149.000,00 89.000,00
3 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 205 24,81 1 R$ 5.928,72 147.000,00 88.000,00
4 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 206 24,81 1 R$ 5.928,72 147.000,00 88.000,00
5 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 210 64,91 1 R$ 5.928,72 385.000,00 231.000,00
6 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 211 32,82 1 R$ 5.928,72 195.000,00 117.000,00
7 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 217 25,16 1 R$ 5.928,72 149.000,00 89.000,00
8 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 218 29,50 1 R$ 5.928,72 175.000,00 105.000,00
9 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 231 32,22 1 R$ 5.928,72 191.000,00 115.000,00
10 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 233 25,43 1 R$ 5.928,72 151.000,00 91.000,00
11 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 239 24,81 1 R$ 5.928,72 147.000,00 88.000,00
12 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 241 25,19 1 R$ 5.928,72 149.000,00 89.000,00
13 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 242 25,19 1 R$ 5.928,72 149.000,00 89.000,00
14 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 311 23,84 1 R$ 5.928,72 141.000,00 85.000,00
15 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 315 26,15 1 R$ 5.928,72 155.000,00 93.000,00
16 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 328 25,16 1 R$ 5.928,72 149.000,00 89.000,00
17 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 329 25,19 1 R$ 5.928,72 149.000,00 89.000,00
18 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 330 25,19 1 R$ 5.928,72 149.000,00 89.000,00
19 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 334 24,81 1 R$ 5.928,72 147.000,00 88.000,00
20 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 335 24,81 1 R$ 5.928,72 147.000,00 88.000,00
21 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 340 32,22 1 R$ 5.928,72 191.000,00 115.000,00
22 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 341 25,43 1 R$ 5.928,72 151.000,00 91.000,00
23 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 343 33,30 1 R$ 5.928,72 197.000,00 118.000,00
24 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 402 25,16 1 R$ 5.928,72 149.000,00 89.000,00
25 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 403 25,19 1 R$ 5.928,72 149.000,00 89.000,00
26 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 404 25,19 1 R$ 5.928,72 149.000,00 89.000,00
27 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 407 29,30 1 R$ 5.928,72 174.000,00 104.000,00
28 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 408 32,82 1 R$ 5.928,72 195.000,00 117.000,00
29 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 409 36,79 1 R$ 5.928,72 218.000,00 131.000,00
30 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 410 31,10 1 R$ 5.928,72 184.000,00 110.000,00
31 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 415 26,15 1 R$ 5.928,72 155.000,00 93.000,00
32 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 423 25,19 1 R$ 5.928,72 149.000,00 89.000,00
33 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 429 25,19 1 R$ 5.928,72 149.000,00 89.000,00
34 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 443 33,30 1 R$ 5.928,72 197.000,00 118.000,00
35 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 447 24,81 1 R$ 5.928,72 147.000,00 88.000,00
36 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 504 25,19 1 R$ 5.928,72 149.000,00 89.000,00
37 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 509 36,79 1 R$ 5.928,72 218.000,00 131.000,00
38 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 513 34,89 1 R$ 5.928,72 207.000,00 124.000,00
39 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 514 34,89 1 R$ 5.928,72 207.000,00 124.000,00
40 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 524 25,19 1 R$ 5.928,72 149.000,00 89.000,00
41 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 525 25,16 1 R$ 5.928,72 149.000,00 89.000,00
42 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 526 29,50 1 R$ 5.928,72 175.000,00 105.000,00
43 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 527 29,50 1 R$ 5.928,72 175.000,00 105.000,00
44 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 530 25,19 1 R$ 5.928,72 149.000,00 89.000,00
45 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 535 24,81 1 R$ 5.928,72 147.000,00 88.000,00
46 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 536 35,11 1 R$ 5.928,72 208.000,00 125.000,00
47 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 540 32,22 1 R$ 5.928,72 191.000,00 115.000,00
48 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 541 25,43 1 R$ 5.928,72 151.000,00 91.000,00
49 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 543 33,30 1 R$ 5.928,72 197.000,00 118.000,00
50 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 544 24,81 1 R$ 5.928,72 147.000,00 88.000,00
51 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 545 24,81 1 R$ 5.928,72 147.000,00 88.000,00
52 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 546 24,81 1 R$ 5.928,72 147.000,00 88.000,00
53 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 601 29,50 1 R$ 5.928,72 175.000,00 105.000,00
54 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 613 34,89 1 R$ 5.928,72 207.000,00 124.000,00
55 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 616 23,84 1 R$ 5.928,72 141.000,00 85.000,00
56 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 617 31,10 1 R$ 5.928,72 184.000,00 110.000,00
57 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 618 36,79 1 R$ 5.928,72 218.000,00 131.000,00
58 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 619 32,82 1 R$ 5.928,72 195.000,00 117.000,00
59 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 621 24,81 1 R$ 5.928,72 147.000,00 88.000,00
60 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 622 24,81 1 R$ 5.928,72 147.000,00 88.000,00
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Unitario Valores (R$)

Imével | Nome do Empreendimento Tipo Unidade Area qtil (m2) Vagas R$/m2 Mercado Liq. Forcada
61 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 630 25,19 1 R$ 5.928,72 149.000,00 89.000,00
62 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 632 24,81 1 R$ 5.928,72 147.000,00 88.000,00
63 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 646 24,81 1 R$ 5.928,72 147.000,00 88.000,00
64 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 647 24,81 1 R$ 5.928,72 147.000,00 88.000,00
65 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 652 29,50 1 R$ 5.928,72 175.000,00 105.000,00
66 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 707 29,30 1 R$ 5.928,72 174.000,00 104.000,00
67 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 709 36,79 1 R$ 5.928,72 218.000,00 131.000,00
68 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 711 23,84 1 R$ 5.928,72 141.000,00 85.000,00
69 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 714 34,89 1 R$ 5.928,72 207.000,00 124.000,00
70 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 715 26,15 1 R$ 5.928,72 155.000,00 93.000,00
71 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 716 23,84 1 R$ 5.928,72 141.000,00 85.000,00
72 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 717 31,10 1 R$ 5.928,72 184.000,00 110.000,00
73 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 721 24,81 1 R$ 5.928,72 147.000,00 88.000,00
74 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 722 24,81 1 R$ 5.928,72 147.000,00 88.000,00
75 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 723 25,19 1 R$ 5.928,72 149.000,00 89.000,00
76 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 724 25,19 1 R$ 5.928,72 149.000,00 89.000,00
77 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 725 25,16 1 R$ 5.928,72 149.000,00 89.000,00
78 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 726 29,50 1 R$ 5.928,72 175.000,00 105.000,00
79 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 727 29,50 1 R$ 5.928,72 175.000,00 105.000,00
80 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 729 25,19 1 R$ 5.928,72 149.000,00 89.000,00
81 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 730 25,19 1 R$ 5.928,72 149.000,00 89.000,00
82 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 733 24,81 1 R$ 5.928,72 147.000,00 88.000,00
83 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 743 33,30 1 R$ 5.928,72 197.000,00 118.000,00
84 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 747 24,81 1 R$ 5.928,72 147.000,00 88.000,00
85 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 752 29,50 1 R$ 5.928,72 175.000,00 105.000,00
86 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 812 26,15 1 R$ 5.928,72 155.000,00 93.000,00
87 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 816 23,84 1 R$ 5.928,72 141.000,00 85.000,00
88 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 818 36,79 1 R$ 5.928,72 218.000,00 131.000,00
89 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 824 25,19 1 R$ 5.928,72 149.000,00 89.000,00
90 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 826 29,50 1 R$ 5.928,72 175.000,00 105.000,00
91 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 827 29,50 1 R$ 5.928,72 175.000,00 105.000,00
92 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 828 25,16 1 R$ 5.928,72 149.000,00 89.000,00
93 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 836 35,11 1 R$ 5.928,72 208.000,00 125.000,00
94 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 837 27,30 1 R$ 5.928,72 162.000,00 97.000,00
95 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 841 25,43 1 R$ 5.928,72 151.000,00 91.000,00
96 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 844 24,81 1 R$ 5.928,72 147.000,00 88.000,00
97 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 918 36,79 1 R$ 5.928,72 218.000,00 131.000,00
98 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 919 32,82 1 R$ 5.928,72 195.000,00 117.000,00
99 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 920 29,30 1 R$ 5.928,72 174.000,00 104.000,00

100 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 933 24,81 1 R$ 5.928,72 147.000,00 88.000,00
101 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 934 24,81 1 R$ 5.928,72 147.000,00 88.000,00
102 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 935 24,81 1 R$ 5.928,72 147.000,00 88.000,00
103 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 940 32,22 1 R$ 5.928,72 191.000,00 115.000,00
104 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 941 25,43 1 R$ 5.928,72 151.000,00 91.000,00
105 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 942 27,30 1 R$ 5.928,72 162.000,00 97.000,00
106 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 943 33,30 1 R$ 5.928,72 197.000,00 118.000,00
107 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1007 29,30 1 R$ 5.928,72 174.000,00 104.000,00
108 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1008 32,82 1 R$ 5.928,72 195.000,00 117.000,00
109 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1009 36,79 1 R$ 5.928,72 218.000,00 131.000,00
110 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1010 31,10 1 R$ 5.928,72 184.000,00 110.000,00
111 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1011 23,84 1 R$ 5.928,72 141.000,00 85.000,00
112 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1012 26,15 1 R$ 5.928,72 155.000,00 93.000,00
113 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1013 34,89 1 R$ 5.928,72 207.000,00 124.000,00
114 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1014 34,89 1 R$ 5.928,72 207.000,00 124.000,00
115 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1015 26,15 1 R$ 5.928,72 155.000,00 93.000,00
116 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1016 23,84 1 R$ 5.928,72 141.000,00 85.000,00
117 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1017 31,10 1 R$ 5.928,72 184.000,00 110.000,00
118 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1018 36,79 1 R$ 5.928,72 218.000,00 131.000,00
119 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1021 24,81 1 R$ 5.928,72 147.000,00 88.000,00
120 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1022 24,81 1 R$ 5.928,72 147.000,00 88.000,00
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121 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1023 25,19 1 R$ 5.928,72 149.000,00 89.000,00
122 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1024 25,19 1 R$ 5.928,72 149.000,00 89.000,00
123 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1025 25,16 1 R$ 5.928,72 149.000,00 89.000,00
124 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1026 29,50 1 R$ 5.928,72 175.000,00 105.000,00
125 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1027 29,50 1 R$ 5.928,72 175.000,00 105.000,00
126 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1028 25,16 1 R$ 5.928,72 149.000,00 89.000,00
127 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1029 25,19 1 R$ 5.928,72 149.000,00 89.000,00
128 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1030 25,19 1 R$ 5.928,72 149.000,00 89.000,00
129 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1031 24,81 1 R$ 5.928,72 147.000,00 88.000,00
130 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1032 24,81 1 R$ 5.928,72 147.000,00 88.000,00
131 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1033 24,81 1 R$ 5.928,72 147.000,00 88.000,00
132 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1034 24,81 1 R$ 5.928,72 147.000,00 88.000,00
133 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1035 24,81 1 R$ 5.928,72 147.000,00 88.000,00
134 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1036 35,11 1 R$ 5.928,72 208.000,00 125.000,00
135 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1037 27,30 1 R$ 5.928,72 162.000,00 97.000,00
136 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1038 25,43 1 R$ 5.928,72 151.000,00 91.000,00
137 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1039 32,22 1 R$ 5.928,72 191.000,00 115.000,00
138 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1040 32,22 1 R$ 5.928,72 191.000,00 115.000,00
139 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1041 25,43 1 R$ 5.928,72 151.000,00 91.000,00
140 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1042 27,30 1 R$ 5.928,72 162.000,00 97.000,00
141 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1043 33,30 1 R$ 5.928,72 197.000,00 118.000,00
142 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1044 24,81 1 R$ 5.928,72 147.000,00 88.000,00
143 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1045 24,81 1 R$ 5.928,72 147.000,00 88.000,00
144 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1046 24,81 1 R$ 5.928,72 147.000,00 88.000,00
145 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1108 32,82 1 R$ 5.928,72 195.000,00 117.000,00
146 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1109 36,79 1 R$ 5.928,72 218.000,00 131.000,00
147 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1110 31,10 1 R$ 5.928,72 184.000,00 110.000,00
148 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1111 23,84 1 R$ 5.928,72 141.000,00 85.000,00
149 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1112 26,15 1 R$ 5.928,72 155.000,00 93.000,00
150 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1113 34,89 1 R$ 5.928,72 207.000,00 124.000,00
151 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1136 35,11 1 R$ 5.928,72 208.000,00 125.000,00
152 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1137 27,30 1 R$ 5.928,72 162.000,00 97.000,00
153 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1138 25,43 1 R$ 5.928,72 151.000,00 91.000,00
154 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1139 32,22 1 R$ 5.928,72 191.000,00 115.000,00
155 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1140 32,22 1 R$ 5.928,72 191.000,00 115.000,00
156 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1141 25,43 1 R$ 5.928,72 151.000,00 91.000,00
157 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1142 27,30 1 R$ 5.928,72 162.000,00 97.000,00
158 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1143 33,30 1 R$ 5.928,72 197.000,00 118.000,00
159 ALFA CORPORATE SALA COMERCIAL 1144 24,81 1 R$ 5.928,72 147.000,00 88.000,00

Total 26.792.000,00 [ 16.075.000,00
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Resumo de Valores

Valor de Mercado: R$ 26.792.000,00
Valor de Liquidacdo Forcada: R$ 16.075.000,00

(*) o valor apresentado, refere-se ao somatorio das vendas individualizadas das unidades. Uma provavel
operacao que contemple a totalidade da carteira para um Unico interessado, deve-se estudar um desconto
a ser negociado entre as partes.

9. ENCERRAMENTO

E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios e procedimentos usuais da
Engenharia de Avaliagbes ndo representa um ndmero exato e sim uma expressdao monetaria tedrica e mais
provavel do valor pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um imdével, numa data de
referéncia, dentro das condigdes de mercado vigente. Isto ndo significa que eventuais negociacbes efetivas nao
possam ser feitas por valores diferentes destes, inferiores ou superiores, dependendo de aspectos especificos
relacionados aos interesses das partes envolvidas.

0O laudo é considerado pela Consult Soluges Patrimoniais como documento sigiloso, absolutamente confidencial.
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A. CROQUI DE LOCALIZACAO
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Vista para a circunvizinhanca - fundos

Vista para a circunvizinhanca - fundos
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Vista para a circunvizinhanca — salas de frente Vista para a circunvizinhanga — salas de frente

Rua Francisco Eugénio — trecho do canal Rua Francisco Eugénio — trecho do canal

Rua Francisco Eugénio — em frente ao prédio Rua Francisco Eugénio — em frente ao prédio
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Rua Francisco Eugénio — em frente ao prédio

Rua Francisco Eugénio — em frente ao prédio

C. IMOVEL AVALIANDO — CONDOMINIO \

Vista frontal

Detalhe da fachada

Detalhe da fachada
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Acesso para a garagem

Catracas

Hall de elevadores
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garagem Estacionamento

Servicos - correspondéncia Rampas de acesso a garagem

Vagas PNE Central de controle
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Circulacao Garagem

Hall de elevadores — 12° pavimento Hall de elevadores — 12° pavimento

Auditdrio Restaurante
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Banheiros ] Hall de elevador de servigo
: v <

Salas de reunido Salas de reunido

Academia Spa com sauna
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Spa Banheira de hidromassagem

Administracdo refeitorio

Terraco Terrago
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Casa de bombas de incéndio Terrago

Terrago Vizinhanga e sede da Ipiranga

Vista para o Canal
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C. IMOVEL AVALIANDO - salas

Hall de elevadores — 10° andar Sala 1034

Detalhes da sala 1034 Detalhes da sala 1034

Detalhes da sala 1034 Detalhes da sala 1034
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Detalhe da Sala 1024

Detalhe da Sala 1024

Vista para o exterior

Sala 1026
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Detalhe da Sala 1026

Vista para exterior

Sala 1028

Detalhe da Sala 1028
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Detalhe da Sala 1028 Hall de elevadores

Sala 1017 Detalhe da Sala 1017

Detalhe da Sala 1017 Detalhe da Sala 1017
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D. TRATAMENTO DE DADOS

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento por fatores, no qual admite-se, a prior, a validade da
existéncia de relagbes fixas entre os atributos especificos e os respectivos pregos.

Conforme a NBR 14653-2, os fatores utilizados neste tratamento devem ser indicados periodicamente pelas
entidades técnicas regionais reconhecidas e revisados em periodos maximos de dois anos, e devem especificar
claramente a regido para a qual sdo aplicaveis. Alternativamente, podem ser adotados fatores de
homogeneizagdao medidos no mercado, desde que o estudo de mercado especifico que lhes deu origem seja
anexado ao Laudo de Avaliagdo.

No presente trabalho, utilizamos os fatores que efetivamente contribuiram na homogeneizagdo. Analisamos o
coeficiente de variagdo antes e depois da aplicacdo de cada variavel isoladamente, visando a sua redugdo. Este
procedimento foi utilizado, pois os fatores regionais ndo foram publicados até o fechamento deste trabalho.

FATOR OFERTA: adotou-se um fator de reducdo de 10% sobre o preco ofertado, considerando-se a elasticidade

da negociagdo, ocorrida no fechamento.
ATUALIZA(;I\O: ndo foi necessaria vista que os elementos comparativos sdo contemporaneos a avaliacdo.

FATOR PADRAO CONSTRUTIVO: o fator deve ser considerado na propor¢dio do padrdo das construgdes,

limitando-se a sua influéncia a parcela com que os mesmos contribuem na composicao do valor final do imovel.

FATOR DEPRECIAGAO: deve-se também apropriar o fator depreciacdo, tomando-se por base os fatores de
obsolescéncia do elemento avaliando e comparativos, restringindo sua influéncia, como no caso anterior, a
parcela representada pela construgdo no valor do imével.

FATOR VAGAS: a interferéncia da quantidade de vagas de garagem no prego final das unidades foi definida
através da ponderagdo do valor unitario das vagas e das unidades, estabelecendo um peso médio para o metro
quadrado de garagem em relagdo ao da unidade. O fator deve ser limitado apenas a parcela de influéncia que
a quantidade de vagas contribui na composicdo do valor final do imdvel.

FATOR PROPORGAO DE AREAS: 0s elementos comparativos foram corrigidos em fungdo de sua area, tendo
em vista que existe uma diferenca de valores unitarios de acordo com a dimensdo da unidade, sendo os de
maior extensdo com unitarios menores, limitando-se a sua influéncia a parcela com que os mesmos contribuem

na composigdo do valor final do imdvel.

FATOR LOCAL: os elementos comparativos ndo foram transpostos através dos valores de lancamento
tributario, uma vez que estes estdo defasados da realidade do mercado imobiliario local. A transposicdo
que utilizamos no presente laudo foi baseada na escala de valores que varia de 0 a 10 (notas atribuidas
ao local), devidamente aferidos para o local avaliando. O fator deve ser limitado apenas a parcela de
influéncia que a localizagdo contribui na composicdo do valor final do imovel.
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TRATAMENTO ESTATISTICO

A andlise e saneamento dos resultados obtidos é efetuada adotando-se uma faixa de 30% em torno da média,
descartando-se os elementos discordantes.

Nesta explanacdo adotaremos a seguinte notagdo:

M = média aritmética
g = média saneada

O intervalo de confianga com 80% de certeza minima (segundo as Normas) deve ser calculado da seguinte
maneira, segundo a distribuigao t de Student:

EO =t(n—1,a/2)><(§5)
no

Onde:

n = n° de elementos

a = 20% (100 - 80) (incerteza)
S = desvio padrdo

Onde:
t (n-1, 10%) é a ordenada de distribuigdo de Student, com (n-1) graus de liberdade.

O intervalo de confiabilidade é dado pela seguinte formula:
IC=M=zEO
"q" somente sera rejeitado se |t(n-1)] > t(n-1, a/2)

Para o teste de hipotese:

t(n—l):M

S
nT,s
Onde:

n = nO elementos

M = média aritmética
q = média saneada
S = desvio padrao

O memorial de calculo segue adiante com seus respectivos resultados parciais e finais.
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TRATAMENTO ESTATISTICO AVALIACAO
Numero de Elementos 7 |Area 25,19 |
Média Aritmética 5.928,72
Desvio Padrao 843,46 Valor de Mercado para Venda
Coeficiente de Variacéo 14% Unitério Saneado 5.928,72
Limite Inferior 4.150,11 Valor da unidade 149.000
Limite Superior 7.707,34

Intervalo de Confiabilidade
Elementos saneados 7 Inferior 137.463
Média Saneada 5.928,72 Superior 160.537
t de Student 1,4400

Intervalo de Confiabilidade
Inferior 5.469,65 -8%
Superior 6.387,79 8%

Hipdtese de rejeigao -
Aceito a Média Saneada

Apresentamos abaixo o grafico que compara os precos observados no mercado com os valores estimados pelo
modelo utilizado no tratamento por fatores, onde nota-se o ajuste e o nivel de residuos do modelo adotado.

Gréfico de Unitarios Observados versus Unitarios Estimados pelo Modelo (venda)
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Analise dos Coeficientes de Variacao

Unitario Puro  16%|  |Unitario Homog.  11%

Resultados da influéncia integral das variaveis

V. Padrao 17%|  |V. Prop. Area 16%)
V. Depreciacio  16%|  |V. posicdo 120%)
V. Localizacio  15%|  |v. N&oUsado 16% |
V. vagas 16%|  |Vv. NaoUsado 16%)

Resultados da influéncia ajustada das variaveis

V. Padréo 17% V. Prop. Area 16%
Peso 100% Peso 100%
V. Depreciagédo 16% V. posicéo 12%
Peso 100% Peso 100%
V. Localizacéo 15% V. NdoUsado 16%
Peso 100% Peso 0%
V. Vagas 16% V. NaoUsado 16%
Peso 30% Peso 0%
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Amostra  Endereco Complemento Bairro Municipio UF DataBase Preco (R$)  %a vista
1|Rua Francisco Eugénio n° 286, sala {Alfa Corporate Sé&o Cristév|Rio de Janeiro |RJ set/22 180.000 100%
2|Rua Almirante Baltazar n° 333 Quinta Park Sao Cristév|Rio de Janeiro |RJ set/22 210.000 100%
3|Rua Francisco Eugénio n° 286, sala |Alfa Corporate Sa&o Cristév|Rio de Janeiro |RJ set/22 220.000 100%
4|Rua Francisco Eugénio n° 286, sala Alfa Corporate Sé&o Cristév|Rio de Janeiro |RJ set/22 150.000 100%
5|Rua Francisco Eugénio n° 286, sala {Alfa Corporate Sao Cristov|Rio de Janeiro |RJ set/22 190.000 100%
6|Rua Francisco Eugénio n° 286, sala JAlfa Corporate Sao Cristév|Rio de Janeiro |RJ set/22 180.000 100%
7|Rua Almirante Baltazar n° 333 Quinta Park Sao Cristév|Rio de Janeiro |RJ set/22 133.700 100%
Avaliando |Rua Francisco Eugénio n° 286, sala || Alfa Corporate Sao Cristov|Rio de Janeiro [RJ set/22 100%

https://tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23120718034159700000087348278
Numero do documento: 23120718034159700000087348278

CONSULT

Solugbes Patrimoniais

Pégina 1 de 2

Num. 91816383 - Pag. 37



CONSULT

Solugbes Patrimoniais

Amostra  SituagdoV AreaPrivativa Vagas Padrdo Idade Conservacdo Notalocal Imobiliaria Contato Telefone Observagao
1|oferta 25,43 1| A 8 7,0 |proprietério |Freitas Lima 99272-0671 |nunca habitada
2|oferta 24,00 1A 4|b 7,5 |Block Marcia 2437-9295  |nunca habitada
3|oferta 25,00 1/ A 8/b 7,0 |LRB Pedro 2101-1850 com acabamentos
4|oferta 27,00 1A 8|b 7,0 |Adapimob |Dimas 97277-6469 |nunca habitada
5|oferta 24,00 1l A 8|b 7,0 |Lopes Enjoy|Guilherme 3434-9000 com acabamentos
6|oferta 27,30 1A 8/b 7,0 [Promenade |Andrea 2106-2319  |com acabamentos
7|oferta 19,00 1| A 4|b 7,5 |Unita Luis 99012-7359 |nunca habitada
Avaliando |transacdo 25,19 1| A 8|b 7,0 nunca habitada
Pégina 2 de 2
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HOMOGENEIZACAO DA AMOSTRA
Amostra Unitario Fator Fator Fator Fator Fator Unitario Fator Fator Fator Fator Fator Fator Fator Fator Fator Unitario
D Puro avista |Reajuste| Renda | Atualiz. [ Oferta Venda Vagas | Padréo | Deprec. [Prop.Areg Local [NdoUsaddNdoUsaddNaoUsadq Homog. |Homc i
1 7.078,25 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 6.370,43 1,00 0,94 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,94 5.988,20
2 8.750,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 7.875,00 0,99 1,00 0,96 1,00 0,93 1,00 1,00 1,00 0,88 6.930,00
3 8.800,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 7.920,00 1,00 0,88 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,88 6.969,60
4 5.555,56 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 5.000,00 1,01 0,94 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,95 4.750,00
5 7.916,67 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 7.125,00 0,99 0,88 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,87 6.198,75
6 6.593,41 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 5.934,07 1,01 0,88 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,89 5.281,32
7 7.036,84 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 6.333,16 0,96 1,00 0,96 1,00 0,93 1,00 1,00 1,00 0,85 5.383,19
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ANALISE DE RESIDUOS

Amostra Unitario Residuo
Observado  |Estimado Absoluto Relativo RESIDUOS RELATIVOS
1 7.078,25 7.007,94 (70,31) -1%
2 8.750,00 7.485,76 (1.264,24) -14%
3 8.800,00 7.485,76 (1.314,24) -15% 100%
4 5.555,56 6.934,18 1.378,62 25% 90%
5 7.916,67 7.571,80 (344,87) -4%) 80%
6 6.593,41 7.401,65 808,24 12%) 70%
7 7.036,84 7.749,96 713,12 10% 60%
8 50%
9 40%
10 30%
i; 20% l
10% i
13 ov% 11 TI]
1 10 I
16 -20%
17 -30%
18 -40%
19 -50%
20 -60%
21 -70%
22 -80%
23 -90%
24 -100%
25 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25
MEDIA DE RESIDUOS RELATIVOS 12%
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CONSULT

Solugées Patrimoniais

DOCUMENTAGAO DO IMOVEL
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A revitalizacdo do Novo Centro do Rio comeca aqui.
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..CONVERGEM PARA UMA SO.
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RIO DE JANEIRO
Porta de entrada dos
investimentos no Brasil.

Mais do que despontar no cenario internacional, o Brasil se
tornou o foco das atencdes e dos investimentos mundiais.

A realizacdo de megaeventos como a Copa do Mundo de
2014 e as Olimpiadas de 2016, bem como de grandes obras
de infraestrutura e logistica para atendé-los, soma-se ainda a
construcdo de um dos maiores polos petroguimicos do mundo
na regiao metropolitana e aos avancos com a descoberta do
pré-sal.

Proximo aos principais mercados consumidores do pais, o Rio
de Janeiro € hoje, ao mesmo tempo, porta de entrada e vitrine de
um Brasil que atrai investidores e empresas dos mais variados
setores e portes.
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RIO DE JANEIRO O
A cidade da década.

A nova onda de investimentos no estado do Rio de Janeiro deve chegar a R$ 181 bilhdes
até 2013, com os segmentos de petréleo e infraestrutura respondendo por 80%
desse valor. Complexos industriais, fabricas e centros de distribuicao se instalam ou se
expandem,impulsionando e mudando toda a economia local. De bebidas a cosméticos, de
embalagens a automéveis, passando por alimentos, calcados e servicos de reciclagem,
uma vasta rede de empresas também se estabelece, amparada pelas facilidades
logisticas de portos e ferrovias. O mercado consumidor cresce no estado, gerando
empregos e prosperidade. Se o Rio de Janeiro € a cidade do momento, a tendéncia &
que este momento se prolongue por muito tempo e se faca sentir cada vez mais no
pais inteiro.

EMPRESAS QUE INVESTEM
EM INSTALACAO OU EXPANSAO

Investimentos.
piblicos e privados
no AJ (2011 - 2018)

Parque
Tecnolbgico 50,5% Petrobrés
do Funda )

v s COPA DO MUNDO, OLIMPIADAS

bniﬁigessl e eventos internacionais O |

Previsso para investimento
até 2020: RS 214 bilhoes

@ o transtormagio A escolha do Rio de Janeiro como sede das Olimpiadas de 2
‘ 2014, hospedando inclusive o centro de imprensa da

878 Outros  0-5% Turismo

4

.
Itagusi
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RIO DE JANEIRO
Revitalizacao e investimento.

TOQUIO LONDRES

NOVA YORK

Hotel Centro de
COMVENGORS i de Sede do

Estaca
imprensa Olanel Ipiranga Leopoisﬁna

- " () daPM O

Assim como as principais cidades do mundo
aumentaram consideravelmente o seu nimero
de escritorios criando novos polos comerciais
em regides que contam com uma infraestrutura
minima de transporte, lojas e restaurantes,
o Rio de Janeiro encontrou na revitalizacao
de sua regido portuaria e central o espaco e
as ferramentas ideais para a sua expansao
corporativa, acelerada pelo crescimento da
economia. A Revitalizacdo estd possibilitando
a chegada de modernos empreendimentos
residenciais e comerciais a regido. Muito
além de uma infraestrutura minima, a reforma
resultara em um Novo Centro, ao redor do
“Porto Maravilha", com direito a iluminacao
subterranea, sistema de BRT e toda a
infraestrutura de ponta de um auténtico polo
comercial e turistico de primeiro mundo,
abrangendo ainda o novo Centro Comercial
de Sao Cristovao e Cidade Nova, para atender
com conforto &s empresas que precisam de
mais escritorios para expandir suas atividades.

QUINTA DA
BOA VISTA

E o Rio atingindo o topo de seu crescimento

e espalhando o sucesso entre seus maiores
investidores.

Estagao Multimodal
Olimpica (Metrs,
Trem e BRT)

N AN
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A CARENCIA DE ESPACOS
CORPORATIVOS NO RIO

A escassez de espacos no Centro do Rio e a degradacao das
instalagdes existentes acentuam a elevada demanda por novos
imoéveis comerciais na regido. As empresas ja instaladas no
Centro, inclusive, tém necessidade de até quatro vezes o espaco
que ocupam hoje, normalmente em iméveis ultrapassados, com
graves problemas de estrutura e seguranca, como escadas em
caracol e iluminacao parca - todos muito aquém, portanto, dos
empreendimentos de ponta, com servicos, materiais e recursos
de alta tecnologia. Com os efeitos do apogeu econdmico da
cidade convergindo para o seu revitalizado polo central, cresce
ainda mais a demanda por espacos corporativos capazes de
servir de base para tantos negdcios e operagées, com todas as
facilidades de uma localizacao privilegiada

'l'l-".
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AQUECIMENTO IMOBILIARIO
A valorizacdo por metro quadrado.

O Rio de Janeiro vive hoje um boom imobiliario, como efeito inevitavel do bom momento econémico do
pais e de todo o processo de revitalizacdo da cidade em funcao da Copa de 2014 e das Olimpiadas
de 2016. O boom se traduz nao apenas pela multiplicidade de construgées em regides efervescentes
como Barra da Tijuca e Jacarepagua, mas também pela valorizacdo das antigas, em areas nobres
onde nao ha mais espaco para crescer. O metro quadrado residencial na orla de Ipanema e Leblon, por
exemplo, chega a valer o dobro (R$ 40 mil) em relacao aos pontos mais luxuosos de Miami, com o preco

Area de revitalizacio do
Novo Centro do Rio

PORTO

MARAVILHA

NOVO CENTRO
COMERCIAL DE SAO CRISTOVAD

TELEPORTO
CIDADE NOVA

das coberturas atingindo até R$ 40 milhdes. A criacao das UPPs [Unidades de Policia Pacificadora)
valorizou ainda os imoveis de areas menos abastadas, e ateé municipios da Baixada Fluminense e bairros
antes pouco explorados pelas construtoras véem recebendo novos empreendimentos. Entre 2008 e
2010, o nimero de unidades residenciais colocadas a venda cresceu 76% no Rio. A valorizacéo do m?
comercial, em funcao da caréncia de espacos corporativos, também tem sido enorme em toda a cidade.
Nos proximos anos, a regiao mais valorizada tende a ser justamente aquela em torno da zona portuéria:
uma area unica, que hoje retne as melhores oportunidades de investimentos. Se a tendéncia é que todo
0 mercado carioca continue aquecido, a regido do porto sera, sem duvida, o seu ponto de ebulicao.

Fonte: &,08/06/2011

T y ) AD

A MELHOR OPORTUNIDADE
DE INVESTIMENTO
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ESTACAO MULTIMODAL OLIMPICA O
(atual Sao Cristévao) Metrd, Trem e BRTs

Com R$ 1,15 bilhdo de investimentos da concessionaria, 0 metrd do Rio de Janeiro vem

aumentando sua oferta de trajetos, estacoes e lugares. Ja foram comprados 19 novos

trens com 114 carros, que comecam a chegar no fim de 2011, ap6s o periodo necessario

de fabricacdo (na China) e testes de seguranca. A empresa j& concluiu a Conexdo Pavuna-

Botafogo e a estacéo da Cidade Nova, modernizou o Centro de Controle de Trafego, além

dos sistemas de ene! nalizacao e ventilacao, sem contar seus investimentos cada vez

maiore: manutencao de trens e vias, os quais, em 2010, chegaram a R$ 31,1 milhoes. | .

Até 2014, a estacdo Uruguai também sera construida e a capacidade de transporte do > o ™ s, f 5 : ESTACAO
metro carioca atingira 1,1 milhao de passageiros por dia. O Sistema ferrovidrio sofrera 3 R/ _ MULTIMODAL
uma verdadeira revolugdo com a nova operadora Supervia. A Odebrecht vem investindo 4 3 N g OLIMPICA
m mente no novo trem de alta performance, revitalizando também 70 estacées.

0 Governo do Estado adquiriu 90 novos vagées e a Odebrecht outros 30, climatizados, que

esi o0 em funcionamento até 2013. A maior estacao sera a Multimodal Olimpica, com

Trem, Metrd e BRT, encurtando pela metade o trajeto para quem vem do subtrbio do Rio.

A Estacdo Multimodal Olimpica serd a estacdo de acesso ao Maracana, onde serdo

realizados inimeros e diosos eventos.

Fonte: Pag
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PORTO MARAVILHA O

Orcado em R$ 7.9 bilhdes e inspirado nos exemplos de sucesso de grandes cidades internacionais, o
“Porto Maravilha” € o projeto mais emblematico da Prefeitura do Rio de Janeiro. Trata-se de um conjunto de
obras de infraestrutura, urbanizagéo, empreendimentos empresariais e residenciais, resgate de marcos
histaricos e culturais, além da capacitacao profissional de moradores, com o objetivo de transformar
a regido portuaria da cidade em um moderno complexo de turismo, lazer, entretenimento, negécio e
educacdo. Os 5 milhées de m? entre as Avenidas Presidente Vargas, Rodrigues Alves, Rio Branco e
Francisco Bicalho serao revitalizados, deixando uma das portas de entrada da Cidade Maravilhosa a
altura de seu apogeu economico. As atracées incluem o Museu do Amanha, no Pier Maua, desenhado
pelo premiado arquiteto espanhol Santiago Calatrava e dedicado ao conhecimento cientifico e tecnoldgico;
0 Museu de Arte do Rio, com as mais variadas exposicoes de artistas brasileiros e estrangeiros; um
Aquario de nivel internacional, considerado o maior da América Latina; além dos servicos do sistema
VLT [Veiculo Leve Sobre Trilhos), oferecendo transporte sustentavel e otimizando a atuacao das linhas
de 6nibus que hoje circulam pela area central e portuaria do Rio.

do Museu do Ar Fonte: 0 DIA, 05,/06,/2011

'l'l-".
2 £ FH Assinado eletronicamente por: CECILIA ALMEIDA COSTA BRAGA - 07/12/2023 18:03:42 Num. 91816384 - Pég. 11
https://tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23120718034184900000087348279
NUmero do documento: 23120718034184900000087348279



PORT VELL - BARCELONA.

PUERTO MADERO - BUENOS AIRES

REGIOES PORTUARIAS
PELO MUNDO

Em cidades como Barcelona, Buenos Aires, Baltimore e Roterda
a revitalizacdo da regido portuaria teve um efeito multiplicador,
gerando ondas de prosperidade e qualidade de vida em seu entorno.
No Rio de Janeiro, o centro de revitalizacdo segue o mesmo caminho,
despertando o interesse de investidores e empreendedores para
os lucros deste efervescente destino turistico, que conta com a
construcdo de uma moderna infraestrutura de esgoto, agua e
drenagem, onde se destaca toda a iluminacéo publica, com fiacao
subterranea. Até 2015, a regiao estara reurbanizada e com um
padrao de primeiro mundo em qualidade de servicos.

KOP VAN ZUID - ROTERDA
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(O AVENIDA CANAL FRANCISCO BICALHO

A revitalizacao carioca inclui a regido historica da Leopoldina, proxima ao Centro do Rio, onde sera
criada-mais uma area de expanséo de habitacoes e empreendimentos comerciais. A imponente
estacao da Leopoldina sera totalmente retrofitada, e consagrada ainda como a estacao do novo
trem-bala, integrando Rio de Janeiro e Sao Paulo em apenas Thora e 33 minutos. O Alfa Corporate
estara a menos de 5 minutos, portanto, do futuro trem-bala.

A Av. Canal Francisco Bicalho, com urbanizacao de 12 mundo, seus canais tratados e prédios triple A
de até 50 pavimentos, sera o principal eixo comercial da cidade.-Abrigaré o principal hotel da regido
e um centro de convencoes ao lado da Vila de imprensa, com 5 mil unidades que irdo atender a
héspedes jornalistas de todo 0 munde que virdo cobrir os eventos.

Fonte: Instituto P
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SAO crRISTOVADO O——

Em nenhum outro lugar do Rio de Janeiro a tradicao imprimiu tao fortemente as suas marcas de
grandeza e riqueza cultural quanto em Sao Cristovao. Eleito pela nobreza do século XIX, inclusive
a Familia Real, como o lugar ideal para viver na cidade, o bairro redne a Quinta da Boa Vista,
o0 Jardim Zooldgico, o Museu Nacional, o Museu Militar Conde de Linhares, o Solar da Marquesa de
Santos, o Observatorio Nacional, o Bairro Santa Genoveva, o Educandéario Goncalves de Aratjo e a
Igreja de Sao Cristévao, além do novo residencial Sao Cristévao Point. Uma parte fundamental da
histéria do Brasil aconteceu aqui. E a outra estéd comecando agora.

25
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SAO CRISTOVAO
O centro da revitalizacao carioca.

0 Plano de Reabilitacao Integrada do Bairro Imperial de Sao Cristévao € o conjunto de acoes
cujo objetivo é garantir o equilibrio entre a recuperacéo socioecondmica, 0 meio ambiente e
o desenvolvimento urbanistico local.

+ CENTRO DE IMPRENSA
« TORRE DO HOTEL
+ HOSPEDAGEM DOS JORNALISTAS
«CENTRO DE
CONVENCOES

H
g
i
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0O PRIMEIR® LANCAMENTO COMERCIAL QUE INIGIA
UMA NOVA ERA NO NOVO CENTRO DO RIO.

g 4% ~ -
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ACESSO

Desde a entrada, o Alfa Corporate impressiona
por sua magnitude, conjugada a beleza e a
elegancia de um empreendimento inovador.
A fachada imponente e toda a sua moderna

arquitetura déo as boas-wvindas a quem
quer investir e trabalhar em ambientes de
primeiro mundo.
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MASTERPLAN DA COBERTURA

UM VERDADEIRO TRIPLE A,
COM ALTO PADRAO DE SERVICOS.

HALL DOS ELEVADORES °

AV. CANAL FRANCISCO EUGENIO

RUA SAO CRISTOVAO

@ satas de reunizo

© sala de videoconferéncia
e Fitness

O s,

ESCALA GRAFICA (m) © Terraco descoberto
01 5 10 © Hal de entrada
———————————
@ Auditsrio

A decoragdo é mera sugestéo;
Os revestimento intermos seréo executados conforme consta no memorial descritivo; © restaurane
As areas podero sofre alteragdes de 5% ao i as posturas municipai
As cores dos materiais de acabamentos poderdo sofrer alteragdes; © coffee Shop
Os pilares estruturais e shafts de instalages poderao apresentar variagdes de posici e
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Perspectiva ilustrada do AUDITORIO

O A MAIS COMPLETA O
ESTRUTURA DE APOIO

AUDITORIO

Um amplo auditério, equipado com toda a
tecnologia necessaria para o sucesso de
suas convencoes. Apresente seus projetos
em uma sala preparada para atender seus
funcionarios, clientes e investidores com
todo o conforto e a infraestrutura de apoio,
incluindo servicos de coffee break e internet
wireless.

m.h.b
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SALAS DE REUNIAO

Salas de reunido confortéveis e equipadas com
tudo aquilo de que vocé precisa para o bom
andamento das negociaces e discussoes de
projetos e investimentos. Um lugar pratico e
agregador, arquitetado para as trocas de ideias
fluirem com naturalidade.

Perspectiva ilustrada do COFFEL

COFFEE SHOP

I!M‘."'nit" \ '
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Perspectiva ilustiada do FITNESS

FITNESS

Uma moderna academia para que vocé possa cuidar
da saide e da forma fisica, com equipamentos
fundamentais de musculacéo e atividade aerdbica,
além da praticidade de estar a poucos metros do
seu escritorio, otimizando o seu tempo e a sua forca
para enfrentar o dia a dia.

Perspectiva ilustrada do SPA

3
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RESTAURANTE
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NO CONDOMINIO

* FACHADA IMPONENTE

« LOBBY COM SISTEMA DE CATRACAS
NL_F/\ CORPORATE « 8 ELEVADORES

 CONCIERGE, RECEPCAQ E SEGURANCA
» COLETA SELETIVA DE LIXO NAS AREAS COMUNS

» REUSO DE AGUA

+ ALTURA DE PISO A PISC: 3,10M

« PREPARADO PARA RECEBER PISO ELEVADO

« INFRAESTRUTURA COM FLEXIBILIDADE DE LAYOUT
« BANCADA COM CUBA INSTALADA
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ANDAR TIPO

sata 327 | saLa 328 | saLA 320 | saua 330 [ saua 391 | saca 332 [ saua 333 | sata 3o | saa s SALA 347 | sALA 348 | sALA 349 | sALA 350 | SALA 351 [ saLA 352
Az 129 | A0 | AN | AtE2 | A A7 | CATde | AT49 | ASD | ATSE | A2
pim | 2agme | 2sgem | 2siem | 256w | 2950me

A 1127 A 33
2som | 2stem | 2siom | 2stome | 2estme | 268t | 248w | 2681

s l f 3 L
=] — 1 2
b [oe L
o >
ol 2
T =
==
o : g
L] 5 )
= e P-4
= Pic

I€ = @B
3
saua 325 | saua 32 | saua a2 | saua 322 | saun 3z saua 306 | sava 305 | saa aos | sach aea | saia a0z | saia son z

Ataa | “Ahas | A hast | AT [ AR | ATt A | Mo’ | Ao A% | Rhar” | Ao

som | 256w | 2510w | zsieme | 241w | 2081m 2utm | 248w | 280w | 2stem | 25%6m

AV. CANAL FRANCISCO EUGENIO

ESCALA GRAFICA (m)
01 5 10 20

Adecoragéo & mera sugestdo;

O piso da sala sera entregue em 0sso (concreto) com previséo para piso elevado de 7cm e teto sem rebaixo, contendo revestimento
apenas no we.

Os revestimento intenos serdo executados conforme consta no memorial descritivo;

As dreas poderdo soffe alteragdes de 5% decorrentes ao atendimento as posturas municipais;

As cores dos materiais de acabamentos poderso sofrer alteragdes;

Os pilares estruturais e shats de instalagdes poderdo apresentar variagdes de posicionamento e dimensdes;

Alaje técnica néo faz parte da drea privativa da sala e seu uso é exclusivo para instalagao do condensador do split.

As cotas séo medidas de eixo a eixo das paredes entre paredes internas e cotas a face externa da parede para o exterior da sala.
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CORPORATIVE

SPACES
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y P!g gg ! INTEIRO

AREA PRIVATIVA TOTAL: 1.704 m?

SEEUEa Supst el

RUA SAO CRISTOVAO

AV. CANAL FRANCISCO EUGENIO

ESCALA GRAFICA (m)
01 5 10 20

Adecoragao é mera sugestao;

O piso da sala sera entregue em 0sso (concreto) com previs&o para piso elevado de 7cm e teto sem rebaixo, contendo revestimento
apenas no we.

Os revestimento interos seréo executados conforme l:orls'a no memorial descritivo;

As 4reas poderdo sofre alteragdes de 5% as posturas
As cores dos materiais de acabamentos poderdo wofrer shsractos:
Os pilares estruturais e shafts de i poderdo variagbes de

Riaie teanica nao faz parte da iren privaiva da sala o set S0 & oxclutivo para intalagao do condensador 6o spif.
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MEIO PAVIMENTO CORPORATIVO
AREA PRIVATIVA TOTAL: 780 m2
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ESCALA GRAFICA (m)
0 1 5 10
—

A decoragdo é mera sugestao; AV. CANAL FRANCISCO EUGENIO

O piso da sala ser4 entregue em 0sso (concreto) com previso para piso elevado de 7cm e teto sem rebaixo, contendo revestimento
apenas no wc.

Os revestimento internos ser&o executados conforme consta no memorial descritivo;

As éreas poderéo sofre alteragdes de 5% 0 i as posturas municipai

As cores dos materiais de acabamentos poderéo sofrer alteragdes;

Os pilares estruturais e shafts de instalages poderéo apresentar variagdes de posicionamento e dimensdes;

Alain thenica no faz parte da drea privativa da sala e seu uso é exclusivo para instalagao do condensador do split.
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UNIAO D ,02, 03, 04, 05,
06, 47,48, 48, 50, 51 E 52)
AREA PRIVATIVA TOTAL: 338 m?

PRODUGAO K
= 3 wes
CcoPA | we.
|
318! |
SECRETARIA [
L HALL !
=T [ IEl [
olo e | ! C |
wéfve. P L Wi
9 9
L PRODUGAO
Vidios
PRES
- o
- &
E N ) BRI
ESCALA GRAFICA (m) - - - - -
o 1 5 10
AV. CANAL FRANCISCO EUGENIO
Adecoragdo é mera sugestao;
0 piso da sala com previsao para piso elevado de 7cm e teto sem rebaixo, contendo revestimento
apenas no we.
08 inte I N
As dreas de 5% decorrentes a0 atendi posturas municipais;
As cores dos materiais de acabamentos poderéo sofrer alteragdes;
Os pilares estruturais e shafts de instalagdes poderao api r d di ,
Alaje técnica ndo faz parte da érea privativa da sala e seu lusivo para instalagao d do split.
As cotas sdo medidas de eixo a eixo das paredes entre paredes inte e colas a da parede derior da sala.
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UNIAQ DE 7 SALAS (40, 41, 42, 43, 44, 45 E 4B)
AREA PRIVATIVA TOTAL: 199 m?

UNIAO DE 7 SALAS (07, 08,089, 10, 11, 12 E 13)
AREA PRIVATIVA TOTAL: 218 m?2

ESCALA GRAFICA (m)
o 1

AV. CANAL FRANCISCO EUGENIO

Opiso da sala
apenas no we.

& mera sugestao;

As dreas

7eme teto sem rebaixo, contendo revestimento

Alaje técnica nao faz parte da

do split.
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0 TAMANHO IDEAL PARA O

O OFFICES TAMANHO DO SEU NEGACIO.
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SALA 302 - ATELIE DE MODA SALA 314 - CONSULTORIO PEDIATRIA
AREA PRIVATIVA TOTAL: 25,16 m? AREA PRIVATIVA TOTAL: 34,89 m?

T
==

% O .\

1) 56 So W B

SALA
ATENDIMENTO

O
%

AV. CANAL FRANCISCO EUGENIO

ESCALA GRAFICA (m)

0 1 2
—

Adecoragao é mera sugestio;

apenas no we.
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OPCOES PARA
ATENDER SEU
ESCRITORIO

ATELIE DE MODA

Modernidade em cada detalhe para inspirar suas
criacées e modelos de cada dia, estimulando
sua evolucao profissional e favorecendo o seu
reconhecimento no mercado de trabalho com um
clima sempre propicio as novas ideias.

TELIER DE MODA

CONSULTORIO PEDIATRICO
N 'ﬂ
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SALA 351 - ADVOCACIA
AREA PRIVATIVA TOTAL: 25,16 m?

s
I Q0 Il [

1.
L

i D

RENTE

| ===
== = | .
= = )

ESCALA GRAFICA (m)

7emee teto sem rebaixo, contendo revestimento

O descitivo;
As 4reas poderao sofre alteragdes de 5% decorrentes ao atendimento as posturas municipais;

o

i i dimensdes;
Alaje técnica ndo faz parte da drea pri it

A X ot
<5~ madinas e eixo a eixo das paredes entre paredes internas e cotas a face externa da parede para o exterior da sala.
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SALA 348 E 350 - JUNCAO DE DUAS SALAS
AREA PRIVATIVA TOTAL: 50,38 m?
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SALA DE ADVOCACIA

JUNCAQO DE DUAS SALAS

71
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QUADR QUADRO DE AREAS
2° Pavimento 32 ao 11° Pavimento
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MEMORIAL DESCRITIVO

1 - UNIDADES PRIVATIVAS: bt 0 & Ante 2 jamento e Refeitorio
y Parede: Em bio arees s ou .
1.1 - APARTAMENTO 101 (Térreo} Teto: Pintura
e o s 7
2.7 - Atrium/ Hall dos Elevadores:
iso 6 P

nobre: 4 ‘?:‘m: aVapor:

e s

2.3 COBERTURA USO COMUM: Madeira e/
i aiers
Banco:Madeira

Torsvidora

Ceram
Paredes: Ceramica.
> P sobre rebaluo de gosso.
ord instalada bancada em granto ou mé

1.2- SALAS COMERCIAIS ( 2° a0 11° Pavimentos}:

ainstalagso por conta do adquirente de piso elevado de Paredes Fareton
Teki Pturn sobee rebelo e Teoo: e sobré rebolo 02 geasa
que. Deck: Madeira,
3.4 -Sanitérios e Vestidrios:
da em granito com cuba de aco inax e torneira na Fiso:Cermic
c

Porede

Tors Pt soes v g8 s,

eramica. 2.4- FACHADAS:
Teto: Pintura sobre rebaiko de g
- ros, esquadrias de aluminio &//0u pintura, canforme projeto anquitetonico.

2 - PARTES COMUNS: staurs offe Loungs 2:5- SOLEIRAS, FILETES E PEITORIS:

2.1- ANDAR TIPO: . Mérmore ou Granio.
;' HidlpE el end 26 - ESQUADRIAS DE ALUMINI
Auditério @ Cebine de Sorm: Aluminio snodizado ou pintura et forme detahes do
rado para futura instalacao

SN i 2.7 - ESQUADRIAS DE MADEIRA:
Teto: Pintura sobre ret Porta pronta ou semioca de madel abamenta em pintura.

38 - Salas de Reunioes e Videoconferéncia 2.8-VIDROS:
o: Gimentado liso preparado para futura ine

miric, me proleto arquiteté

tandard ou simila
2.10- METAIS:

Deca, Fabrimar, Docc

2.11 - FERRAGENS:

Papaz, La Fonte, Imab, Brasil ou similar

2.12 - INTERRUPTORES:

i, Pial Legrand, Siemens ou similar
o: Pintura rente.

la de Administracaa oF r g 4 - EQUIPAMENTOS E SISTEMAS
Prara 4.1 - INSTALACOES ELETRICAS:

a ourss normas intemacionais tes,
ica. P 5 com quacro elétrco, ficando a disribi
amica o de gess dooporos b omo a iagéo, por conta dos adquirentes Us lavabos das unidades
Teto: Pntura sobre 4 entreges com a éstuifgo 6 acabamento dos portos,confarme projeta
especifc
22,4 Compartimentos Técnicos (casas de maquinas, medidores, casa de bombas. P
bestacsc »prm s Cera 4.2-ELEVADORES
Parede: Pin 1 rac
Tete Prtura sbre ok o Thy

4.3- AR CONDICIONADO

Nas unidades auténomas serso p
ou mérmore com cuba em ago sist
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oncensadores deren ser

as e
elementos de fachada.

Nas éreas comuns, seréo entregues sistema de ar condicionado tipo Splt instaladios
o Atrium do térreo, Auditério, Salas de Reunioes, Sala de Conferencia @ Fitness

Para as éreas de Restaurante & Coffe Lounge a instalacao do sistema de ar
condicianado ficard por conta da concessiondria,

4.4- SISTEMA DE COMUNICAGAO INTERNA

Sera instalada e entregue em funcionaments, um
o interfone.

4.5 - INSTALACOES HIDRO-SANITARIAS
Conforme projeto especifico atendendo as normas de acordo com a ABNT au outras

normas internacionais equivalentes. O projeto hidréulico serd feita de forma
a possiiltar a instalacao, por parte do condaminio, de medicao indvidual

4.6 - INCENDIO

eréo instalados equipamentos de combate a incéndio, de acordo com as e
e i el T e

4.7 - EXAUSTAO MECANICA:

era instalada e entregue em funcionamento um sistema de exal ecanica
para atendimento dos lavabos das unidades autonomas & nuns
[siuagses sem ventiacao natural)

4.8-SISTEMA DE VOZ/ TELEFONIA/ DADOS E IMAGENS / TV

iiossiurs (bl
istema de eimay

instalac4o de video &/ ou antenas.

4.9 - INTERNET DAS AREAS COMUNS

T
ol a a e portania
ﬂwnyuwwhuwumwvu\v\mk de sistema de deteccao eletrdnica de incéndio e
autom

tema de 0 & supervisao predial incluindo elevadores, iuminacao de dreas
@ b

dimento terd p para a insta e
20 0350 ds queda de energia cétrica ca red publica,cor capac

03 elevadores, mantendo-os em funcionamento permanente

idade par ar eis 0. Atenderd tan alguns

tos de fluminacao w, én e

4.12 - TECNOLOGIA SUSTENTAVEL
res de presenca i

Reuso da dgua de chuva para regar os jardins,
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Fundadaem 1971, a Concal esta a 40 anos no mercado
com uma atuagao de éxito e sucesso, tornado-se uma
das marcas mais tradicionais do setor, diversas vezes
vencedora do “Prémio Destaque Ademi - Prémio
Master Imobiliario”.

Séo mais de 160 empreendimentos construidos,
entre residenciais, comerciais, escritorios, apart-hotéis.
loteamentos e condominios de casas, espalhados por
Rio de Janeiro, Salvador, Angra dos Reis, Petropolis &

CONCAL - _ . o

A frente dessa marca de exceléncia, encontra-se o

Hé 40 anos construindo um Rio mais bonito. arquiteto e urbanista José Conde Caldas, um dos mais
reconhecidos profissionais do setor imobiliario, tendo
sido eleito em 2005 e 2008, o “empresario do ano” da
ADEMI.

Aolongo de suatrajetoria, a Concal procurouincorporar
a voz do cliente e ter flexibilidade para atendimento de
demandas especificas, fornecendo sempre o melhor
tratamento personalizado.

‘CONDE DE ALBUGUERGLUE CONDE DULAC EMPAESARIAL JAROIM BOTANICO
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Entre vocé também nesta Nova Era de eficiéncia empresarial.

Hotel Centro de
convengoes

_Vilade Sede do
mprensa i

L) Quartel Iplianga
daPm

Estacao
Leopoldina

. Estacao Multimodal
Olimpica (Metrs,

Trem e BRT) e
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QODOVIARIA

o
=
<
13
=

FRANCISCO

QUINTA
DA

BOAVISTA g poLicia \A
MILITAR

ESTACAO
LEOPOLDINA

EST. MULTIMODAL
OLIMPICA TRENS/METRO/BRTS
(ESTAGAO SAO CRISTOVAO)

TUNEL REBOUGAS

Av. Canal Francisco Eugénio, n° 268 - esquina com Rua Sao Cristovao.

INCORPORACAO E CONSTRUCAO

EMPRESA ASSOCIADA
www.ademi.org.br

VENDAS:
\) R % CYCONCAL (g patrimével (@ BrasilBrokers:
CENTRAL DE IMOVEIS CONSULTORIA DE IMOVEIS 3387-9700
CONCAL hmpreendlmentus (21) 2512-9977 Tel.: (21) 3539-5011 (21) it .
Construindo um Rio mais bonito Imobiliarios www.centraldeimoveisconcal.com.br www.patrimovel.com.br www.brasilbrokers.com.br

www.grupoconcal.com.br/alfacorporate

. 4 L4
grupoconcalrio f grupoconcalrio [N company/grupo-concal

Projeto licenciado na Prefeitura Municipal do-Rio de Janeiro SMU sob o n® de protocolo 02/270060/2011 em 10/06,/2011. Empreendimento Pré notado no 112 Notas do A sob 0.0 534,031, Arguiteto autor do projetd
Arquitetdnico: Sergio-de Gouvéa Conde Caldas, CREA/RJ; 160.680,/D, e Responsével técnico pela obra: José Cond as, CREA/RJ; 16.239/D. Imagens meramen atando-se de tacao artistica, podendo sofrer

Assinado eletronicamente por: CECILIA ALMEIDA COSTA BRAGA - 07/12/2023 18:03:42 Num. 91816385 - Pég. 21
a https://tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23120718034225200000087348280
NUmero do documento: 23120718034225200000087348280



ITDOC

SOLUCOES IMOBILIARIAS

PROPOSTA -29.06.23

ITDOC SOLUCOES IMOBILIARIAS LTDA, empresa com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Erasmo Braga, 227, 132 andar, sala 1301, Centro, inscrita
no CNPJ sob n? 43.962.176/0001-37, neste ato devidamente representada por seu sdcio
diretor Guilherme Fernandes Cordeiro de Morais, OAB/R] 159.286, apresenta a seguir a
proposta para aquisicdo do imével localizado em Campo Grande - Rio de Janeiro/R] na Rua
Regina Coeli, 54/82 e Rua Catité, 65/85, cuja metragem total informada pelos proprietarios é
correspondente ao somatoério das areas descritas nas matriculas dos imdveis.

VALOR

¢ R$689,65 por m?

e (Caso o somatorio das areas descritas nas matriculas dos imodveis objeto da presente
proposta seja de 2.900m?, o valor correspondera R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de
reais). Caso seja confirmada uma metragem inferior ou superior, o valor sera
correspondente a mesma.

CONDICOES
e (Celebragido de instrumento de opgdo de compra em favor da ITDOC, com prazo de
validade de 90 (noventa) dias corridos. Durante esse periodo os proprietarios
autorizam o inicio das fases de estudos técnicos para implantac¢io de projetos no local.

e Na eventualidade dos vendedores receberem proposta de terceiro em valor superior
ao acima fixado durante o periodo de vigéncia da opg¢do de compra, a ITDOC tera o
direto de exercer a preferéncia (valor e condigdes) caso seja do seu interesse.

e (Caso a ITDOC entenda por exercer a op¢do de compra durante o prazo acima
assinalado, o pagamento sera efetivado da seguinte maneira:

(a) Sinal de 8% (oito por cento) sobre o total descrito na clausula que trata do preco.
Tal pagamento serd realizado até o vigésimo dia util subsequente a manifestacdo
da vendedora neste sentido. No mesmo ato as partes celebram contrato de compre
e venda e documento apartado de confissio de divida referente ao saldo
remanescente.

(b) Apds a aprovagdo do projeto de construcdo nos 6rgdos publicos, cujo prazo
maximo autorizado é de 10 (dez) meses, sera iniciado o pagamento do saldo
remanescente de 92% sera realizado em 7 parcelas mensais iguais e
sucessivas.

(c) Indice de corregio monetaria - IPCA

e A presente proposta tem a validade até o dia 06.07.23. Caso os proprietarios
concordem com os termos aqui expostos, as partes iniciardo estudos mais detalhados
objetivando a celebragdo dos respectivos instrumentos que se fagam necessarios em
momento oportuno.

| ’ ‘)\ 3 ASSINADO DIGITALVENTE ‘

\ -~ GUILHERME FERNANDES CORDEIRO DE MORAIS

Guilherme \C_c{‘l;iro de Morais
OAB/R] 159.286

Acon
htp:/iserpro.gow.bi

diretoria@itdoc.com.br
Av. Erasmo Braga, 227 — 1301

Centro — Rio de Janeiro
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Rio de Janeiro, 12 de junho de 2023.

A
RCC 5 INCORPORADORA LTDA. (CNPJ/ME: 13.636.051/0001-56)

Ref.: Proposta com exclusividade para aquisicio dos imdveis localizados na (i) Rua Juguig n® 56,
apartamento 102 e correspondente fracdo ideal de 1/6 do respectivo terreno, Leblon, Rio de
Janeiro, RJ, objeto da matricula n°® 47.806 do 2° Oficio de Registro de Imdveis da Capital do Rio
de Janeiro; e (i) Rua Juquid n° 56, apartamento 302 e correspondente frac3o ideal de 1/6 do
respectivo terreno, Leblon, Rio de Janeiro, RJ, objeto da matricula n® 107.088 do 2° Oficio de
Registro de Imdveis da Capital do Rio de Janeiro

Prezados Senhores,

A SIG EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. ("SIG EMPREENDIMENTOS"),
sociedade com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Rua Visconde de Piraja, n® 161,
sobreloja 301, inscrita no CNPJ sob o no 30.258.297/0001-50, neste ato representada por seu
socio Schalom Grimberg, adiante denominada "PROPONENTE”, vem por meio da presente,
apresentar a V.Sas. proposta para aquisicdo dos Imdveis em referéncia, nos seguintes termos:

1- Objeto: Aquisicdo dos imdveis localizados na (i) Rua Juquid n® 56, apartamento 102 e
correspondente fragdo ideal de 1/6 do respectivo terreno, Leblon, Rio de Janeiro, RJ, objeto
da matricula n® 47.806 do 2° Oficio de Registro de Imdveis da Capital do Rio de Janeiro; e
(i) Rua Juquid n® 56, apartamento 302 e correspondente fragdo ideal de 1/6 do respectivo
terreno, Leblon, Rio de Janeiro, RJ, objeto da matricula n°® 107.088 do 2° Oficio de Registro
de Imdveis da Capital do Rio de Janeiro (os “Imaveis”).

2- Premissas do negdcio proposto:

2.1. A PROPONENTE pretende adquirir os Imdveis para desenvolvimento de um
empreendimento imobilidrio residencial no local, nos termos da Lei 4.591/64 (o
“Empreendimento”).

2.1.1. Para que seja possivel o desenvolvimento do empreendimento imobilidrio pretendido
pela PROPONENTE, conforme item 2.1, acima, faz-se imprescindivel a aquisicdo de todas as
unidades auténomas que comp&em o edificio de n° 56 da Rua Juquia, correspondente & fracio
ideal de 100% (cem por cento) do respectivo terreno.,

2.2. A aquisicdio dos Iméveis pela PROPONENTE se dara por meio de uma sociedade de
proposito especifico do seu grupo econdmico, mediante a assinatura de Escritura de Compra
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e Venda, prevista para ocorrer no prazo de 09 (nove) meses, contados da data de assinatura
da Promessa de Compra e Venda dos Iméveis, desde que assinadas, em ato concomitante,
as Escrituras de Compra e Venda das demais unidades auténomas que compdem o n° 56 da
Rua Juquid e caso superadas determinadas condicBes essenciais ao desenvolvimento do
negacio, sdo elas:

(i) CONDICAO TECNICA E LEGAL:

a) Verificagdo junto & Prefeitura do municipio do Rio de Janeiro e seus orgaos
complementares e Cartorios, sobre a viabilidade de aprovagdo de projeto legal nos moldes
pretendidos pela PROPONENTE, por meio de consultas e demais providéncias;

b) Verificagdo sobre a viabilidade do Empreendimento por meio de consultas junto aos
Orgdos de patriménio histérico federal, estadual e/ou municipal, para fins de verificacio da
existéncia de limitagdo ou impeditivo, que prejudique a aprovagdo do projeto imobilidrio do
Empreendimento, e a obtengdo de todas as licencas necessarias para a sua execucao;

C) Atestar junto a Prefeitura do Rio de Janeiro e demais ()rgéos competentes a inexisténcia
de qualquer passivo ou contaminagdo ambiental nos Imdveis, que venham a impedir ou
onerar a realizagdo do Empreendimento;

d) Confirmagdo da possibilidade de demolicio da edificacio e obtengdo da licenca de
demolicdo e que ndo tenha qualquer dbice no entorno para este fim;

e) Aprovagdo do Projeto Legal junto & Prefeitura do Rio de Janeiro e todos os
érgdos/autarquias competentes e a obtencio de todas as licengas necessérias para
construgdo, sem necessidade de pagamento de nenhuma contrapartida e/ou outorga a
Prefeitura;

f) Verificagdo das condigBes do solo e subsolo no terreno onde se localizam os Imoveis,
através de sondagem ou outra técnica; e

g) Confirmagdo das medidas do Iméveis através de topografia;

h) Verificagdo da inexisténcia de qualquer tipo de contaminagdo do solo, subsolo e dguas dos
Imdveis, além de qualquer outro tipo de condicdo adversa, passivo ambiental que
comprometam ou inviabilizem o Empreendimento pretendido; e

i) Confirmar a ndo existéncia de qualquer impeditivo legal junto aos érgéos competentes e
especializados para desenvolvimento do Empreendimento pretendido pela PROPONENTE,
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em decorréncia de qualquer atividade que eventualmente tenha sido desenvolvida no
Imoveis.

(ii) CONDICAO JURIDICA:

a)E condigdo sine qua non para consolidagdo do negdcio, a efetivacdo, em ato concomitante
a aquisigdo dos Imdveis pela PROPONENTE, da compra de todas as unidades autdnomas
que compGem o edificio de n® 56 da Rua Juquid, correspondente a fragdo ideal de 100% (cem
por cento) do respectivo terreno;

b) Atestar a inexisténcia de quaisquer 6nus, encargos, contratos com terceiros seja de
qualquer natureza relacionados aos iméveis, dividas ou impedimento real ou pessoal que
inviabilize, coloque em risco ou dlvida a presente negociacdo, tanto nas certiddes dos
Imdveis quanto da proprietaria dos Imdveis e seus antecessores, de modo a verificar que
esses estejam livres de dividas e 6nus que inviabilizem ou coloquem em risco ou divida a
compra e venda ou o desenvolvimento do Empreendimento, ou que estes sejam superaveis,
de acordo com a avaliagdo da PROPONENTE, tudo como dever ser comprovado através de
nova auditoria legal e de compliance a época da Escritura de Compra e Venda;

c) Confirmar a ndo existéncia de qualquer questionamento, risco ou ameaca a titularidade
ou posse dos Iméveis, judicial ou extrajudicial, inclusive no que se refere & proprietaria dos
Imoveis ou aos ocupantes dos terrenos vizinhos, que inviabilize ou coloque em risco ou
ddvida a compra e venda ou o desenvolvimento do Empreendimento; e

d) Confirmar a ndo existéncia de impedimentos & realizacdo do Empreendimento por
qualquer Associagdo de Moradores da localidade e seu entorno.,

3 - Forma de Aquisigdo: Caso superadas as condicdes expostas no item 2, acima, a
PROPONENTE pretende adquirir os Iméveis pelo valor total de R$ 3.333.333,34 (trés
milhdes, trezentos e trinta e trés mil, trezentos e trinta e trés reais e trinta e quatro
centavos), sendo considerado o valor de R$ 1.666.666,67 (um milhdo, seiscentos e sessenta
e seis mil, seiscentos e sessenta e seis reais e sessenta e sete centavos) para cada um dos
Imodveis, que serd pago pela PROPONENTE da seguinte forma: (i) R$ 333.333,34
(trezentos e trinta e trés mil, trezentos e trinta e trés reais e trinta e quatro
centavos), sendo R$ 166.666,67 (cento e sessenta e seis mil, seiscentos e sessenta
e sete reais e sessenta e sete centavos) para cada um dos Imdveis, pago no prazo de
60 (sessenta) dias contados da assinatura da Promessa de Compra e Venda dos Iméveis,
desde que superada a condigdo precedente prevista no item 2.2."ii", acima; e (ii) o saldo, no
valor de R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais), sendo R$ 1.500.000,00 (hum milhdo
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e quinhentos mil reais) para cada um dos Imdveis, a ser pago por meio da emissdo pela
PROPONENTE de duas notas promissorias em carater pro soluto, que sera novada por meio
de Escritura de Novagao e Confissdo de Divida e pago em trés parcelas sucessivas, vencendo-
se a primeira no ato da assinatura da Escritura de Compra e Venda ou no prazo de 09 (nove)
meses contados da assinatura da Promessa de Compra e Venda, o que ocorrer primeiro e as
demais no mesmo dia dos meses subsequentes, a serem corrigidas pélo INCC, a partir da
assinatura da Escritura de Compra e Venda.

Correrd por conta da PROPONENTE todos os custos, taxas, emolumentos, para obtenggo
das certiddes e documentos para a realizacdo da diligéncia referida no item 2, acima. Nao
obstante, a proprietaria dos Iméveis assume o dever de fornecer a PROPONENTE todas as
informagdes e documentos que possuir ou dos quais tiver conhecimento e que sejam ou
possam ser considerados minimamente importantes ou relacionados aos Imoveis e ao
negdcio pretendido, ainda que ndo constem da relagdo de certides e documentos da
PROPONENTE.

4- Procedimentos para a efetivagao do negdcio:

a. A partir do aceite da Proposta, a PROPONENTE terd exclusividade, pelo prazo de 60
(sessenta) dias contados da sua assinatura pela proprietéria dos Iméveis, para analisar
e viabilizar a aquisicdo dos Imoveis;

b. Durante o prazo previsto no item 4."a”, acima, a PROPONENTE fara os esforgos
necessarios para superagdo das condigdes que viabilizem a efetivagdo do negdcio
proposto, sendo imprescindivel negociar e assinar instrumentos de promessa de compra
e venda para viabilizar a aquisigdo de todas as unidades auténomas que comp&em o
edificio de n® 56 da Rua Juquid, que correspondem o total de 100% (cem por cento)
da fragdo ideal do respectivo terreno, com os demais proprietarios dos referidos imdveis,
motivo pelo qual, caso a exclusividade aqui ajustada nao seja observada pela proprietaria
dos Iméveis, essa devera reembolsar todos os custos da PROPONENTE, bem como
as perdas e danos diretos e indiretos sofridos em decorréncia do descumprimento;

c. Caso a PROPONENTE tenha éxito em sua negociacdo, nos termos do item 4.”b”, acima,
a PROPONENTE notificard a proprietéria dos Iméveis para que formalizem um
instrumento de Promessa de Compra e Venda, no qual ficardo estipuladas todas as
condigbes precedentes essenciais ao negdcio, ficando o presente negdcio também
vinculado a superagdo das condiges a serem firmadas com os demais proprietarios de
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imoveis das unidades autdnomas que compdem o edificio de n® 56 da Rua Juquig,
correspondente a fragdo ideal de 100% (cem por cento) do respectivo terreno;

d. Caso as condicdes precedentes previstas na Promessa de Compra e Venda n3o sejam
superadas dentro do prazo previsto, a PROPONENTE notificard a proprietdria dos
Iméveis, para que efetue a devolucio do valor ja pago, de forma corrigida pelo INCC,
retornando as PARTES ao status quo ante;

e. Caso as condigdes precedentes previstas na Promessa sejam superadas dentro do prazo
previsto no referido instrumento, as PARTES formalizario a Escritura de Compra e
Venda dos Iméveis.

f. No mesmo ato de assinatura da Escritura de Compra e Venda, as PARTES formalizar3o
a Escritura de Novagdo e Confissdo de Divida para prever a forma de pagamento do
saldo do prego, conforme previsto no item 3.7i", acima.

5 —Validade da Proposta: A presente Proposta ndo vinculante é vélida pelo prazo de 60 (sessenta)
dias corridos contados da data de assinatura da presente Proposta.

Caso V.Sa. esteja de acordo com as condicles acima apresentadas, solicitamos a aposicao de
sua aquiescéncia na cdpia da presente.

Sem mais para o momento, subscrevemo-nos.

DE ACORDO EM / /2023.

RCC 5 INCORPORADORA LTDA.
CNPJ/ME: 13.636.051/0001-56

(Ultima Pagina da Proposta com exclusividade para aquisicdo dos iméveis localizados na (i) Rua Juquid ne 56, apartamento 102 e correspondente
fragdo ideal de 1/6 do respectivo terreno, Leblon, Rio de Janeiro, RJ, objeto da matricula n© 47.806 do 2° Oficio de Registro de Iméveis da Capital
do Rio de Janeiro; e (ii) Rua Juquid n® 56, apartamento 302 e correspondente fragdo ideal de 1/6 do respectivo terreno, Leblon, Rio de Janeiro,
RJ, objeto da matricula n° 107.088 do 2° Oficio de Registro de Iméveis da Capital do Rio de Janeiro)
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Rio de Janeiro, 12 de junho de 2023.
A
PRS XVII INCORPORADORA LTDA. (CNPJ/ME: 11.958.283/0001-03)

PRS BARRA INCORPORADORA SPE LTDA. (CNPJ/ME: 09.034.456/0001-47)

Ref.: Proposta com exclusividade para aquisicdo do imovel localizado na Rua Juguia n® 56,
apartamento 101 e correspondente fracdo ideal de 1/6 do respectivo terreno, Leblon, Rio de
Janeiro, RJ, objeto da matricula n® 99.818 do 2° Oficio de Reaistro de Imdveis da Capital do Rio
de Janeiro

Prezados Senhores,

A SIG EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (“SIG EMPREENDIMENTOS"),
sociedade com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Rua Visconde de Piraja, n° 161,
sobreloja 301, inscrita no CNPJ sob o n® 30.258.297/0001-50, neste ato representada por seu
sécio Schalom Grimberg, adiante denominada “PROPONENTE”, vem por meio da presente,
apresentar a V.Sas. proposta para aquisicdo do Imdvel em referéncia, nos seguintes termos:

1- Objeto: Aquisicio do imével localizado na Rua Juquid n° 56, apartamento 101 e
correspondente fracdo ideal de 1/6 do respectivo terreno, Leblon, Rio de Janeiro, RJ, abjeto

da matricula n® 99.818 do 2° Oficio de Registro de Iméveis da Capital do Rio de Janeiro (o
“Imovel”).

2- Premissas do negdcio proposto:

2.1. A PROPONENTE pretende adquirir o Imével para desenvolvimento de um
empreendimento imobilidrio residencial no local, nos termos da Lei 4.591/64 (o
“Empreendimento”).

2.1.1. Para que seja possivel o desenvolvimento do empreendimento imabiliario pretendido
pela PROPONENTE, conforme item 2.1, acima, faz-se imprescindivel a aquisicdo de todas as
unidades autbnomas que compdem o edificio de n® 56 da Rua Juguid, correspondente a fracdo
ideal de 100% (cem por cento) do respectivo terreno.

2.2. A aquisicdo do Imével pela PROPONENTE se dara por meio de uma sociedade de
proposito especifico do seu grupo econdmico, mediante a assinatura de Escritura de Compra
e Venda, prevista para ocorrer no prazo de 09 (nove) meses, contados da data de assinatura
da Promessa de Compra e Venda do Imavel, o superadas determinadas condigdes
essenciais ao desenvolvimento do negocio, sdo elas:
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(i) CONDIGAO TECNICA E LEGAL:

a) Verificagdo junto a Prefeitura do municipio do Rio de Janeiro e seus orgaos
complementares e Cartérios, sobre a viabilidade de aprovacdo de projeto legal nos moldes
pretendidos pela PROPONENTE, por meio de consultas e demais providéncias;

b) Verificagdo sobre a viabilidade do Empreendimento por meio de consultas junto aos
Orgéios de patriménio histérico federal, estadual e/ou municipal, para fins de verificacio da
existéncia de limitagdo ou impeditivo, que prejudique a aprovagao do projeto imobiliario do
Empreendimento, e a obtengéo de todas as licencas necessarias para a sua execucao;

C) Atestar junto a Prefeitura do Rio de Janeiro e demais érgéos competentes a inexisténcia
de qualquer passivo ou contaminag8o ambiental no Imével, que venham a impedir ou onerar
a realizagao do Empreendimento;

d) Confirmagdo da possibilidade de demolicio da edificagdo e obtengdo da licenca de
demolicdo e que ndo tenha qualquer dbice no entorno para este fim;

e) Aprovagdo do Projeto Legal junto & Prefeitura do Rio de Janeiro e todos os
Orgdos/autarquias competentes e a obtencdo de todas as licengas necessarias para
construgdo, sem necessidade de pagamento de nenhuma contrapartida e/ou outorga a
Prefeitura;

f) Verificacdo das condigdes do solo e subsolo no terreno onde se localizam o Imovel,
através de sondagem ou outra técnica; e

g) Confirmagdo das medidas do Imével através de topografia;

h) Verificagdo da inexisténcia de qualquer tipo de contaminagdo do solo, subsolo e 4guas do
Imével, além de qualquer outro tipo de condigdo adversa, passivo ambiental que
comprometam ou inviabilizem 0 Empreendimento pretendido; e

i) Confirmar a ndo existéncia de qualquer impeditivo legal junto aos Orgdos competentes e
especializados para desenvolvimento do Empreendimento pretendido pela PROPONENTE,

em decorréncia de qualquer atividade que eventualmente tenha sido desenvolvida no
Imovel.

(ii) CONDICAO JURIDICA:
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a) E condicdo sine qua non para consolidagdo do negdcio, a efetivacdo, em ato concomitante
a aquisigdo do Imével pela PROPONENTE, da compra de todas as unidades autdnomas que
compdem o edificio de n® 56 da Rua Juquia, correspondente a fragio ideal de 100% (cem por
cento) do respectivo terreno;

b) Atestar a inexisténcia de quaisquer 6nus, encargos, dividas ou impedimento real ou pessoal
que inviabilize, coloque em risco ou dlvida a presente negociacdo, tanto nas certiddes do
Imoével quanto das proprietdrias do Imével e seus antecessores, de modo a verificar que
esses estejam livres de dividas e 6nus que inviabilizem ou coloquem em risco ou divida a
compra e venda ou o desenvolvimento do Empreendimento, ou que estes sejam superaveis,
de acordo com a avaliagdo da PROPONENTE, tudo como devera ser comprovado através de
nova auditoria legal e de compliance & época da Escritura de Compra e Venda;

¢) Confirmar a ndo existéncia de qualquer questionamento, risco ou ameaga a titularidade
ou posse do Imovel, judicial ou extrajudicial, inclusive no que se refere as proprietdrias do
Imavel ou aos ocupantes dos terrenos vizinhos, que inviabilize ou coloque em risco ou dlvida
a compra e venda ou o desenvolvimento do Empreendimento; e

d) Confirmar a ndo existéncia de impedimentos & realizagao do Empreendimento por
qualquer Associagdo de Moradores da localidade e seu entorno.

3 - Forma de Aquisi¢do: Caso superadas as condigdes expostas no item 2, acima, a
PROPONENTE pretende adquirir o Imével pelo valor total de R$ 1.666.666,66 (hum
milh3o, seiscentos e sessenta e seis mil, seiscentos e sessenta e seis reais e
sessenta e seis centavos), da seguinte forma: (i) R$ 166.666,66 (cento e sessenta e
seis mil, seiscentos e sessenta e seis reais e sessenta e seis centavos), no prazo de
60 (sessenta) dias contados da assinatura da Promessa de Compra e Venda do Imével, desde
que superada a condigdo precedente prevista no item 2.2."i", acima; e (ii) o saldo, no valor
de R$ 1.500.000,00 (hum milhdo e quinhentos mil reais), a ser pago por meio da
emissdo pela PROPONENTE uma nota promisséria em carater pro soluto, a ser novada por
meio de Escritura de Novagdo e Confiss3o de Divida e pago por meio de trés parcelas,
vencendo-se a primeira no ato da assinatura da Escritura de Compra e Venda ou no prazo de
09 (nove) meses contados da assinatura da Promessa de Compra e Venda, o que ocorrer
primeiro primeiro e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes, a serem corrigidas
pelo INCC, a partir da assinatura da Escritura de Compra e Venda.

Correrd por conta da PROPONENTE todos os custos, taxas, emolumentos, para obtencio
das certiddes e documentos para a realizac3o da diligéncia referida no item 2, acima. N3o
obstante, as proprietarias do Imével assumem o t de fornecer 3 PROPONENTE todas
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as informagdes e documentos que possuir ou dos quais tiver conhecimento e que sejam ou
possam ser considerados minimamente importantes ou relacionados ao Imével e ao negaécio
pretendido, ainda que ndo constem da relacdo de certiddes e documentos da PROPONENTE.

4- Procedimentos para a efetivacdo do negdcio:

a. A partir do aceite da Proposta, a PROPONENTE tera exclusividade, pelo prazo de 60
(sessenta) dias contados da sua assinatura pelas proprietarias do Imovel, para analisar
e viabilizar a aquisicdo do Imével;

b. Durante o prazo previsto no item 4.”a”, acima, a PROPONENTE fara os esforgos
necessarios para superacdo das condicBes que viabilizem a efetivagdo do negdcio
proposto, sendo imprescindivel negociar e assinar instrumentos de promessa de compra
e venda para viabilizar a aquisicdo de todas as unidades auténomas que compdem o
edificio de n° 56 da Rua Juquid, correspondente & fragdo ideal de 100% (cem por cento)
do respectivo terreno com os demais proprietérios dos referidos imdveis, motivo pelo
qual, caso a exclusividade aqui ajustada ndo seja observada pelas proprietarias do
Imovel, essa deverd reembolsar todos os custos da PROPONENTE, bem como as
perdas e danos diretos e indiretos sofridos em decorréncia do descumprimento;

c. Casoa PROPONENTE tenha éxito em sua negociacio, nos termos do item 4."b", acima,
a PROPONENTE notificard as proprietdrias do Imével para que formalizem um
instrumento de Promessa de Compra e Venda, no qual ficardo estipuladas todas as
condigbes precedentes essenciais ao negdcio, ficando o presente negdécio também
vinculado a superaggo das condicdes a serem firmadas com os demais proprietarios de
iméveis das unidades auténomas que compdem o edificio de n° 56 da Rua Juquia,
correspondente a fragdo ideal de 100% (cem por cento) do respectivo terreno;

d. Caso as condigbes precedentes previstas na Promessa de Compra e Venda ndo sejam
superadas dentro do prazo previsto, a PROPONENTE notificard as proprietarias do
Imovel, para que efetuem a devolugdo do valor j& pago, de forma corrigida pelo INCC,
retornando as PARTES ao status quo ante;

e. Caso as condigBes precedentes previstas na Promessa sejam superadas dentro do prazo

previsto no referido instrumento, as PARTES formalizariio a Escritura de Compra e
Venda do Imével.
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f.  No mesmo ato de assinatura da Escritura de Compra e Venda, as PARTES formalizardo
a Escritura de Novagao e Confissao de Divida para prever a forma de pagamento do
saldo do prego, conforme previsdo do item 3.”ii", acima.

5 — Validade da Proposta: A presente Proposta ndo vinculante é vélida pelo prazo de 60 (sessenta)
dias corridos contados da data de assinatura da presente Proposta.

Caso V.Sa. esteja de acordo com as condigdes acima apresentadas, solicitamos a aposicao de
sua aquiescéncia na cépia da presente.

Sem mais para o momento, subscrevemo-nos.

SIG EMPREEN LTARIOS LTDA.
SCHALOM GRIMBERG

DE ACORDO EM / /2023.

PRS XVII INCORPORADORA LTDA.
CNPJ/ME: 11.958.283/0001-03

PRS BARRA INCORPORADORA SPE LTDA.
CNPJ/ME: 09.034.456/0001-47

(Ultima Pégina da Proposta com exclusividade para aquisicio do imdvel localizado na Rua Juquid no 56, apartamento 101 e correspondente fracdo
ideal de 1/6 do respectivo terreno, Leblon, Rio de Janeiro, RJ, objeto da matricula n° 99.818 do 2° Gficio de Registro de Imdveis da Capital do
Rio de Janeiro)

Péagina 5 de 5§

1 Assinado eletronicamente por: CECILIA ALMEIDA COSTA BRAGA - 07/12/2023 18:03:43 Num. 91816390 - Pé.g. 5
a https://tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23120718034304500000087348285
m Nimero do documento: 23120718034304500000087348285




CONSULT

Solucbes Palrimoniais

Laudo de Avaliacdo
27.367.001/0822

‘ SOLICITANTE: CONCAL CONSTRUTORA CONDE CALDAS LTDA

lotes 2, 16, 17, 24, 25 da Gleba B.

FINALIDADE: Garantia
OBJETIVO: Valor de Mercado de Compra e Venda e Valor de Liquidacdo Forgada
ENDERECO: Avenida Ver Benedito Adelino n® 3.376, Loteamento “Yacht Flat”

BAIRRO: Praia Grande

‘ CIDADE:

Angra dos Reis

‘ USO: Residencial

TIPO: Lotes
AREA DOS LOTES: Lote 2: 456,00 m2; Lote 16: 380,00 m2; Lote 17: 396,00 m2; Lote 24: 425,00

m?2; Lote 25: 384,00 m2
DATA BASE: Agosto / 2022

Area Terreno Valores R$

Documento Denominagdo m?2 Mercado Lig. Forgcada
Matricula 3.405 |Lote 02 - Gleba B 456,00 345.000,00 224.000,00
Matricula 3.433  |Lote 16 - Gleba B 380,00 [ 273.000,00 [  177.000,00
Matricula 3.435  |Lote 17 - Gleba B 396,00 [ 284.000,00 [  185.000,00
Matricula 3.449  |Lote 24 - Gleba B 42500 [ 289.000,00 [  188.000,00
Matricula 3.451 |Lote 25 - Gleba B 384,00 [ 261.000,00 [  170.000,00
Totais 1.452.000,00 944.000,00
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1. LOCALIZACAO

Enderego: Avenida Vereador Benedito Adelino n® 3.376, Loteamento “Yacht Flat”, lotes 2, 16, 17, 24, 25 da Gleba
B.
Bairro: Praia Grande Cidade: Angra dos Reis UF: R]

2. LOGRADOURO PRINCIPAL — Avenida Vereador Benedito Adelino (antiga Estrada do Contorno

Maos de Diregao: Dupla Pistas: Unica Tracado: Sinuoso

Perfil: Ondulado Pavimentacao: Asfalto Calgadas: Inexistentes
Maos de Diregao: Dupla | Pistas: Unica Tracado: Sinuoso

Perfil: Aclive Pavimentacao: Blokret Calgcadas: Cimentado
Observagao: Uma Unica via de acesso aos lotes

3. CARACTERIZACAO DA REGIAO

3.1 Localizagao e Atividades Existentes

Uso Predominante Densidade de Ocupacdo Padrdo Econémico Distribuicdo da Ocupagdo
Residencial Multifamiliar Alto Alto X | Horizontal

X | Residencial Unifamiliar Médio/alto X | Médio/alto Vertical
Comercial/Servigos X | Médio Médio
Industrial Médio/baixo Médio/baixo Area sujeita a enchentes
Rural Baixo Baixo Sim X | Néo

3.2 Melhoramentos Publicos

X | Coleta de residuos sdlidos X | Energia elétrica Redes de cabeamento para transmissao de dados
X | Agua potavel X | Telefone X | Redes de comunicagdo e televisdo
X | Aguas pluviais Gas canalizado X | Esgotamento sanitario

3.3 Infra-estrutura Urbana

Transportes Coletivos Equipamentos Comunitarios  Intensidade de Trafego

X | Onibus X | Seguranca Alta | X |Média Baixa
Lotacdo X | Educacdo
Metrd X | Saude Nivel de Escoamento
Trem X | Cultura Bom X | Regular Ruim
Embarcacao X | Lazer

Principais polos de influéncia: Condominio Angra Inn e a Praia Grande.

Principais vias de acesso: O Unico acesso a regido é pela Avenida Vereador Benedito Adelino.
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4.1 Aspectos Fisicos — Lote 02

Area do lote: 456,00 m2

Formato: Irregular Superficie: Seca

Testada: 20,67 m em curva Lateral direita: 28,60 m para o Lote 1

Lateral esquerda: 30,00 m para o lote 3 Fundos: 9,60 m para a Estrada do Contorno

Topografia:  Terreno em declive acentuado, variando da cota +20 até a +30m

Observacoes Complementares: Sem benfeitorias com vegetacdo arbustiva e arvores de pequeno porte.
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4.2 Aspectos Fisicos — Lote 16
Area do lote: 380,00 m?2
Formato: Irregular Superficie: Seca
Testada: 12,90 m em 2 segmentos Lateral direita: 24,60 m para o Lote 17
Lateral esquerda: 23,80 m para o lote 15 Fundos: 19,00 m para os lotes 20 e 21
Topografia:  Terreno em aclive acentuado, variando da cota +32 até a +38m
Observacoes Complementares: Sem benfeitorias com vegetacdo arbustiva e arvores de pequeno porte.

4.3 Aspectos Fisicos — Lote 17

Area do lote: 396,00 m?2

Formato: Irregular Superficie: Seca

Testada: 23,30 m em 2 segmentos Lateral direita: 20,88 m para o Lote 18

Lateral esquerda: 24,60 m para o lote 16 Fundos: 13,20 m para o lote 19
Topografia:  Terreno em aclive acentuado, variando da cota +32 até a +38m

Observagoes Complementares: Sem benfeitorias com vegetacdo arbustiva e arvores de pequeno porte.
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4.4 Aspectos Fisicos — Lote 24

Area do lote: 425,00 m2

Formato: Irregular Superficie: Seca

Testada: 21,04 m em 2 segmentos Lateral direita: 25,00 m para o Lote 25
Lateral esquerda: 28,00 m para o lote 23 Fundos: 9,80 m para o lote 14

Topografia:  Terreno em declive acentuado

Observacoes Complementares: Sem benfeitorias com vegetacdo arbustiva e arvores de pequeno porte.

4.5 Aspectos Fisicos — Lote 25

Area do lote: 384,00 m2

Formato: Irregular Superficie: Seca

Testada: 20,20 m em 2 segmentos Lateral direita: 21,80 m para o Lote 26
Lateral esquerda: 25,00 m para o lote 24 Fundos: 17,80 m para o lote 13

Topografia: Terreno em declive acentuado

Observagoes Complementares: Sem benfeitorias com vegetacdo arbustiva e arvores de pequeno porte.
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4.6 Restricoes Fisicas e Legais ao Aproveitamento — Para os lotes 2, 16, 17, 24 e 25

Nome da Zona: ZIT 3 (Zona de  Coeficiente de Aproveitamento: 0,6

Interesse Turistico 3)
Taxa de Ocupacao: 30% Afastamento frontal: 5,00 m
Gabarito: 8,00 m N° de pavimentos: 2 pavimentos

Uso Predominante: Residencial e turistico, comercial e prestacdo de servigos local

Vr-aneamen'.o'ARl‘.As AREADTV
zoneamento.CATEGORIA |ZIT3
[zoneamenioESCALA | [ZONEAMENTO
zoneamento.UNIDADE_TE |(UT0B |
Zeneamenio PARCELAIM M5 ]
|rurRP RU_ R, |
1,8

zoneamento:US0S P51 C-

Zoneamento TAXA_OCUPA |130%
zoneamento:COEF_APROV({0.60
ZoneamenioALTURA_MAX |i8
zoneamento:AAX_PAIM |12

-1

Zoneamenio:AFAST_FRON |i3.0m
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5. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Relacionamos abaixo a documentagdo fornecida para a elaboragdo deste relatorio, que €, por premissa,
considerada boa e valida, ndo tendo sido efetuadas andlises juridicas ou medigSes de campo:

- Matriculas ne 3.405 (lote 2), 3.433 (lote 16), 3.435 (lote 17), 3.449 (lote 24), 3.451 (lote 25), do 1° Oficio de
RI, Angra dos Reis, datadas em 13/06/22;

- Copia do Projeto de Loteamento.

Considerou-se, como premissa, para efeito de avaliacdo, os bens livres de hipotecas, arrestos, usufrutos,
penhores, passivos ambientais ou quaisquer Onus ou problemas que prejudiguem o seu bom uso ou
comercializagao.

A Consult ndo tem nenhum interesse atual ou futuro na propriedade que é objeto deste relatdrio e ndo tem
nenhum interesse pessoal ou parcialidade com relagdo as partes envolvidas.

A remuneracdo da Consult ndo esta condicionada a nenhuma agdo nem resulta das analises, opiniGes, conclusGes
contidas neste relatdrio ou de seu uso.

6. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Situacao Atual do Mercado dos Iméveis Concorrentes

Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absorcdo Desempenho do Mercado Atual
Alto Alto Rapida Aquecido
Médio/Alto Médio/Alto Normal/Répida Normal/Aquecido
X | Médio Médio Normal Normal
Médio/Baixo X | Médio/Baixo X | Normal/Dificil X | Normal/Recessivo
Baixo Baixo Dificil Recessivo
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6.1 Nota Importante

De forma geral, os fundamentos da economia brasileira estavam melhorando lentamente nos Ultimos anos, antes
do evento da COVID 19.

Depois de ultrapassar uma das maiores crises ja vistas na historia do pais entre 2015 e 2016, apds a adogdo de
uma nova diretriz nos Governos Temer e Bolsonaro até fevereiro de 2020, os fundamentos macro econémicos
comecavam a convergir para nimeros mais equilibrados, com perspectivas e sinais de melhora no curto e médio
prazo, apesar de ainda dependerem de uma série de reformas estruturais para garantir uma retomada consistente
do crescimento econémico, da taxa de desemprego e dos indices de pobreza e desigualdade social.

O mundo viveu uma busca anormal por liquidez a partir de meados de margo de 2020, reduzindo o valor dos
ativos em geral e impactando radicalmente os mercados de capitais e financeiros em uma velocidade nunca vista
anteriormente. Neste periodo, até hoje, os ativos do mercado de capitais e financeiros que reagem
instantaneamente as condigdes conjunturais tém apresentado alta volatilidade, oscilando em fungdo da evolugdo
dos novos fatos e acontecimentos, variando de regido para regido, por classes de ativos, também de ativo para
ativo.

A partir de meados de maio de 2020, o mercado de capitais iniciou uma recuperacdo com base em expectativas
de retomada da atividade em varios paises, apresentando uma melhora relevante até junho, quando reduziu o
ritmo de recuperacdo até se posicionar em um patamar de estabilidade com oscilagbes constantes. Esta
estabilidade foi rompida novamente em novembro de 2020 com um novo periodo de recuperacdo impulsionado
pela diminuigdo das contaminagGes até o inicio de 2021, quando voltamos a uma fase de estabilizagdo com alta
volatilidade até junho de 2021, momento que teve inicio nova queda dos mercados até o final do ano. Em 2022,
0 mercado de capitais reagiu no Brasil e vem se recuperando gradualmente, mas ainda com volatilidade relevante.

A caracteristica ndo convencional desta nova crise que acometeu o mundo ndo tem precedentes que permitam
inferir prognésticos de como cada mercado especifico iria e ird se comportar e se recuperar, obrigando os
participantes a monitorar os acontecimentos e a observar as novas transagdes efetivas que tém ocorrido e
acontecerdo em cada momento nesta nova conjuntura.

Deve se lembrar sempre que a formacdo e materializacdo de pregos exige um volume de negdcios representativos
e relevantes entre os participantes tipicos de mercado e a sua mensuracdo e fundamentacdo exigem uma amostra
suficientemente abrangente que possa ser validada e sustentada estatisticamente.
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CONJUNTURA ANTES DO EVENTO DA COVID 19

A melhora relevante foi obtida a partir do Plano Real, ganhando forca na primeira década deste novo século,
entre os anos 2000 até 2013 e, como € natural, ocorreram oscilacdes em periodos pontuais, contudo se olharmos
os principais indicadores, estavamos verificando, até 2007, quedas relevantes das taxas de juros, aumento do
volume de crédito, controle da inflagdo e apesar do momento dificil da economia internacional e nacional ainda
existiam boas perspectivas para o Brasil quando comparado com a média mundial para o longo prazo.

oduto Interno Bruto anual em RS do ultimo ano (2021)
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Fonte dos dados: BCB-Depec / Elaboragdo do grafico: Consult

Este cenario se transformou rapidamente em fungdo da piora do quadro econdmico internacional em 2008, aliado
a erros na condugdo da politica econ6mica nacional, escandalos de corrupcdo e a desarticulagdo politica do
governo.

Apo6s um breve periodo de crise no final de 2008 e 2009, o mercado imobilidrio brasileiro passou por um periodo
de euforia em 2010 e 2011, apresentando um aquecimento significativo, com um aumento de demanda por ativos
imobilidrios, destacando-se principalmente terrenos para incorporacdes, areas para o segmento de logistica e
distribuigdo, participacdes em shopping centers e outras carteiras de imoéveis comerciais com foco em renda de
longo prazo.

Os pregos dos ativos imobiliarios apresentaram uma valorizagdo real significativa, impulsionados por todas estas
variaveis citadas, destacando-se principalmente a queda da taxa de juros que direcionou um volume expressivo
de recursos da renda fixa para o mercado imobilidrio.
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A partir do segundo semestre de 2012 os indicadores de mercado comecaram a se desacelerar e alguns
fundamentos econémicos comecaram a dar sinais de fadiga, com dificuldade de contencdo da inflacdo e de
crescimento do PIB, apontando para uma conjuntura mais complicada para o desenvolvimento do pais, exigindo
ja em 2013 a retomada do crescimento das taxas basicas de juros e a desvalorizaggo do real.

O crescimento que vinha sendo observado entre os anos de 2007 e 2012 em diversos setores da economia
desacelerou principalmente a partir de 2013, verificando-se uma piora ainda mais acentuada no desempenho do
mercado em 2014 e 2015, muito afetado pelos escandalos na Petrobras e outros 6rgdos, envolvendo grandes
empreiteiras do pais e politicos de diversos escalGes, culminando, inclusive, na queda da presidente da republica,
no final de 2016.

A partir de entdo, a expectativa de uma eventual mudanga nos rumos do pais na gestdo do Governo Temer,
entretanto, foi abalada pelo surgimento de mais escandalos de corrupgdo, desta vez pelas denuncias feitas pela
JBS, com acusagdes contra politicos dos maiores partidos do Brasil, reduzindo a capacidade do novo governo
implementar os ajustes estruturais necessarios para a retomada do crescimento.

Mais recentemente, antes do fato da COVID 19, com o inicio do Governo Bolsonaro, a condugdo da politica
econdémica mostrava que o pais vinha recuperando lentamente os diversos indicadores de desempenho da
economia, como pode se verificar no controle da inflagdo e nas repetidas quedas da taxa de juros, ocorridas
desde dezembro de 2016 para c3, de 13,75% para 4,25% em fevereiro/20, patamar este nunca observado antes,
estimulando que investidores procurassem fora do mercado financeiro outras formas de aplicar seus recursos em
atividades produtivas, indicando um caminho de recuperagao.

Assim, mesmo diante dos sinais de uma estabilidade da taxa de juros e da inflagdo em niveis baixos, ainda
existiam duvidas com relacdo a capacidade de implementagdo pelo novo governo de um ajuste fiscal efetivo e de
reformas estruturais importantes para o estimulo dos negdcios, apresentando incertezas quanto a intensidade e
a velocidade da retomada da indUstria e dos outros setores da economia e consequentemente de crescimento do
PIB, constituindo-se uma conjuntura cada vez melhor e mais concreta, contudo ainda representando um cenario
de incertezas relevantes e desconfianga por parte dos investidores para 2020.

A perspectiva esperada para o setor imobiliario em geral era de recuperagdo gradual, com possibilidades de
crescimento mais forte, podendo se diferenciar no contexto de cada segmento especifico em fungdo da conjuntura
para o produto imobilidrio, perfil dos participantes do mercado, condigdes de crédito, estagio de desenvolvimento
de cada local, das vertentes de crescimentos das cidades, dos niveis de investimento urbano programado para os
préximos anos em cada regido e do equilibrio das forgas de oferta e demanda vivenciadas nos anos anteriores
em cada microrregido.
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CONTEXTO POS-EVENTO DA PANDEMIA DA COVID 19

Com o acontecimento da pandemia da COVID 19, houve uma ruptura conjuntural abrupta, alterando toda a linha
de tendéncia do mercado e incorporando um alto nivel de incertezas nas perspectivas para o mercado em geral.

Este periodo de crise, apesar de ainda muito recente, ja permite perceber o impacto sobre o desempenho do
mercado imobilidrio embora ainda ndo se tenha materializado por completo. O que se pode observar que o reflexo
deste quadro esta afetando diferentemente os setores, sendo que alguns foram muito prejudicados, outros
permaneceram estaveis e tiveram também setores que foram beneficiados.

Mais recentemente, com o avango da vacinacdo e controle da pandemia, outros fatores tém influenciado os
mercados, diminuindo a influéncia da COVID 19 e ampliando a atuacdo de outras fontes de interferéncia, tais
como a guerra na Europa e as eleicdes aqui no Brasil, fazendo com que aos poucos os principios de mercado
possam se acomodar e comecem a se comportar de forma mais diversificada e sem concentragdo em um Unico
fato como foi a pandemia.

Atualmente, os reflexos da pandemia somados a guerra na Europa geraram um cenario de alta inflagdo que tem
preocupado 0 mundo todo, exigindo uma mudanca nas trajetdrias de politicas monetarias, com pressao para a
elevagdo das taxas de juros, tanto no Brasil como também se estendendo para o mundo todo com intensidades
diferentes, alterando o quadro que ja perdurava por muito tempo de taxas de juros muito baixas ou até negativas,
que afetam significativamente o fluxo e a movimentacao de capitais e consequentemente o valor dos ativos em
geral.

Neste laudo o que € possivel apresentar € um retrato do mercado com as evidéncias disponiveis atualmente que
fundamentam as avaliagdes conforme recomendam as normas da ABNT, contudo sabemos que os elementos de
mercado ainda ndo estdo plenamente ajustados a este periodo de muitos fatos ndo usuais que, apesar de
transitdrios, ainda podera impactar valores e liquidez no curto prazo e produzira efeitos no médio e longo prazo.

A expectativa € que, com a maturagdo destas situagOes e a convergéncia para condigdes de maior previsibilidade,
gradualmente o mercado comece se comportar de forma mais consistente e menos volétil. A grande incerteza
que permanece é o tempo de materializagdo desta conjuntura nas transagdes de mercado e o prazo da retomada
para um contexto de normalidade.

Reforcamos entdo a necessidade de monitoramento da evolugdo desta conjuntura geral, recomendando cautela
nas decisGes neste periodo, procurando planejar eventuais transacdes sempre buscando se proteger de possiveis
assimetrias de valores oriundas de dados de mercado coletados em periodos anteriores a COVID 19 ou mesmo
durante esta fase de excepcionalidade.
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7. AVALIACAO

Normatizacao

Para a presente avaliacdo utilizamos as diretrizes constantes da Parte 2 da NBR 14653 que detalha os
procedimentos gerais da norma de avaliagao de bens — NBR 14653-1:2001 — no que diz respeito a avaliacdo de
imdveis urbanos, inclusive glebas urbanizaveis, unidades padronizadas e serviddes urbanas.

Metodologia

No presente caso, tendo em vista a natureza do imdvel avaliando, sua situagdo geo-sécio-econdmica e a
disponibilidade de dados seguros, optamos pelo "Método Comparativo Direto de Dados de Mercado" para a
definicdo dos valores.

Especificacao da Avaliagao
O presente trabalho é classificado como "Grau II" quanto a fundamentagdo e "Grau III" quanto a precisdo,
conforme as exigéncias definidas na NBR 14653-2.

Tratamento dos Dados e Identificacao do Resultado
O valor de mercado foi obtido com base no unitario definido para o imével avaliando, considerando-se as devidas
correcGes especificas para adequa-lo as caracteristicas do avaliando.

O unitério adotado foi determinado apds uma ampla pesquisa junto ao mercado imobilidrio, através de anuncios
nos jornais e contatos com corretores, imobilidrias atuantes, proprietarios e pessoas afins. Identificamos
elementos comparativos validos que, de acordo com as "Normas", devem possuir os seguintes fatores de
equivaléncia:

a) Equivaléncia de Situagdo
Da-se preferéncia a locais da mesma situagdo geo-sdcio-econémica, do mesmo bairro e zoneamento.

b) Equivaléncia de Tempo
Sempre que possivel, os elementos comparativos devem apresentar contemporaneidade com a avaliagdo.

¢) Equivaléncia de Caracteristicas
Sempre que possivel deve ocorrer a semelhanca com o imdvel objeto da avaliagao no que tange a situacdo, grau
de aproveitamento, caracteristicas fisicas, adequacdo ao meio, utilizagdo etc.

Para efeito de liquidacdo forcada estabeleceu-se um desagio adicional sobre o valor de mercado, conforme
apresentado no memorial de calculo.
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Area Terreno | Unitério | Fator Unitario Valores R$

Documento Denominagéo m? R$/m? | Local | Final R$/m? Mercado Lig. Forcada

Matricula 3.405 |Lote 02 - Gleba B 456,00 | 756,19 [ 1,00 756,19 345.000,00 224.000,00
Matricula 3.433  |Lote 16 - Gleba B 380,00 [ 756,19 | 0,95 718,38 [ 273.000,00 [ 177.000,00
Matricula 3.435 |Lote 17 - Gleba B 396,00 d 756,19 [ 0,95 718,38 r 284.000,00 r 185.000,00
Matricula 3.449  |Lote 24 - Gleba B 425,00 [ 756,19 | 0,90 680,57 [  289.000,00 [ 188.000,00
Matricula 3.451 |Lote 25 - Gleba B 384,00 [ 756,19 | 0,90 680,57 [ 261.000,00 [ 170.000,00
Totais 1.452.000,00 944.000,00

8. ENCERRAMENTO

E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios e procedimentos usuais da
Engenharia de AvaliacGes ndo representa um nimero exato e sim uma expressdo monetaria tedrica e mais
provavel do valor pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um imével, numa data de
referéncia, dentro das condigdes de mercado vigente. Isto ndo significa que eventuais negociagoes efetivas ndo
possam ser feitas por valores diferentes destes, inferiores ou superiores, dependendo de aspectos especificos
relacionados aos interesses das partes envolvidas.

0O laudo é considerado pela Consult Solugdes Patrimoniais como documento sigiloso, absolutamente confidencial.
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ANEXOS

(;;,‘ Angra 8

(Gnonie

la Angra Bella
Angra dos Reis=RJ. Q ! ""
2 A

Aluguel de Lanchas
1 angra .

.
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B. FOTOS DO LOTEAMENTO, AVALIANDOS E DA OCUPACAO CIRCUNVIZINHA

Lote 2 — frente para a Avenida Via de Acesso interna do loteamento
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Detalhes do Lote 2 Detalhes do Lote 2

A

Detalhes do Lote 2 Detalhes do Lote 2
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Via interna em frente ao Lote 2 Detalhes do loteamento
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R L e S M N AT TSRO o

Via interna em frente aos Lotes 16 e 17

[ “y Na e 2
Via interna em frente aos lotes 24 e 25

Vista do Lote 25.
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Vista dos lotes 24 e 25 Visat frontal lote 24

S b

Detalhes do loteamento

Frente do lote 25
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Detalhes do loteamento Detalhes dos lotes 24 e 25

Detalhes dos lotes 24 e 25 Detalhes do loteamento.

Detalhes do loteamento Detalhes do loteamento — vista para o lote 24.
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Vista da Avenida em frente ao Angra Inn Praia Grande

Detalhes do Angra Inn Detalhes do Angra Inn.
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C. TRATAMENTO DE DADOS

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento por fatores, no qual admite-se, a priori, a validade da
existéncia de relagGes fixas entre os atributos especificos e os respectivos pregos.

Conforme a NBR 14653-2, os fatores utilizados neste tratamento devem ser indicados periodicamente pelas
entidades técnicas regionais reconhecidas e revisados em periodos maximos de dois anos, e devem especificar
claramente a regido para a qual sdo aplicaveis. Alternativamente, podem ser adotados fatores de
homogeneizagdo medidos no mercado, desde que o estudo de mercado especifico que lhes deu origem seja
anexado ao Laudo de Avaliagdo.

No presente trabalho, utilizamos os fatores que efetivamente contribuiram na homogeneizagdo. Analisamos o
coeficiente de variagdo antes e depois da aplicacdo de cada variavel isoladamente, visando a sua redugdo. Este
procedimento foi utilizado, pois os fatores regionais ndo foram publicados até o fechamento deste trabalho.

FATOR OFERTA: adotou-se um fator de redugdo de 15% sobre o prego ofertado, considerando-se a elasticidade
da negociacdo ocorrida no fechamento.

ATUALIZAGAO: nio foi necessaria visto que os elementos comparativos sdo contemporaneos & avaliacdo.

FATOR PROPORCAO DE AREAS: 0s elementos comparativos foram corrigidos em fungdo de sua area, tendo
em vista que existe uma diferenca de valores unitarios de acordo com a dimensdo do terreno, sendo os de maior
extensdo com unitarios menores, limitando-se a sua influéncia a parcela com que os mesmos contribuem na
composicdo do valor final do imével.

Para tanto, utilizamos a formula constante da publicacdo “Curso Basico de Engenharia Legal e de Avaliagdes”,
autor Sérgio Antonio Abunahman, 22, Edicdo, Editora Pini:

( Areacomparativo

1

4
~ - —> quando a diferenca entre as areas do comparativo e do avaliando for inferior a
AreaAvaliando

30%

1
Areacomparativo |8 . . . . .
# —>quando a diferenga entre as areas do comparativo e do avaliando for superior a
AreaAvaliando
30%
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FATOR TOPOGRAFIA: os elementos comparativos foram transpostos para o perfil do avaliando em funcao da
topografia. O fator também deve ser limitado apenas a parcela de influéncia que a topografia contribui na
composicdo do valor final do imdvel. A transposigdo seguiu a relagdo seguinte:

terreno plano = 1,00

caido para os fundos até 5% = 0,95

caido para os fundos de 5% até 10% = 0,90
caido para os fundos de 10% até 20% = 0,80
caido para os fundos mais de 20% = 0,70

em aclive até 10% = 0,95

em aclive até 20% = 0,90

em aclive acima de 20% = 0,85

FATOR NIVELAMENTO: os elementos comparativos foram transpostos para o perfil do avaliando em funcao
do nivel em relagdo ao logradouro que se encontra o terreno. O fator também deve ser limitado apenas a parcela
de influéncia que esta condigdo contribui na composicéo do valor final do imdvel. A transposicdo seguiu a relagdo
seguinte:

ao nivel = 1,00

abaixo do nivel da rua até 1,00m = 1,00

abaixo do nivel da rua de 1,00 até 2,50m = 0,90
abaixo do nivel da rua de 2,50 até 4,00m = 0,80
acima do nivel da rua até 2,00m = 1,00

acima do nivel da rua de 2,00 até 4,00m = 0,90

FATOR SUPERFICIE: os elementos comparativos foram transpostos para o perfil do avaliando em fungdo da
consisténcia do terreno devido a presenca ou agdo da agua. O fator também deve ser limitado apenas a parcela
de influéncia que esta condigdo contribui na composicdo do valor final do imével. A transposicdo seguiu a relagdo
seguinte:

situacdo paradigma: terreno seco = 1,00

terreno situado em regido inundavel, que impede ou dificulta 0 seu acesso mas nao atinge o proprio terreno,
situado em posicdo mais alta = 0,90

terreno situado em regido inundavel e que é atingido ou afetado periodicamente pela inundagdo = 0,70
terreno permanentemente alagado = 0,60

FATOR APROVEITAMENTO: os elementos comparativos foram transpostos para o local em estudo através do
fator aproveitamento aferido junto ao mercado imobilidrio local, sendo compativel a mudanga de zona de uso e
ocupagao de solo, limitando-se a sua influéncia a parcela com que o mesmo contribui na composicdo do valor
final do imovel.

FATOR LOCAL: os elementos comparativos ndo foram transpostos através dos valores de langamento tributario,
uma vez que estes estdo defasados da realidade do mercado imobiliario local. A transposigdo que utilizamos no
presente laudo foi baseada na escala de valores que varia de 0 a 10 (notas atribuidas ao local), devidamente
aferida para o local avaliando. O fator deve ser limitado apenas a parcela de influéncia que a localizagdo contribui
na composigao do valor final do imdvel.
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TRATAMENTO ESTATISTICO

A analise e saneamento dos resultados obtidos sdo efetuados adotando-se uma faixa de 30% em torno da
média, descartando-se os elementos discordantes.

Nesta explanacdo adotaremos a seguinte notagdo:

M = média aritmética
g = média saneada

O intervalo de confianga com 80% de certeza minima (segundo as Normas) deve ser calculado da seguinte
maneira, segundo a distribuigao t de Student:

EO =t(n—1,a/2)><(§5)
no

Onde:

n = n° de elementos

a = 20% (100 - 80) (incerteza)
S = desvio padrdo

Onde:
t (n-1, 10%) é a ordenada de distribuicdo de Student, com (n-1) graus de liberdade.

O intervalo de confiabilidade é dado pela seguinte formula:
IC=M=zEO
"q" somente sera rejeitado se |t(n-1)] > t(n-1, a/2)

Para o teste de hipotese:

t(n—l):M

Onde:

n = nO elementos

M = média aritmética
q = média saneada
S = desvio padrao

O memorial de célculo segue adiante com seus respectivos resultados parciais e finais.
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TRATAMENTO ESTATISTICO AVALIA(;AO
Numero de Elementos 6 |Area 456,00 |
Média Aritmética 756,19
Desvio Padréao 152,77 Valor de Mercado para Venda
Coeficiente de Variagcdo 20% Unitario Saneado 756,19
Limite Inferior 529,33 Valor do Terreno 345.000
Limite Superior 983,05

Intervalo de Confiabilidade
Elementos saneados 6 Inferior 303.002
Média Saneada 756,19 Superior 386.998
t de Student 1,4760

Intervalo de Confiabilidade
Inferior 664,14 -12%
Superior 848,24 12%

Hipotese de rejeicédo -
Aceito a Média Saneada

Apresentamos abaixo o grafico que compara os pregos observados no mercado com os valores estimados pelo
modelo utilizado no tratamento por fatores, onde nota-se o ajuste e o nivel de residuos do modelo adotado.

Gréfico de Unitarios Observados versus Unitarios Estimados pelo Modelo (venda)
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Andlise dos Coeficientes de Variagdo
Unitario Puro 35%| |Unitério Homog. 20%
Resultados da influéncia integral das variaveis
|V. Localizac&o 27%| |V. Aproveitamento 35%|
|V. Testada 37%| |V. Superficie 35%|
|V. Profundidade 35%| |V. Frentes 35%|
|V. Prop. Area 33%| |V. condominio 33%|
|V. Topografia 32%| |V. Né&oUsado 35%|
|V. Topografia 35%| |V. N&oUsado 35%|
Resultados da influéncia ajustada das variaveis
V. Localiza¢édo 27% V. Aproveitamento ~ 35%
Peso 100% Peso 100%
V. Testada 35% V. Superficie 35%
Fator - Peso 100%
V. Profundidade 35% V. Frentes 35%
Fator - Utilizado sim
V. Prop. Area 33% V. condominio 33%
Peso 100% Peso 100%
V. Topografia 32% V. NaoUsado 35%
Peso 100% Peso 0%
V. Topografia 35% V. NdoUsado 35%
Peso 100% Peso 0%
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Amostra_ Endereco Bairro Municipio UF DataBase Preco (R$) %a vista SituacdoV AreaTerreno FrentePrincipal FatorFrentes
1|Rua Ponta dos Ubas, Condominio Retiro dos Ubas, lote| Caiera Angra dos Reis|RJ ago/22 290.000 100% | oferta 200,00 10,00 1,00
2|BR-101, km 491, Condominio Serra Mar, lote Gamboa |Angra dos Reis|RJ ago/22 499.900 100% |oferta 404,00 13,00 1,00
3|Camorim Pequeno Camorim  |Angra dos Reis|RJ ago/22 400.000 100% | oferta 404,00 12,00 1,10
4|Rua Délio Gomes Ferreira Parque das|Angra dos Reis|RJ ago/22 290.000 100% | oferta 231,00 8,00 1,00
5|BR-101, km 458, Sogica Garatucaia |Angra dos Reis|RJ ago/22 300.000 100% | oferta 450,00 15,00 1,00
6|Rua Prefeito Fausto Soares Moreira Parque das|Angra dos Reis|RJ ago/22 200.000 100% | oferta 360,00 12,00 1,00
Avaliando |Loteamento Yacht Flat Praia Grand Angra dos Reis|RJ ago/22 100% |transacao 456,00 20,67 110
Pégina 1 de 2
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Amostra  Formato Superficie Topografia Nivelamento Aproveitamento Edif.ValorCom? NotalLocal Imobiliaria Contato Telefone
1|bom seca plano ao nivel médio nao 7,0 |corretor Giovane Ferreira |(24) 99946-7860
2|bom seca plano ao nivel médio nao 6,0 [corretor _|Bruno Andrade  [99510-6900 |
3|bom seca aclive até 20% ao nivel médio néo 6,0 |Destac Vieira (24) 99929-6433
4|bom seca plano ao nivel médio nao 7,0 |Zenatti Melo (24) 3365-3881
5|bom seca aclive até 20% ao nivel médio néo 5,5 |corretor Sandra Xavier (24) 3368-1716
6|bom seca plano ao nivel médio nao 5,5 |Angra Hom{Fabio Amaral (24) 3367-0799

Avaliando |bom seca caido acima de 20% __|ao nivel médio 75
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HOMOGENEIZACAO DA AMOSTRA

[Amostra Unitario Fator Fator Fator

D Puro avista
1 1.450,00 1,00
2 1.237,38 1,00

Fator Fator Unitario Fator Fator Fator
Reajuste| Renda | Atualiz. | Oferta

Venda Testada | Profund. | Frentes
1,00 1,00 1,00 0,85 1.232,50 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00 0,85

Fator Fator Fator Fator Fator
Topog. | Nivel. |Aproveit. |Superficig

Fator Fator Fator

Fator Fator Unitario

Prop.Areg| Local fondominifNaoUsaddNaoUsadq Homog. |Homogeneizadk
1,10 0,70 1,00 1,00 1,00 0,95 1,07 0,80 1,00 1,00 0,62 764,15

1.051,77 [ 1,00 100 1,10] 0,70 1,00 1,00 1,00 1,00] 1,25] 080 1,00 1,00 085 894,00

3 990,10 1,00 1,00 100 1,00 0,85 841,59 1,00 1,00 100 0,78 100 1,00 1,00 | 1,00 | 125 1,00 1,00 | 1,00 | 1,03 866,84
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CONSULT

Solugbées Patrimoniais

ANALISE DE RESIDUOS

Amostra Unitario Residuo
Observado [Estimado |Absoluto  |Relativo RESiDUOS RELATIVOS

1| 1.450,00 | 1.434,90 (15,10) -1%

2| 1.237,38 | 1.046,63 (190,75) -15%

3 990,10 863,72 (126,38) -13% 100%
4| 1.255,41 | 1.084,92 (170,49) -14% 90%
5 666,67 855,42 188,75 28% 80%
6 555,56 766,93 211,37 38% 70%
7 60%
8 50%
9 40%

10 30%

1 20%
g 10%
0% L=
;; Rt 111 |

-20%

16

17 -30%

18 -40%

19 -50%

20 -60%

21 -70%

22 -80%

23 -90%

24 -100%

25 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25

MEDIA DE RESIDUOS RELATIVOS 18%)
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CONSULT

Solugbes Patrimoniais

DOCUMENTACAO DO IMOVEL
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Velide 29411 310 DE JUSTIGA DA COMARCA DE ANGRA DOS REIS - RJ

MATRICULA

-~ Registro Geral 24055

Rua Arcebispo Santos, 190 - CEP 23900-160 - Centro - Angra dos Reis - RJ
Tel.: (24) 3367-1466 / 3365-3148
e-mail: cartoriocicarino@terra.com.br

(RENOVAGAO DA MATRICULA N° 3405 EM 14/02/2020)

IMOVEL: Lote n°® 02 da Gleba "B" do Loteamento denominado "YACHT
FLAT", situado na Praia Grande, 1° Distrito deste Municipio,
cujo lote apresenta as seguintes caracteristicas: localizado no
lado esquerdo na Rua Projetada a 96,20m do seu ponto de encontro
com " a. curva de concordéncia que faz com a estrada do
contorno, mede de frente para a Rua Projetada 20,67m em curva de
raio 25,80m; fundos para a estrada do contorno em linha irregular
com 9,60m; lado direito 28,60m, confrontando com o lote 01; lado
esquerdo 30,00m confrontando com o lote 3, com a &rea total de
456,00m?*, estando o imével inscritc no Cadastro Imobiliario
Municipal sob o n® 01.07.028.0118.001.- PROPRIETARIO(0OS): CONCAL
CONSTRUTORA CONDE CALDAS LTDA, com sede na Rua Urquiza, n°® 132,
Rio de Janeiro - RJ, inscrita no CNPJ sob o n°® 34.271.940/0001-
37.- TITULO AQUISITIVO: Adguirido nos termos da Escritura Publica
de Compra e Venda, lavrada nas Notas deste Oficio de Justiga, no
livro 133, fls. 155, ato 081, datada de 19/04/1995, devidamente
registrada/s'ob © R.09 da matricula n° 3405, &as fls. 15v do livro
2-M1 em 20//04/19 '5 Angra dos Reis, 14 de fevereiro de 2020. O
Oficial. [ ,{ﬂﬂ' :'fé
el e dog Rer
//usaoAhes, oS
Substituto
Ieitr. 94/1648

AV.01-3405-A: CONSIGNAGAO EX-OFICIO A MATRICULA: 2 presente
matricula foi aberta em renovagdo a de n® 3405, fls. 015 do livro
2-Ml, nos termos deo § primeiro do artigo 463, da Consolidacidc das
Normas da Corregedoria Geral da Justica do Estado o Rio de
Janeiro.- Angra dos Reis, 14 de fevereiro de 2020. O q ,%

{ a"f/ /

1 g de Asica o Angr

JumA!vssBartosa

! Substituto

Metr. G4/1649
AV.02-3405-A: INDISPONIBILIDADE: Nos termos da Relacd3oc extraida da
Central de Indisponibilidade de Bens - CNIB - CNJ, através do
Protocolo CNIB n° 202001.3013.01050620-IA-809, datado de

30/01/2020, extraido do processo i 00111029420155010016 -
Tribunal Supericr do Trabalho - RJ - Tribunal Reginal do Trabalho
da 1 Regido - Férum/Vara: RJ - Rio de Janeiro - RJ - 16A Vara do
Trabalho do Ric de Janeiro, consta a Indisponibilidade contra o
nome de CONCAL CONSTRUTORA CONDE CALDAS LTDA, acima gualificada,
figurando dentre outros bens o imdével objeto da presente
matricula. Selo de Fiscalizacidoc Eletrdnico n° EDFC 67958 YVI.
(protocolado sob.o n® 57407 em 40/02/2020).- Angra dos Reis, 14 de

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZL9XA-2CAQ2-2E67K-XU4G9

fevereiro de 2020. 0 Oficial. s /)
1 de Justics de Rets
Jussie Alves ose
. Substituto
/ Metr. 94/1640

Continua no verso...
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AV.03-3405-A: CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE: Nos
termos da Relacdc extraida da Central de 1Indisponibilidade de
Bens = CNIB-CNJ, através do Protocole CNIB n°
202002.1215.01063472-TA~051 importado em 12/02/2020, extraido do
processo n® 001110292420155010016, consta o Cancelamento da
Indisponibilidade, identificada na AV.02 acima, ocorrido em
14/02/2020 para todos os fins e efeitos de direitc. Selc de
Fiscalizacdo\Eletrdnico n® EDFC 68813 YQOQ. (protocolado sok o n°
57470 em 3/03/2020) .- Angra dos Reils, 01 de abril de 2020. O
Oficial.
1 Oficio Reis @d-‘\
Ko y g Fa. « N
e [Qf siey R %"
] 26D ‘1 |
cHI S
B ON .
I CARTORIO 1° OFICIO DE ANGRA DOS RES R D
" Pedido Certiddo N° 22/001704 et
Certifico e dou fé que a presente copia & uma reproduco fiel da matricula a que se refere, extraida nos termos do |
art.19 §1° da Lei 8015/73, dela constando todos os eventuais onus que recaiam sobre o imével. |
Poder Judiciario - TJERJ - Corregedoria Geral da Justica Ermol.
0 S .. 91,14
Selo Betronico de Fiscalzagao Ressag: 182
EEED 21908 PKU FEI’(::’Ij 18I22
Consulte a validade do selo em: htl;ls‘:_:ﬁwww 3.tirj.jus.br/sitepublico Fandper): 455
Sy Funperj: 4,55 |
Funarpen: 3,64
-'.':g-. ISSQN: 456
s Fiog Total: 128,48
Angra dos Reis, 13/06/22 & 8 Qe l»:%’
7 OFICI0 DE JUSTICADE ANGRA DIOS RELS
Elaine de Carvafho Miranda
Escrevente
Matr.: 94/13291
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REGISTRO DE IMOVEIS

R STRO GERAL
LIVRO N.o 2 Nl“ 352.329
7

MATRICULA N.o. 3433 ... j

IMOVEL: = 0 lote nr.l6 da glsba "B" dc loteamento denominado "Yacht Flat", situado na -
Praia Gramde, 12 distrito dests municipio, cujo lote apresenta as seguintes caracteristi -
casi= Lote nr.l6 - localizado no lado direito da rua projetada a 112,34m do ponto de encon

DATA 22 de.abril de. 1981. .

tro da divisa esguerda do loteamento com a Estrada do Contorno, mede de frente para a rua-

projeteda 12,90m, em dois segmentos, o primeire em curva de raioc 34,B0m com B,50m & ¢ se -

gundo em reta com 4,40m3 fundes 19,00m, confrontando com os lotes 20 & 21; lado direito -

- 24,60m, confrontando com o loke 17; lado esgquerde 23,B0m, confrontando com o lote 155 com-

a frea total de 380,00mz. ~

Proprietdria:- Carlos MagalhZes RealizacBes Imobilidrias S/A, empress brasileira, com se=

de no Ric de Janeiro, na Av. Rio Branco 89 - 52 andar, inscrita no CGC.nr. 42.330.563/0001-
98.

Registro Anterior:= Matricula nr.3401, fls.13 do livro 2M1l, de Reg
cio de Justiga. Angra dos Reis, 2% de abril de 1981. Eu,

.

stro Gera], deste Ofi-

s ( mat.-

«
N
o
N
o
<
o
N
o
9]
9]
(5]
S
m
o
[}
<5
O
i
[(e]
[
iy)
W

05/2562) datilografei, subscrevo e assinc no impedimento ocasiona
pediente.

do re{pnn5évsl pelo ex-

EE I IS S I R R U S N R U S S U N U TR R
R.01-3433 - COMPRA E WENDA.= Adguirente:- CDNCAL - CONSTRUTORA COMDE CALDAS LTDA., empre-
sa brasileira, com sede po Rio de Jameiro, na Rua Gen.Urquiza 132, inscrita no CGC. sob o=
nr. 34.271.940/0001-37.- Transmiterifez+~EARLDS MAGALHAES REALIZACHES IMOBILIARIAS B/A., a-
cima gualificada.- Forma doc T{tulo:- Escritura pdblice lavrada nas notas deste Oficio de -
Justiga, livro 69, f1s.100f111, ato 24, datada de 14.04.1981.- Valor:- CR$245.579,85, in -
tegralmente pagos. Este registro refere-=se =z 21}5% do_imdvel constante desta matricula. An
gra dos Reis, 2% de abril de 1981, Eu, J——==dand (3 o, ( mat,06/2552) datilogra-
fei, subscrevo & assinec no impedimento DC&SiDﬂ%l do riyannséuel pelo expediente.

BRLE K F KB R R KK K F R K KRR R R B R R E_ KR E_E_K_R_F R K ¥ E E_E ¥ ﬂ%ﬂﬂ&;$§hjﬁ:j
R.02=-3433 - HIPOTECA.- Credor:- BANCD DE DESENVOLVIMENTO DOfESTADO DO RIO D Cﬁ%$5§£¥§uﬁ‘
BD-RIO, sociedade de sconomia mista, com sede na Praia do Flamengo 200 - 232 andar ao 252~
andar, inscrito nc CGC nr. 30.133.060/0001-43.- Devedora e Prestante de Garantia Rszl: -
CARLOS MAGALHEES REALIZACTES IMOSILIARIAS S/A,, ja gualificade.- Interveniente Prestante =
DE GARANTIA REAL :~ CONCAL - CONSTRUTORA CONDE CALDAS LTDA., jé qualificada,=- Interveniente
fualista:- TEAFILO CARLOS MAGALHEES, brasileiro, casado,azdvogado, Identidade mr.l72283%- /
IFP de 15.09.64 e CPF nr.J34,.652,847/04, residente = domicilizdo nma Avenida Vieira Souto -
582 - 10¢ andar.- Intervenientes Fiadores:- TCGFILO CARLDS MAGALWAES, j& gualificado e suz
mulher HELOISA VEIGA MRGRLHEES, brasileira, casada, professora, Identidade nr.l&7995B-1FP-
de 27.,10,72 & CIC nr.098,697,787/04.- Forma' do T{tulo:=- Escritura pﬂblica lavrada nas no = |
tas co 148 0ffcio de Niterfi-RJ, liuro 336, fls, 207 - ata 73, datada de 13.07.82, distriku
—_— bufda 2 este Offcio de Justica sob o nr.46l f1s.1% da liveo 0l em 21,.07,82,~ Valor:=- B.., =
} & 60.000.000,00.~- Vencimentos= 10 de =zgosto de 19B3,= Taxa de ju:as:—S,?% a.m. contados =

diz a dia sobre o saldo devedor, exigiveis na vig2ncia do contrate, no seu vencimento ou =
liguidacéo, cobrados nos dias 10 de cada mes, vencendo o 12 pagamento em 10.09.82 = o Jlti |
mo em 10.08,1983.- Forma de Pagaments:= O principal serd pago em uma Jnica parcela na data
acima estabelecida para vencimento.- Valor Global da D:fuida:a & 109,680,000,00,~ Objeto da
Garantia:~ Em primeirs e especial hipoteca, o imcuel objsto desta matricula, de proprisda-

de da ora devedorz e interveniente prestante de garantia real.- AvaliaciZo para os efeitos-
do art.918 do Cédigo Civil: & 78,000,000,00 estando incluido na aualiaggu os demeis imGveis

Para verificar a autenticidade, acesse https://www.registradores.org.br/validacao.aspx e digite o hash a9fdf24e
d8z96.002022S :0102010dd 87:60 2202/20/¥T - YAIS YA ONILST 13O SINOD 0advNna3 Jod sjuswienbip opeuisse 10} 0Juswinoop ass3

dados em garantiz, Demais condi
1982, 0 Dficial:

Oes constantes da escritura, Angra dos Reis, 21 de julho dg
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"} Assinado eletronicamente por: CECILIA ALMEIDA COSTA BRAGA - 07/12/2023 18:03:43 Num. 91816391 - Pég. 35
n https:/tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23120718034328600000087348286
NUmero do documento: 23120718034328600000087348286




REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL

-

LIVRO N.o2'Ei 2 Fl. 29y 2
Mi-03-_3433 » MEDIDR CAUTELAR. Feita em atendinénto ao OFicio ne 545/L do Jufza de
Dircita da 248 Vers Cfvel 40 Hig de Janeiro, assinado pelo MM. Juiz de Direito, Dr, -
Mvanklin Ruosevalt o Sanlos, en 14.07.83, aditade por outro do muswe Jufza de Direi-

Vo e ond A633¥L., aw 10.08.853, para constar & na:;flncia de uma Mewida Cautelar de Se-
ffusstro de Bens, renusrida por COLACE - LIA. DE LMRQAMENTDS, TONSTRUCECS £ ENCENHf- :::)
Gunhra CARLOS

MAGALHAES REALIZACEES IMOBILIARIAS S/0 & MAURD MAGALEES PLAN £
INCORPORACTES S/A. Brors dgy Weis, 21 de agbsto de 1E3., D OFicial:

“04-5433 @ MUDANCA BE RA7ER SOCTAL. Feita ros termos. o
L t Junt

12,1985, arquiva-

YY) wm 30,12.1985, pars 5
MualizavBes Twobllid,lan S/
WENTOS IMOBIL1ARIgS S/A", sendo sua sede b Rua do Acre 77, sals
e Janeiro. Angra dos Reis, 28 ge fevereiro de 1986. 0 OFicial

4 Comercizl da Estado do Rip

de Janeirs, sob g po 127
LU E QU a1

Llus Maygelhiags

s Pesuuu oo dunugiygg

* EXTINCAD DE conoamingg.
CONCAL~CONSTRUTORA Conp
IFCUSMITENTE: TIFFANY'S EMPREEND

RULUIRE : 1
DOUTRENTE : E CALDAS.LTDA., j& qualifisada,

1 IMENTOS IMOBILIARI0S s/a
=02 'D0 TITULO: Escritura pdblica

15, datada de 25.52.1986.
ZRLOR;: & 75.000.000,
“ririreo do 1984,

iy J gualificags,
lavrada nestas netas, livrg po 95, fls. &2/67 ato
?
(setents
0 Dficial:
A+ Jg=- 3433 :EANCELAMENTI 2,
critura Jay

Tuzeiros). Angra dgs Reis, 28 de fe
. T g

TECA. Procede-sg a esta averb;¢
rada nas Notas dg

10 de Justicga liy
FTS I ) " ro 95,
£ g2 25, 2.1984, para gnstar gue fipg canceladg ¢

sitcs de direitp, Angra dos Reis
;)

I E]
fA., sociedads de sconorniz mista

Credor:- HANCD DD BRASIL s s cam
¢rito no CGC m2 00,000.0004/0450-00, -

I - - . L
Devedora!- YAUHT FLAT HOTELARIAY DIUERSDES E PARTICIPALOES LTDA., com seda ns Estrads do
Caontorno 2689 - Loja 4 = Praiz Crande - 12 distrito deste municipia, inscrits meo CGC no.
22,555.750/0001=47.~ ‘ 5 -

Interveniente Garantes:- COMCAL - CONSTRUTORA CONDE CALDAS LTDA.,; j2 gomelificada.~-

Yelaor:- Cz3- 10.000,000,00 com vencimento para 21 de movembro de 1988, = taxa d

0,%10% a.m.= Demeis condigCes constantes da eddula.-

Prage de Pegzmento:- U psgamento seta =fstusdo ns prace de Angrs dos Reis, -~ R

Dbdetei- 0 imovel constanis da presente matrisula, enm hipotece cedular de 18
it b
concerzéncia ds tarceires.— Angrs dos Reis, 1584,

de setembro ds

=

i igi - - -9a4f-cee92c4d2d2a
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LIVRO M. 2=AX_ __ _. ' Fls. 290

Re8istro de Fmdleis

REGISTRO GERAL — 1° OFICIO DE ANGRA DOS REIS
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Para verificar a autentcdaT

MATRICULA N.~°__3433 (Cont.) DATA:0l de Fevrsirs

IMOVEL: - Continuacén da metricula n2 3433, Fls. 29 do liuro 2Mi.-

R.02-3433 - CEDULA DE CRFDITD COMERCIAL NE 88/00158~-X, datads de D6 de dezembro de 19BB.=
Creder:- BANCD DO BRASIL S/A., ja’ gqualificada.=-

Devadora:= YACHT FLAT HCTELARIA DIVERSTES E FARTICIOACDES LTDA., ja' geBlificada,~
Interveniente Garants:- CONCAL CONSTRUTDRA CONDE CALDAS LTDA., ja' gualificada,=

Yalor:- Cz$ 48.500,000,00 com vencimente para 03,02.1989, & taxz de jures de 2,7% par mes
cemercial.- Pemais cendig’éas constantes da cedula,= =E

Braga de Pagamentem:= [ pagamente sera efetuads ns praca de Angrs dos Reis-RJ.-
Cbjete:= C imovel constants da prasante matrfcula, am hipetece cedular de 128Grzu e

concerrencia de terceires - Angra des Reis, Ol de fevereirs de 1982. 0 Oficial:

AV.ln:e 345;.-— CANCELAMENTO:- Procede-se a sste asverbagao nos tg j
mos da autorizacZo datadz de n5.15.1985, distribuida em n5.n5,98
sob o n® 22%, fls. 167 do 'l:wrc
efeitos de direitosg- Ang
met. n6/1l823V. :

constar o cancelamento do R A9, SuUpTa, Para Tooos

je Maio de 1995.,-(José& dz Silva Morass= TabsliZo-

MAT. Qo/iB28

R.11:-3433:~ HIPOTECA:~ CEEDOR:- BANCC SUDAWERIS S.A., coa sede na Cidade de sao Paulo,S5F,
2 Avenida Paulista n® 1000, ¢ cow ggéneia Ipenema sitp & Rua Visconde de Pirajé. B¢ O4, na
Cidade do Ric de Jmueiro, iaserita no CGC so¥ o n260.942.038/0001-73.-

TEVEDORA :— CONCAT~ COASTRUTORA CONIE CALTAS LTDA.,jé gualificeda.-

IKTERVENIENTES HIFOTECALTES :— CONCAL~- COLSTRUTORA COLDE CATDAS .-

FORLL DO TITULO:~ =scritura de Hipoteea, lavrada nes lictas do 82 Oficio de Hotas do Rio -
de Jeueirp, no livre SG-131, fls. 0%2, ato 027 dadatz de 10.05.1995.-

VATLCR:— R$178.772,00{cento e setenta e nite mil, seteceutos e seteanta & dois reais)., in-
cluides os imbveis das matriculas.

IJJERVEA\IM\IEQ AVALISTA:~- JOSE CONDE CATDAS, arq.utetn e, VIVIANA DE GOUVEA CALDAS, smmre-
siria, prasileiros, czsados sob o regime de comunhac d4¢ bsusfautes da Lei 6. 515/77) resi-
deutes e &omiciliadus ng Cidsde do Rio de Janeiro, ns Rua Ttiquira nf 126, Teblon, portado
res dos CICs nfs 219.995.887.87 e 386.196.527-53, e carieiras de :.ﬁe..xt:.dades expedida pelo
CREA/RJ em 08.07.1982 n® 16-239-D(5% ReziZo) & rely AFF/RI Bm 10.04.1959 RG 082.008.865.
WD 2188/S 8.03.1995.~ Angra

Apresentou o ChD do INSS série F u® 491572,
dos Reis, 16 de jusho de 1995.- O Ofiecial.-

oFICIAL
MAT, 06/1828
AV,19:~ 3433:~ CANCELAMERTO:- Procede-se a esta averbagSo ros termed do COficio n® 031 de

Fuigo de Direito dz 242 Vare Civel da Comarca do Rio de Jeneiro, distribuido 5%

sob o n? @0, fls, 10 do livro 01, pera conster do cancelamento da Hedida
rente @o Offcio 545/L.- Angra dos Reis, 19 de jameiro de 1996.- O Ofici

AV.-13:- 3433:- CANCELAMENTO DE HIPOTECA:- Procede-se a esta averbacao nosa
autorizacac datada de 18 de agosto de 1997, distribuida em 04.09. 1997, sob o n
93 do livr 02, para constar que fica cancelado o R.11 da presente matr:l.cu
feitos de direitos.- Angra dos Reis, 15 de setembro de 1997.- 0 Df:.r.la‘

Lr‘ F‘( '|r-\l.
MAT os[1828

(continua no verso)
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Re8istro de FImdveis
REGISTRO GERAL — 1° OFICIO DE ANGRA DOS REIS
LIVRO N»° 2-2aXx £ls. 290v

R.14-3433: CEDULA DE CREDITO BANCARIO - ALIENAGAG FIDUCLARIA DE BEM TMAVEL. CREDOR:
BANCO MODAL S.A., pessoa juridica de direito privadse, com zede na Fraia ds Botafogo,
501, 5° andar (parte), FRioc de Jansire,, RJ, inscrite no CNPJ/MF sch o n°
30.723.886/0001-62.~ PRESTANTE DA GARANTIA REAL E INTERVENIENTE COOBRIGADO/DEVEDOR
SOLIDARIO: CONCAL CONSTRUTORA CONDE CALDAS LTDA., pessca juridica de direito privado, -
com sede na Rua General Urguiza, n® 132, mLeblon, Rio de Janeiro, RJ, inscrite ne
CHEJ/MF sob o n%34.271.%40/0001-37.- DEVEDORA:- PRS INCORPORADORA LTDA., pessca
juridics ‘ds direito privads com ssds n@ Rua Genersl Urguiza, ©n® 132, parte, Leblon,
Bio de Janeiro, RJ, inscrito no CNPI/MF sob n°, 05.220,£11/0001-06.- INTERVENIENTES
COCERIGADOS/DEVEDORES SOLIDARICS: JOSE CORDE CALDAS, brasileirs,. cazado, arguitete,
portador da cartaira de identidade n®. 16.232-D, sxzpedicdla pelo CREA/E], e ingcrita no
CEF/MEF 2ob o n®. 219.990,887-27, demiciliade nosta cidade ‘onds reside na Rua
Ttiguira, n® 126, Leblon; Rodrige de 6Gouvea Conde Caldas, brasileirc, casada,
smpresaric, portador dsz carteira de identidade n® 85614519, exmpedida pelc IFE/RI, o
inscrito ne CPE/MF sob o n® 914.291.487-80, demiciliado nesta cidade na Rua Gensral
Hrgquiza n® 132-parte, Leblon.- FGEMA DO TITULO: Termo De Aditaments & cédula de
Crédite Bancario Rkeferente a Crédito Imebilisrio n® 2010082801, emitide em 30 de
novembre de 2011, com vencimento eam 20 da dezsmbro de 2011, cujo salde deveder em 30
@& novembro oz 2011 perfazia a importdncia da B¥111.62%,3% ({cento e onze mil,
seiscentos e vinte & nove reais e trinta & cineo centavos), sujeite a Jjurss
remuneratérics de 0,5% (cinco décimos por canto) ao wés, acrescidos da 100% (cam por
cento) da taxa flutuante aguivalsanta & variagfo da taxa madia acumuladas dos depdsitos
interfinanceiros de um €ia (ODI - extra grupel, apurada pela CETIP S.A.- Ralcso
Organizado de Ativos o Derivatives e divulgada pela Asssciacle Nacional das Enticades
Cos Mercados Financeiro ¢ de Capitais - ANBIMA. nos termos da Circular n®. 2905, ds
30 de junhe de 199%;% ac ano, base da 252 (duzentos & cingtlenta e deis) dias,
czlenlados na forma pravista ne Titule: Tarme De Aditamsnte A CAdula Da, Cradito
Bancaric Refarente A Crédito Imobilidrio n® 2010122001, emitido em 30 de novembro de
2011, com vencimento em 20 da junho de 2012, =uije salde devedor em 20 de novembro de
2011 perfaria a iwmportancia de REL.172.502,3% (um milhlo, ceanto ¢ satantz & deis mil,
trezentos o dois reais e trinta & nove centaves), sujsito & jures remuneratérios de
¢,55% (einguenta e cinco cantésimes por ceanto) ao mée, acrascidos ds 1004 de oDT -
SELLZ gqrupe, base de 252 (duzantos e cinglenta e dois) dias, caloulados na forma
prevista no Titulor Terme Da Aditamento A Cédula De Crédito Banciric Referents A
Crédito Imobiliirie n® 2011071401, ewitido em 20 de novembro de 2011, com vencimento
em 21 de janeiro de 2013, cujo saldo devedor em 30 de novembro de 2011 pérfazia a
irmportancia da R$2.344.215,96 idois ndlhdas, trazentes 2 guarenta a quatro mil,
duzentos e guinze reais e neventa e seis centaves), sujeito a jures remunsratérics de
0,5% {cince décimos por cents) ac més, acrescidss de 1008 do DT - SXtra grupo, base
de 252 (duzentos e cinguenta & dois; dias, calculados na forma prevista ne Titulo.-
QBJETO DA GARANTIA: Em primeiro e tinice gran, o imdvel cbjete da presante Matricula,
de propriedads da PRESTANTE DA GARANTIA REAL E INTERVENIENTE CODBRIGADO,/ DEVEDOR
SOLIDARIC. AVALIAGAC DO IMOVEL PARA EFEITO DE VENDA EM LEILAO: R§ 2.136.000,00 (dois
milndes, cento € trinta & seis mil reais), sstando incluides na avaliagfo os demais
imdvels alienades fiduciariamente am garantia no -~ Instrumente Particular de
Alienagdo Fiducidria de Bem Imével - Angra dos Reis -, firmadoe entre CREDOR a

I
PRESTANTE DA GARANTIA REAL E INTERVENIENTE COOBRIGADO/DEVEDOR SOLIDARIC com a
interveniéncia das pessoss acima qualificedas ne presente registro em 30 de novembro
de 2011. A presente Cédula foi registrada heje sob o n® 403 no Registre Auxiliar
deste Oficio de Justiga. Custas: 33 langadas 4 margem do R.
(protoceladg s
0 Oficia

403 de -Registro Auxiliar.
$ 43.867 em 06.12.2011).- Angra dos Reis, 0% de janeiro de 2012.

Para verificar a autenticidade, acesse https://www.registradores.org.br/validacao.aspx e digite o hash a9fdf24e-45e6-4546-9a4f-cee92c4d2d2a
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AV.15-3433: CANCELAMEETO DE CEDULA DE CREDITO BANCARTO (ALIENAGAC FIDUCIARIA): Nos
termos do documente particular datade de 14/12/2012, hoje arquivado, consta que o
Credor Banco Médal S.A, tendo recebido tudo gue lhe era devido, d4 aos devedores,
pleha rasa,' geral e irrevogavel quitagfio, e autoriza neste ato o cancelamento da
Cédula de+Crédito Bancario ne 2010062801, objeto do R.14 acima, para todes os fins e
efeitos deg-gireito. Custas: j4 lancadas a margem do registro 403 do Registro Auxiliar.
(protoco ° 45.870 em 21/12/2012).- Angra dos Reis, 22 de janeiro de 2013. 0

Oficial D i
{ & R.iats
- RTsEersy

ubstituio
‘. 2411848

(Continua no livre 2-BP 3= fls. 177)
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de Jusnga de Angrados Rels

LIVRO FOLHA ,{ ( MATRICULA -

2-BP 177 ((\]@ 3433

Registro Geral

Rua Arcebispo Santos, 190 - Centro - Angra dos Reis - R - CEP 23.900-000
CNPJ 29.831.583/0001-84 - Tel.: (0xx24) 3367-1466

(Continuagdo da matricula n® 3433, £1s.290 do livro 2-AX)

AV.16-3433: TNDISPONIBILIDADE: Nos termos da Relacao extraida da
Central de Indisponibilidade de Bens - CNIB - CNJ, através do
Protocolo CNBI Ne 201908.2815.00750503-1IA-640 datado de
28/08/20189, extraido do processo "o 00110610920155010023 -
do Tribunal Regicnal do Trabalho da 1 Regifo - RJ - 23A Vara do
Trabalho d¢ Ric de Janeiro, consta a Indisponibilidade contra o
nome de CONCAL CONSTRUTORA CONDE CALDAS LTDA, acima qualificada,
figurando dentre outros bens o imével objeto da presente
matricula. Sele de Fiscalizacdo Eletrénice n° ECYX 87533 LDZ.

(protocolado sob o n® 56634 epf/09/0942019).- Angra dos Reis, 16 de
setembro de 201%. O Oficial %

e Jusics Reis
fpete
uamsﬁws
M. 9411649
AV.17-3433: CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE: Nos
termos da Relagdo extraida da Central de Indisponibilidade de
Bens - CNIB-CNJ, através do Protocolo CNIB n°

201909.2514.00929489-TA-950 importado em 27/09/2019, extraido do

‘|processo ne 00110610920155010023, consta e} Cancelamento da

Indisponibilidade, identificada na AV.16é acima, ocorrido em
16/08/2019, para todos os fins & efeitos de direito. Selo de

Fiscalizacao Eletrénico n® ECYX 83203 HSG - (protocolado sob o n®
56711 em 30/09/2019) - Angra dos Reis, 04 de outubro de 201%. ©
Oficia i i

Matr.: 34/6130

AV.18-3433: INDISPONIBILIDADE: Nos termos da Relacgdo extraida da
Central de Indisponibilidade de Bens - CNIB - CNJ, através do
Protecolo CNIB b L 202001.3013.01050620-I2-8B09, datado de
30/01/2020, extraido do processo n° 00111029420155010016 =
Tribunal Superior do Trabalho - RJ - Tribunal Reginal do Trabalho
da 1 Regidoc - Fdérum/Vara: RJ - Rio de Janeiro - RJ - 16A Vara do
Trabalho do Rio de Janeiro, consta a Indisponibilidade contra o©
nome de CONCAL CONSTRUTORA CONDE CALDAS LTDA, acima gualificada,
figurande dentre outros bens o imdvel objeto da presente
matricula. Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico n° EDFC 66742 ZCI.

Continua no verso...

"} Assinado eletronicamente por: CECILIA ALMEIDA COSTA BRAGA - 07/12/2023 18:03:43
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(protocolado scb o n® 57407 em /02/2820) .- Angra dos Reis, 14 de
fevereiro de 2020. 0 Oficial. /
1* Oficio de é 006 Rets

Jussie Alves
Substituto
Metr. 941648
AV.19-3433: CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDP;DE ] Nos
termos da Relacdc extraida da Central de Indisponibilidade de
Bens - CNIB-CNJ, através do Protocolo CNIB n°

202002.1215.01063472-TA-051 importado em 12/02/2020, extraido do
processo n® 00111029420155010016, ceonsta o Cancelamento da
Indisponibilidade, identificada na AV.18 acima, ocorrido e
14/02/2020) para todcs os fins e afeitos de direito. Selo de
Fiscalizacsgo| Eletrdnico n°EDFC 68758 DGE. (protocolade sob o nf
57470 em 0O3}03/2020).- BAngra dos Reis, 01 de abril de 2020. ©
Oficial. 1/l

CARTORIO 1° OFICIO DE ANGRA DOS RES
| Pedido CertidZo N° 22/000404
Ceffifico e dou f& que a presente copia é uma reproducéo fiel da matricula a que se refere, extraida nos termos do
art.19 §1° da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais onus-gue-recaiamsobre o ip:l.?yel.

| Poder Judicidrio - TJERJ - Corregedoria C-iera)l_‘da-Jlj's'ti'ca | Errol. T 0114
Selo Betrénico de Fiscalizagéo I e e
EEAN 37092 RV ' SFSE‘I_?]
Consulte a validade do selo e h o ww 3.4jrj.jus. brisitepublico Fundperj:
L Funperj:
Funarpen:
- ISSQN:
Ryier Total;

" Angra dos Reis, 11/02

Para verificar a autenticidade, acesse https://www.registradores.org.br/validacao.aspx e digite o hash a9fdf24e-45e6-4546-9a4f-cee92c4d2d2a
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REGISTRO DE IMOVEIS

GISTR
LIVRO N.o 2 N‘i " sl
O 2 TR FLE: 030
B \\\:gz \\\
MATRICULA No 3433 . .. DATA. .22 de..abzil d=..1381..

IMOVEL: = 0 lote nr. 17 de gleba "BY do loteamento demomimado "Vach: Flat", situado rma =

Praia Grande, 18 distrito deste municipio, cujo lote apres=nta as seguintes carszcteristi-
cas: Lote nr. 17- localizado no lads direiio da rua projetada & 125;24m do ponto d- -~ncon
tro da divisa ssqguerda do loteamento com s sstrada do conicrno, mede 8z fr=nts para a Tua
proj=tada 23,30m, em dois segm=ntos, o primziro =m rota com 12,80m 2 o segundo =m curvs -
de rzio 20,88m com 10,75m, fundos 13,20m com o lote 185 lado direito 20,%98m, confrontando
— com o lote 183 lado ssguerdo 24,80m, confrontsndo com o lots 16, com = drsa total da =
§ 395,00m2. i

SR iaEd " = 14 L SR
Propriptazig:—- Carlos Magalhaes RealizacGes Imobilisrias S/A, empresa brasileira, com ge-

de no Rio de Janesiro, ma av. Rio Branco 59— S8 andar, inscrita no CGC.mz. 42.330,563/0001
58, '

Registro snterior:- Matrfcula nr. 3401, fle.13, livro 2M1 de R
& i

de Justice. Angra dos Reis, 22 de sbril de 1981. Euy DT

2582), datilografel, subscrevo = assino, no impsdim=nto occasioAz sponsdvsl palo ox-
pedisnta.
LI L N ab 4% 4 3 kS

R:01-3435:~ COMPRA £ VEMDA.- Adguirente:- COMCAL= COMSTRUTORA COMDE CALDAS LTDA, empresa=-
bresileira, com sede no Rio de Janeiro, na rua gen.Urquiza 132, inscritz no COC.nr. 34.-
271.940/0001-37.~ Transmitonts:- CARLOS MAGALHAEp REALIZACUES TMOBILIARIAS 8/A, scima sua
lificada.~ forma do Titulm:- Escritura plolica lsvreda nas notas deste Oficio da Jus:iga: |
livro 6%, fls. 100/111, ato 24, dztasda de 14.04.81.- Ualor:-CRE 245.67%,B5, int-gralm-n=
tz pagos. Ests registro refere-se a 22.5f Mo imdusl cgnstants desta rmetricula. Angrs dos:
Reis, 22 do 2bril de 1981. Eu, _I;_,%-: ;( mat.D6/2562), datiloar

subscrevo g assino, no imgedimentao ocasianal do rgsponsdusl palo sxpedirntoy

R.0Z=3435 = HIPDOTECA.~ Credor:~ BANCD DO DESENVOLVIMENTOD DO ESTADO DO RID
BD-RI0, sociedade dz economia mista, com sede na Praia do Flamengo 200 - 232 andar ao 25°¢
zndar, inscrito noc CGC nr.30.133,060/0001-43.- Devedorz e Prestante de Earantia Real:-"/
CARLOS MAGALHEES REALIZACHES IMBRILIARTAS S/h., jé gualificada,.- Interveniente Prestante
de Garantia Real:=- CONCAL - CONSTRUTCRA CONDE CALDAS LTDA,, ja' gualificeda.=- Intervenien
te Avalistaj- TEGFILO CARLOS MAGALHRES, brasileiro, casado, advogado, Identidade nr. -
1722839-1FP de 16,.09.64 e CPF nr. 034.652.847/04, residente e domiciliado na Avenida Viei
re Souto 582 - 10g¥andar,- Intervenientes Fiadores:- TEOFILO CARLOS MAGALHEES,, ja gualifi

. cado e suz mulher HELOISA VEIBA MACALHAES, brasileirz, casada, professora, Icentidade nr.
1679958-1FP de 27.10.72 & CIC nr. 098,.697.767/04.- Forma do Titulo:- Escritura plblica =
lavrada nas notas do 142 0ficic de Niterdi-RJ, livro 336, fls, 207 - ato 73, datade de =-
13.07.1982,—di§3§55&fda a este DFfcio de Justiga sob o nr,4&l, fls.l00de livro 1 em 2l.-

-| 07.1982.,- Yalpr:=- G 6£0.000.000,00.- Yencimenfo:- 10 de agosto de 1983,- Taxa de Jurgs: -

= = PR e o S
5,%% a.m., contados dia a dia sobre o saldo devedar, sxigiveis nz vigencia do contrato,-

, acesse https://www.registradores.org.br/validacao.aspx e digite o hash 27e2b747-cf12-4772-a9bd-9782c9281928

no seu vanciments ou liquidag3o, cobrades nos dias 10 ds cada més, vencendo o 12 pagamen
to em 10.09.1982 & o Gltimo em 10.08.1983.- Forma de Pagamento:- 0 principal sera page =

P . i : = t
em uma unica parcela na data acime estabelscida para vencimento,- Valor Clobal da divida:

B 105.680.000,00,- Objeto da Garantia:- Em primeira e especial pipoteca, o imGvel objeto

desta matr{cula, de propriedade da orz devedora = interveniente prestante de garantis -
real.- Avaliacao para os efeitos do art.B1lB do Codigo Civil:= & 78.000.000,00 estando in

d6296.00202¢S :01000108d 81:60 2202/20/¥T - VATIS YA ONILST 13D SINOD 0a¥vNA3 Jod sjuswielbip opeulsse 104 0Juswnoop ass3

Para verificar a autenticidade

clufdo na avaliacao os demzis imdveis dados em garantia, Demais cnndigae constantes da-
escritura., Angra dos Reis, 21 de julho de 1982. 0 Oficial: e

Emols, - Tab. "7-%

loe Al og |
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REGISTRO DE IMOVEIS

REGISTRO GERAL
LIVRO N.Q—E‘Ll.'_‘é{i.ﬂ f1. 30w

MU=ty 3— 2433 MEDIDE CAUTELAR. Feita sm atendimento ao DFficio n@ 545/L do Juizo de

Fipeabu da 242 Yare Civel do Rio de Janeiro, assinado pelo MM. Juiz de Direito, Dr. -

I ranklin Roospuelt dog Santos, am 14,07, 83, aditadp por outro do mesmo Juizo e Diredi-
Lo, de n® &334L., de 10.08.83, para vonstar & existincia de uma Medida EautalaL de Se=-
Hquestyu de Bens, requerida por COLACE - CIA, DE LAN_ \MENTODS, PDNST‘?UCGLS E ENGENHARTIN =
cuntra CARLDS MAGALKTES anLTZAQDFS IMOBILIARIAS S/ﬂ e MAURD MAGALHRES PLAN

INCOAPORACAES S/A. Angra Jos teis, 22 de agbsto de 1983, 0 Oficial-
T ErzBAm IS C: MUDANCA "B -RAZRD BUC IR ;5 1Ea NG “tEsres Ts -

“arquiva
999 am 30, 12. 1985 par

goes Imobilidrias S/A
MENTOS IMUEILlﬁpiDS S/Am,

sendo sua sede & Rua do Acre Tty

VALDR: g% ?S.DDD.DG-‘J,
vETreiro de 1984,

(Sete

Cruzed
D Oficial: aros) s

Angra dos Reis, 28 de fe

=3 Passou a danmmlwar

e sala
& Janeiro. Angra dos Reis, 28 de fevereiro de 1986. 0 Dficial :
ic 3
EXTINCAD DF EUNDOMINID S ._._.H.h-_-_._._.—.h-_-----_-
& T
I CEUTRENTE : CONCAL- —CONSTRUTORA CONDE CALDAS LTDA jé gualificad
T ARANSMITENT i ot
i - E: TIFFANY's EMPREENDIMENTDS IMOBILIARIDS 5/A., ja Qualificad
FURMA - fTuLD: Escrit X B
ura plblica lavradsa i
s e NesLlas notas, liurp no 85, Fls. 62/57, ato

a

28TECA. Procede-ss g esta averba%ﬁ
otas deste Oficia de Just

Rara constar gue fica canc
direito.

tritura lavrada nas i
dz de 25.5‘2.1985 i -

cfeitos go elade a F-02 desta matss

Angra dos Reis, 2§ 4o agdslo gy 1986

erito mo CGC ne 00.000.000/0450-00,-
Devedorat= YACHT FLAT HOTELARIA, DIVERSBES £ PARTICIPACHES LTDA., com sece na Estreds do
Contorno 262% = lLoja 4 - Praias CGrande - 18 distrito deste m:nicipio? inscrita nmo CGC nE-
29,555.760/0001-47.-

Interveniente Carante:- COMCAL - CONSTRUTORA CONDE CALDAS LTDA., ja gualificads .=
Yalor:--Cz$ 10.000.000,00 com vencimento para 21 de nounmbrn ds 1988, 3 te

0,210% a.m.—- Demais condigoes constantes cfa ceédula.-

Pracs de Pagamznto:i- 0O pzgamanteo serd efetuado nz praca da Angra dos Reis

U impvel constznte da pressnte mziriculas, em hipoieca cedulzsr ds=
E r ’ aip

concorrancia dz tarcairos,- fngpra dos Reis, 20 dz sstembroc de 1588, 0 OFicis

I;SJEQIGZ

Credor:- BANCO DO BRASIL 5/A,., sociedade de economiz mistz, com s=ds sm Brasilis-DF, ins

| el o QQ},&\ X

"V nlta

A Assinado eletronicamente por: CECILIA ALMEIDA COSTA BRAGA - 07/12/2023 18:03:43
n https://tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23120718034353700000087348287
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Refistro de Fméveis

REGISTRC GERAL — 1° OFICIC DE ANGRA DOS REIS
LIVRO M.’ _2-RX...... Fls, 282
MATRICULA N _3435 (Cont.) DATA: 81 ds fevereir
IMOVEL: - Continuag3o da matricula n? 3435, fls. 30 do livro 2Ml.- )

R.D03~3435 - CEDULA DE CREDITD COMERCIAL N2 85/00158-X, datada de 06 de dezembro de 1968.-
Credor:— BANCO D3 BRASIL S/A., jd qualificado.=

Desvedora:- YACHT FLAT HOTELARIA DIVERSUES E PARTICIPAGOES LTDA., 35 gualificada.=
Interveniente Garante:- CONCAL CONSTRUTORA CONDE CALDAS LTDA., ja qualificada.-

Valor:— Cz§ 48.500.000,00 com vencimento para 03.02.1989, 2 taxa de juros de 2,7% por m2
comercial.- Demais condigbes constantes da cedula.-

Praca de Panamento:— 0 pagamento sera efetuado na ptaga de Angra dos Reis - Rl.-
Objeto:=- O imovel constante da presente uatr{cula, em hipoteca cedular de 12 Graw efSem -/
copcorréncia de terceiros.- Angra dos Reis, Ol de fevereiro de 1989. D Oficial:

. ’ 2, Z
...-.—.-.-.-.-.-.-.-.-—.-.-.—.—.—.-.-.-.-.-.-.—.-.-.—.-.-.:.-.—.-.—%f”',f;”;g%3._?‘ __&!
AY,1nz= 7435:~ CANCELAMENTOD:- Procede-se a ssta averbagao nos tsg]:j = 'J_:;;ar o
mos da autofizagaoc datada de n5,n5.1595, distribuida am “5."5.1995&%‘ CoRYAO é‘:)”

sob o n2 229,. fls. 167 do livro -l,, para constar o cancelamento do Re~SysopTea; pITaEToOTY—1
efeitos de dirsitos.— Angra dos fgi degMaio de 1935.-(José da Silva Moraes- TabelizZo-
| mat. n8/1828%,

i

& W
oFICIFL
MAT, 051828
R,11:- 3435:- HIFOTECA:— CRELOR:~ BANCO SUDAWERIS 5/A., com sede na Cidade de Sas Faulo,

% Avaiida Pzulista n® 1000 € com agéueiz Ipanema sito 2 Rua Visconds de Pirajé 8¢ 04, na
Oidade do Bio ds Janeiro, inscrita no C3C sob o n® 60.952.038/0001-F80%73~

LEVEDORA :— COWCAL~- CONSTRUTOTA CORDE CALDAS LTDA., jé gualificada.=-

THTERVAWIENTE AVATISTAS := JOSE COMDE CALDAS, arsuiteto e VIVIANA DE GOUVEL CALDAS, eapress
{Tia, tracileirps, casados pelo regime da comunhso de bens auntes da el n® 6.515/77, residen
te e dowiciliados ue Cidade do Rio de faneiro, ns Rua Itiquira n? 126, Leblon, portador da
CIC sob o n® 219,999,887-87 e 386.156.527-53 e carteiras de identidades expedidz pelo CREA
BT em 0B.07.1582 n® 16.239-- 52 ®ggido e pelo IFE/R7 em 10.05.1S69 RG n® 2.008.865.-

TORLA DO TITULO:;- sseriture de Hipoteca, lzvrada nas Notas do 82 Oficic do Rip de Jamei-
ro, auo livro 5G-131. de fls. 027 datada de 10.05.1995.-~

VALOR:~ R$17B.772,00{ceato e setentz e soito mil, setecsatos e setents e dois reais)., in-
cluidps os imbveis- das watriculas nf 3425, 34331}1 3427, 3441, 3443 e 3461.- Apresentou ¢
CID do INSS série F n® 451972, PCND B, o 8.03.1995.- Angra dos “eis,15
de juuho de 1395.- O O_ficia;.l-—

)

pMAT, OB[iB2E
AV.1p:— 3435:-  CANCELAMENTC:- Procede-se 3 este averbagio dos termos d.arcff.cio ng 03ldc
Tuizo de Direito da 248 Vara Civel da Comarce 4o Rio de Jemneiro, distril::.ldo em 19.01.86,
sob o n24p, fls. 10 do livro 01, para cansbar o ecancel de ﬁ.autelar, .cm'%farme
LV¥. 03 da presente matrieula, referente ao of{eio 545/%) 2 2itss di direitos.-
1

U7 bt D siLva MORAES

OFICIAL

MAT, Q6/1828

AV.13:— 3435:- CANCELAMENTO DE HIPOTECA:- Procede-se a esta averbacaoc nos/termg
torizagao datada de 18 de agosto de 1997, distribuida em 04.09.1997, sob o
do livro 02, para constar que fica cancelada o R.11 da presente matricy
tos de direitos:- Angra dos Reis, 15 de setembro de 1997.- 0 Oficia

ingra doe Zeis, 19 de jameiro de 199 6.,- O Oficisl.-

s da au-

m
- H
1 it
i

OFIC| &
MAT_ O6lhE.
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Refistro de PIméVeis
REGISTRO GERAL — 1° OFICID DE ANGBA DOS REIS
LIVRO N° 2-ax. ... Fls. 292

B.14-3435: ARROLAMENTO DE BENS: Devedora: CONCAL - CONSTRUTORA CONDE CALDAS .- Credora:
DELEGACIA DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL DE ABMI'HJ:S'I’RA;I\G TRIBUTARTA WG RIO DE JAHEIRG. -
Forma do Titulo: Oficio n® 8.250/2006-Detran/RI0/Gabin, expedido pela ‘Secretarif;l da
Receita Federal do Brasil de Adminsiradacic Tributaria no Ric de Janeire, assinado
pelo Delegado da Receita Federal Sr. Dimas Angelo da Costa.- condigdes: © presente .
registro foi feito com base no § 5° do artigo 64 da iei n® 2532 de 10.12.97, ficande

consignade que a transferéncia ou oneragfo do imdval deverad ser comunicada 2 Delegacia
da Receita Federal no Ric de Janeire, no prazc dz 48 horas sob penas da Lei, e, gue o
cancelamento "do presente gistre dependerd do recolhimento pele interessado dos

emolumentos devidos e acrsefimos 2;’.5. (protaocole n® 34.327).- Angra dos Reis, 19 de
abril de 2006. 0 Ofici y Lo

R L g T (R)LT sto
dussie Alves Barbosg - RHY03901 az1

ents Substitute S T 5
Maer, 94/1649

AV.15-3435; CANCELAMENTO DE ARROLAMENTO DE BENS: Nos termos do Oficic n“___EB.éTF/?OO?—
Derat/RiG/Gabin’ datade ds 21/12/2007, extraida do Processo n® 15374.002412/2001-01,
expedido pela Delegacia da Receita Federal do Brasil Administracfo Tributéria no Rio de
Janeiro, fei autorizads o cancelamente de a Yamente de bens, obisto do R.14 acina,
para todes os fins e efeitd de direito. CuStad: Nihjd. {protocoic n® 35,994} .- Angra

dos Rels, 12 de fevereirs des 2008, O Ofici et 2L L

.'DE'.‘.I.‘;.:e_ JSTIGA DF AnEAa D05 BEIS
Jssie Alves Barbosa
ESCrevente Substitugg

& L Matricula 921644
R.16-3435: CEDULA DE CREDITO BANCARIO - ALIENA

BANCO MODAL 2.A., pesssa juridica de dire

501, 5% apdar {parte), w®io de Janeiro, RJ, inscrite no CNEI/MF
30.72?.385/0091—62.- ERESTANTE DA GARANTTA REAL R
SOLIDARIO: CONCAL CONSTRUTORA LCONDE CALDAS LTDA.,
Com sede na Rua Gansral Urquiza, n® 132,
CNBI/ME sob o n°34. 271, 940/0001-37. - DEVEDORA: PRS LNCORPORADORA LADA.,
qa d;raita privado com sade na AUa Zansrgl brouiza, n® 152, paetve, =)
JARRILD, BRI, C insmerite  noe INPO/MF  msh  po, D5.220,411/0001-08. - I :
COOBRIGADOS DEVELORES SCLIDARIGS: JOBE CONDE CHLDAE, bragiieirs, fazade, arguitats,
0rtador 4a carteira de identidads pe, 16,2230, sxzpedids Belo CREAR/RI, e inscrite ne
CEF/MF s0b o po. 219,558, 887-87, domiciliade nesta cidade onds resida ng Rua-rtiquira.
ne 1;6, geblan; ‘Rodriga de  Gouves Conde Caldas, brasileircg, casado, - empresario
portader da carteira de identidads p* £5614519, cxpedida pelo IFE/RI, & inscrite né
CTEF/MF sob o n® 014.291.487-80, domiciliado nesta cidads na Gua General Urquiza n® 13p-
parte, Lleblon.- FoOmMa oo TITULG: Termo De aditamento 4 Cédula de Crédite Eéncério
Refe;ente 2 Crédite Imobiliirie pe 2010062803, emitida em 30 de novembro de 2011, com
Venc1m§ﬁto 20 20 de dezenmbro de 2011, cujo salde deveder em 30 da ncvémbr¢ deezéii
ez;azla_a.;mportancia e RF111.622,35 fcento a onze mil, cseiscentos e vinte & nove
reals e trinta e cince cantaveos), sujeito a jures remuneratérios da 0,5% (cines décimes
Por cento) ao' més, acrescides ds 100% {cem por cento; da taxa flutuante éauivalente a
. Variagds da taxa média Fumulada doz daposites interfinanceires da uw dia [oor - axtra
o grypo:, apg;ama pela CETIP S.A, - Palcdo Organizado de Atives = Berivativosla divulgada
bela Associaclc Wacional das Entidades dos Mercadss Financsirs o de Capitais - AMEIMA,
nosg tefma& da Ci;culq: e, 29035, de 30 de junhe de 1292;% a0 ano, bass da 252 rduzento;
e clnglenta e @olsi d1as, calculados na forma prevista no Titulo; Termo De Adiéamanto A
;éduLa Da Crédite Bancarioe Raferenta A Crédito Tmokbilidrie ne 2010122001, ewitide am 30
de novembrp ds 2011, com VENCimento em 20 de junho de 2012, cuis saldo devedor em 30 de
n&yembr; de 2011 perfazia 3 importanciz de RE1.172.302,35% fum %ilh;o canto e q;tanéa ]
dois @i, ‘trazentos 2 dois reais e trinta 2 qove centavos},’ sujeito ké _*uro;
femuneratorios de 0,55% felnguenta e cince Centésimos por centol ao més, aé}as:id;u d;
1uu% do CDI - ®XTra grupe, basa ds 252 {duzentos & ciaquehta e dois) dias. calcul;dos
?a_zgrmg Pravists no Titule; termo De aditamsnto & Cédula De Credito Bancé:io Refarents
A Cradito ;mob;liério n® 2011071401, smitide &k 30 de novembro de 2011, com vén;im:nt;
am zy_delganelrb de 2013, cuje salde devedor em 30 de novembro da 5011 perF;1:; a -
importancia @2 #92.344.215,36 (dois milhdes, trezentos e Jquarenta e quatgg_“ﬁil
ﬁufen;o; & quln?e reaiz & noventz e seis centavos), sujsito a Juros remune}atarios d;
: = ]
3, 0% (CIRCo dacimos - ®Xlra grupo, bass ds

gl Dol Cento) ac més, acrascidos de 100% do DI
432 {duzentos e it
SZ uzentos figta no Titulo.- UBJET

(

5 NJ0p 3SS!
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GH0 FIDUCIARIA DE mEM IMOVEL. [CREDOR:
ito privade, com sede na Eraia de Botafogo,
sobk o gt
INTERVENI ENTE COCBRIZADO/ DEVEDOR
Bessoza juridica ds direite privade,
insczito no

Lablon, Rio de Janeiro, BRI,

i igi - - - - 1928
Para verificar a autenticidade, acesse https://www.registradores.org.br/validacao.aspx e digite o0 hash 27e2b747-cf12-4772-a9bd-9782c928
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Registro de Imovéisg,,x

g

FOLHA MATRICULA

Registro Geral e R i

Rua Arcebispo Santos, 190 - Centro - Angra dos Reis - RJ - CEP 23.900-000
CNPJ 29.831.583/0001-84 - Tel.: (0xx24) 3367-1466

(continuagio da matricula n® 3435, fls. 292 do livro 2-AX).

DA GARANTIA: Em primeiro e unico grau, o imével objetc da presente
Matricula, de ©propriedade da PRESTANTE DA GARANTIA REAL E
COOBRIGADO/DEVEDOR SOLIDARIO. AVALIAGAO DO IMOVEL PARA EFEITC DE
LEILAO: RS 2.136.000,00 (dois milhBes, cento e trinta e seis mil
estando incluides na avaliacdc os demais imdéveis alienados
fiduciariamente em garantia no - Instrumento Particular de
Fiducidria de Bem Imbével - Angra dos Reis -, firmado entre CREDOR
PRESTANTE DA GARANTIA REAL E INTERVENIENTE COOBRIGADO/DEVEDOR
com a interveniéncia das pessoas acima gualificadas no presente
em 30 de novembro de 2011. A presente Cécula foi registrada hoje
403 no Registrc Auxiliar deste O©Oficic de Justica. Custas: ja
margem do R. 403 de Registro Auxiliar. (protocolado sob o n®
43.867 'em 06.12.2011) .- Angra dos Reis, 0% de janesirc de 2012. O
Cficial e
o miml'amhh
cida Seabrz Coelha

Escrevente
Matr. 94/5530

AV.17-3435: CANCELAMENTO DE CEDULA DE CREDITO BANCARIO (ALIENACAO
TIDUCTIARIA) : Nos termos do documento particular datado de
14/12/2012, hocje argquivade, consta que o Credor Banco Modal S.A,
tendo recebido tudeo gque lhe era devido, dé& aos devedores, plena
‘|rasa, geral e irrevogavel quitagio, e autoriza neste ato o
cancelamento da Cédula de Crédito Bancédrioc n® 20100€2€01, cobkjeto
do R.16 acima, para todos os fins e efeitos de direito. Custas: jé
langadas a margem do registrc 403 do Registro Auxiliar.
(protocolado sob o n® 45.870/¢m 21/12/2012).- Angra dos Reis, 22
de Jjaneiro de 2013. © Oficiafl. Y, e ;

= uih

das ol
Aussie Alves Barbose
Substituto
M=tr. 94/1848

AV.18-3435: INDISPONIBILIDADE: Nos termos da Relacdo extraida da
Central de Indisponibilidade de Bens - CNIB - CNJ, através do
Protacolo CNBI N° 201%08B.2815.00750503-IA-640 datadec de
28/08/2019, extraido do ©processoc n° 00110610920155010023 -
do Tribunal Regional do Trabalhc da 1 Regidc - RJ - 23A Vara do
Trabalho do Rioc de Janeiro, consta a Indisponibilidade contra o
nome de CONCAL CONSTRUTORA CONDE CALDAS LTDA, acimz gualificada,
figurande dentre outros bens o imdével objetoc da , presente
matricula. Selo de Fiscalizaglo Eletrdnice n°® ECYX 87534 RNT.

(protocolado sob o n® 36634 09/0242019) .- Angra dos Reis, 16 de
setembro de 2019. O Oficial Aﬁ
. : dos Rets
Substiuto
Metr. 9411849

Para verificar a autenticidade, acesse https://www.registradores.org.br/validacao.aspx e digite 0 hash 27e2b747-cf12-4772-a9bd-9782¢9281928
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AV.19-3435: CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE: Nos
termos da Relagdo extraida da Central de Indisponibilidade de
Bens - CNIB-CNJ, através do Protocole CNIB n°®
201909.2514.00929489-TA-950 impcrtade em 27/08/201%, extraido do
processo n® 00110€10920155010023, consta o Cancelamento da
Indisponibilidade, identificada na AV.1l8 acima, ocorrido em
16/09/20198, para todos os fins e efeitos de direito. Selo de
Fiscalizacao Eletrénico n° ECYX 83204 VJB - (protocolado sob o n°
56711 em~30/09/2018).- Angra dos Reis, 04 de outubro de 2015. O

Ima Concefedo Orvex;a'Justo
Substi
Matr.: 9415130

AV.20-3435: INDISPONIBILIDADE: Nos termos da Relagdo extraida da
Central de Indisponibilidade de Bens - CNIB - CNJ, através do
Protocolo CNIB n° 202001.3013.01050620-12-809, datado de
30/01/2020, extraido do processo n° 00111025420155010016 -
Tribunal Supericr do Trabalho - RJ - Tribunal Reginal do Trabalh¢
da 1 Regido - Férum/Vara: RJ - Rio de Janeiro - RJ - 16A Vara do
Trabalho do Rio de Janeiro, consta a Indisponibilidade contra o
nome de CONCAL CONSTRUTORA CONDE CALDAS LTDA, acima gqualificada,
figurando dentre outros bens o imével objeto da presente
matricula. Selo de ‘E‘J_scallzat; o Eletrénicec n® EDFC 66743 DTN.

{protocolado sob © n® 574C7 e 0/02/2020) .- Angra dos Reis, 14 ds
fevereiro de 2020. © Oficial. X
. e tos Rels
R rb
T
Matr. 9411646
AV.21-3435: CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE: Nos
termos da Relagic extrazida "da Central de Indisponibilidade de
Bens = CNIB-CNJ, através do Protocolo CNIB T

202002.1215.01063472-TA-051 impcrtade em 12/02/2020, extraide do
Drocesso n® 00111029420155010016, consta 0 Cancelamento da
Indisponibilidade, identificada na AV.20 acima, ocerrido em
14/02/2020, para todos os £ims e eifeitos, de direito. Selo de

Para verificar a autenticidade, acesse https://www.registradores.org.br/validacao.aspx e digite 0 hash 27e2b747-cf12-4772-a9bd-9782¢9281928
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Fiscalizacad letréniec n°® EDFC 68799 NGE. (p’i‘afg\ocolado soh © n°
57470 em 03/ 3‘/2/’/_9(2’0' - BAngra dos Reis, 01 de abxil de 2020. O
o ﬁfiv al.u.a. s R — T —
¥ RTORIO 1° OFICIO DE ANGRA DOS REIS
torake ~Fedido Certiddo N° 22/000405
Certificc e dou mue 2 o) ¥ Tima reprodugo fiel da matricula a que se refere, exiraida nos/termos do
_art’ 1_?,%‘.!0 da, la constando todos os eventuais 8nus que recaiam sobre o imével. |
91,14
1,82
18,22
4,55
455 |
Funarpen: 364 |
3 456 |
128,48 |
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REGISTRO DE IMOVEIS
R RO GERAL

L5, 037

=
Valide aqui \
a certidao. = 3

IMOVEL:- 0 lote nr. 24 da gleba "8 do loteamsnto denominado "Yacht Flat®,
Praia Grande, 12 distrito deste municfp'u,
cas: Lote nr. 24

DATA. 22 d= _2bril d- 1981,

situado na -
cujo lote apresenta as soQuintes caractorisii -
=~ localizado no lade dir=ito da tua projetada a 284;88m do ponto de
tro dz divisa esquerda do loteamento com = estrada do contornmo,

emcan=
mede de frente para 2 rua-
projetadas 21, de, sm dols segmentos, o primeiro de 20,84m =m curve de raio de 25,52m = o -
segundo em llnha reta de 0,40m;3 fundos 9,80m, confrontando com o lota 14; lado dir-ito
25,00m, confrontando com o lots 253 lado =squerdo 28,00m,
.2 drea totel de 425,00m2.

Propristérias~ Carlos Magalh3es RealizagGes Imobilidrias S/A, empresa brasilsira, com saede

no Rio de Janeiro, 'nz av.Rioc Branco 98- s5¢ andar, inscrites no CGC.nr. 42.330.563/0001-08,
Rzaistro anterior:- Matrfeuls nr. 3401, fls.13, livro 2M1 de
de Justica. Angra dos Reis, 22 ds 2bril de 1981. Eu,

)

confrontando com o lote 23, com-

pistrg Garal deste OFffcio -

s( ~at.08/ -

2562), datilografei, subscrevo e assino,; no impedimanto ocas
diente.

RS P T R T R

R:01-3448- COCMPRA E VENDA.- Adguirents:- EDHCAL- COMSTRUTORA COMDE CALDAS LTDA,
brasileira, com seds no RAioc de Janeiro, na rua gen.Urquiza 132, inserita no CGC
271.940/0001-37.~ Transmitents:- CARLOS MAGALHEES REALIZACOES ImOSILIARIAS 5/3,
lificeda.~ forma do Tftulo:- Escritura plblica lavrada nas notes desis OF{cin de Justica ,
livro 69, fls. 100/111, ato 24, datada de 14.4.81.- Valpr:- CRY,245.679,85, integral—rnta=-

pagos. Este registro refere-se a A2.5% do imdvel constantes desta natricula.
| 22 do abril de 1981. Fu, ’,( mat.06/2562Y,

amprosa =
eNIw 34 =

acima oua=-

Angra dos A-is

datilografri, subscrsvo =
: 3+ s , * :
2ssino, no impedimento ocasionalldo respdnsavsl pelo expedi=nta.

e e e w s w . | Emols, -1abrﬁl
T o 388
R:02-3445:~ HIPOTECA.~ CEEDOP: BANCO DO DESEN IWOLVIMENTO DO ESTADD DO RIO DE JRMEIROD 3/a-

BD- RID, sociedade de economia mista, com sede na Prais o FTamengD 200, 2382

andsr, ao-
252 andar, inscrita ne CGC.n2. 30.133.060/0001-43.- DEVEDORS E PRESTANTE DE GARANTIA =

SEiL-  CARLOS MAGALHRES REALIZACHES IMORILISRIAS S/A., 32 qualificada.— INTERUENIENTE /

ERESTANTE DE GARANTIA REAL: CONCAL~ COMSTRUTORA CONDE CALDAS LTDA., 3§ qualificada,
INTERYENIENTE AVALISTA: TEOFILD CARLOS

1ﬂGALhEEE, brasileira, cesado, zdvogsdo ,identi-
dade nf, 172283%-IFP, de 16.09.64 e CPF.nt, 034,652,847/04,

residents e domiciliado ha
cidade do Rio de Janeiro, na avenida Vieire Souto 582-102 andasr.- INTERVENIENTES FIADD-
_BEA: TEDFILO CARLDS MAGALHAES, j& qualificado, e sua mulher HILOISA VEIGA MAGALHRES, -
braéllELra, ‘cassda, professora, identidads n®, 1579958-IFP = CIC.nC, 098,597.787/04, =
E0SMA DO TITULO: Escritura plblica lavrads nas notas do 142 Oficio de Mitgszel, livro =
336, fls,207, ato 73, datads d=-13.07,82, distribuida 2 este Offciu de Justigs sob o =~
n%, 461 , f1s,100 , do livro 01 em 21,7.8%_YAaLOR: Cr% é0.800.000,00.~.VE MENTO: =
10 de agostm de 1983.= T"K% DE JURDS: 5,97 20 més, contados diz a dia sohre o saldo de =
vedor, ex10lu=1s na uxgsnc;a do contrato; no seu vancimento ou 1;qu1dagac, cobrados nps

)

dias 10 de cada mes, vencendo o primzirc psgamsnto em 10.09,82 = o Lltimo em 10.08,983,

EQeMs DO PAGAMENTO: O principal sarﬁ pago em umz Lnica psrcslas na dsta acima estzbeleci-

da pars vencimento, VALOR GLOBAL D& OIviDA:- Cr#.109,580,000,00, CGBJETD DA GARANTIAT =~
e

wAnA

Em primesirs espscial hipotecs, o imdvsl objeto dasta metrfculs, de propriedade de da
ore devedoraz g interveniente presante de garantia resal, 2HLLI£:3E PARA (05 EFEITOS OO0 =
ZART,215 DO cODIGE CIVIL: Cr§ 78,000, ooe, sstande inclufda ne avaliaggo os demsis -
imbveis dadoes e=n garantla.

3=m'1; Pcnjiﬂaﬂs “onauen.es da es::itura, fngrs -dos Reis,; ZIL
de julho ds 1982, O Gficia }e«%; . (mots. - Tob 7
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HU=0%-" 3449 . MEDIDA CAUTELAR.

Feita em atendimento ao OFf{cip no 545/L
ne

do Juizo de
zito da 248 Vara Civel do Rio de Janeiro,

assinado pelo MM. Juiz “de Direito, Or. -
aditado por outro do mesmo Jufza de Direi-

to, de nd &33FL., de 10.08.83, para constar & existencia de uma Medida Cautdlar
questre de Bens,

requerida por COLACE - CIA, DE LANGAMENTOS, CONSTRUGOES €
contra CARLDS MAGALHAES REALIZAGOES TMOBILIARIAS S/A ¢ MAURD MAGALHAES pLA
INCORPORACOES S/A. Nngra dos feis, 22 de agdsto de 1983. 0 Oficial:
- AUoQhe 3442 2 MUORNGA OF RAZED.-S0C A Feite oS “beTme e Wﬂz—.@ﬁ,— “Erquivas
8a na Junta Comercial dg Estado do Rio de Janeiro, sob o ng 37999 de 30.12.1985, para B
constar que a firma Carl-:.#agalhaes RealizagOes Imobilidrias S/A
se "TIFFANY'S EMNS IMDBILIARIOS 5/, v,

de Janeiro, Angra dos R

Franklin Reosevelt dos Santas, em 14.07.83,

+» Pa8ssou a denominar
sendo a sua sede 2 Rua do Acre 77

’
eis,

" 28 de fevereiro de 1986. 0 QOfi-

FANY'S EMPREENDIMENTOS TMp
TRANSMITENTE : CONCAL-CONSTRUT
TORMA DO TiTuLg:
5, fls. 62/67, ato 25,
LALOR: G5 75.000.000,

Vereiro de 1985

-s J& gualificada, , ‘
-» Ja gualificada,

livro ng

Angr i b
. 0 Oficial: 9ra dos Reis, 28 de fe- :

R T C Gt ol N NIk — :
Ele- 3449 : N i s -

ALOUIRENTE :
—_——

TR’RNS{'?HEI\JTE: TIFFRNY'S E
(3

MA DY ff'l‘ULu:
—t TiTulp

o

MPREENDIMENTODS 1Mg BILIA

: £ RIDS s/a
escrituyra Publica 1ay 4

.y ja qualificadg, : ) :

- rada nas notas dp t ici i
» Tls. 68/71, atg 26, datada de 25,02 1985 R "
YALOR: © 75.000.000, (setenta e cindg '“
P o B DfiCiaz: - °% CBTuzeiros), Angra dos Reis, 28 de fe-
nio07- 3449 : CANCELAMENTO oo HIp RS e, Qj]

Critura pliblics lavrads

0 .1
H2tada de 25,.02.19g5¢ : Justica, IR (TETRS ¥ Sy 5.=
g88 2% efeitos g n:f?, PoTE conster gue—tice: cancelade ‘o /=02 degtg . + P :

s " ; . |
T Treite. Angre dos Reis, 28 ge fevereirg g 198¢ iy =
- - --'l_-.'._"-t_-".—.-.—.q._.,_ - b a8 1 D Gfi )

i 5= 3449 pROMESSA DE COMPRA E VENDA.

; T: i TiL-CO/5TRUTORA CONDE CALDAS LTDA., ja qualificada. ]

; L “EHGDLUIMENTD D0 ESTADD DO RIOD DE JANEIRD S/A., ja qualificado. :
c;itura plblica lavrada nas notas deste Oficio de Justica, livro =
,/ato 21 datada de 16.09.1%86.

Ef OF

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UYXSD-YNG9X-BSX8G-29FP!_

=& A8 3 4 (cento e um mil, seiscehtos e cingquenta e nove cruzados, e noven
Wi IEE Aol £ 4
tooir: centayNs), integralmente pago. Angra dos Reis, 18 de setembro de 1986. 0
€ Taairi centayyws), int -
ffichsis o . i cugtas-crih};p".. q“t ------- ﬁ
o i S S P e e P e 13 o S ol e
e i T L T-Eﬂadﬁ% g‘é
contimua as £1s.177, Livro n® 2-aAR Darj r.o =
' ) |
103 - Pag. 13
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Valide aqui
a certidao.

MATRICULA Ne_ 3448 DATA 15/ 07 ; 87 (0O

IMOVEL: continuagac da mat. 3449 ; fls. 037 do Livro n? 2-M1

R-09-_3449 . COMPRA E VENDA.
ADQUIRENTE: CONCAL-CONSTRUTORA CONDE CALDAS LTDA., jé qualificada.
TRANSMITENTE: BANCO DE DESENVOLVIMENTO DO ESTADO DO RIO DE JANEIROS/A., ja quali

FORMA DO TITULO: Escritura piblica lavrada nas notas deste Oficio de Justi
105, fls. 46, ato 23 em 23.04.87 ‘

; i tab. “V1" loira "
R.10-3449 -~ HIPOTECA,.~ T. Estadual Or§

Credor:- BANCO BOZANMD SIMONSEN S/A., instituigBo |Owjse NS .SS2O¥O =

fimanceirs com seds 3 Avenida Rio Branco 238 - 30 amdar - Hio de Japeiro, inscrito no -
- ;| CBC/MF sob o n® 61.356.762/0001-10,~
! i Devedora:- CONCAL CONSTRUTORA CONDE CALDAS LTDA., ja qualificadz.- [

Forma do T{tulo:- Eescriturs pﬂblica layrada nas notss do 62 Oficio do Rio de Janeiro,

vro 4692, fls. &5 - sig 14, datade de 30,10.1%87, distribuida a este Offcio de Justiga =

sob o nf 182, fls. 23 do livro 04, em 14,04.88,-

Walor:- Cz$ 5.340,000,00 estzrmdo incluidos os imdveis das matrizul

3461, 2463 o 3467.-

; Condicbes:=~ As constantes da escriturs referida.- §
art.B818 do COdige Civil: Czt 1,000,000,00.- Consta

" Angra dos Reis, 10 ds maio de 1988, 0 Dficiail:

441, 3451, 3453, -

em 09.05,19695, sob o u® 238, fls. 168 de livro 01, para’

o supra, para todos efeitos de direites.- (Angra dgs Rej 0% de maio de 1955.(Jcsé da Silva
_ - lisraes- Tebelido- mat. 06/18628). g k,l_((," it
: OF 1AL
H » MAT, 05[1828
. Av.ié:—- 3449:~ CANCELAMENTO:- Procede-se 2 esta averbagZo/nos termos do Ofieio 031 do
Juizo de Direito da 24e Varz de Civel da Comarca do Rio de Janeire, distrihuido em 19.01.
1996, sob o n¢ 40, fls. 0@, do livro 01, para r':cmstar -] cancelameﬂtn'da .Medid
conforme ge verifica do AV.03 da presente matricula, referente azo Ofikjio 5}
dos efeitos de direitos.- Angra dos Reis, 19 de jzneiro de 1995.- © zﬁ.e' "5
e SE/? F1C
hoﬁﬂ- 08628
o R.13-3449: CEDULA DE CREDITD BAMCARTIO - ALTEMACEO FIDUCIARIA DE BEM IMOVEL.. CREDOH:

BANCO MODAL S.A., pessoa juridica de direito privade, com =ede na Praia de Botafogo,
50i, 5% andar (parte), FRie de Janeiro, RI, inscrite ne CNPI/MF scb o n°
i0.723.886/0001-62. - PRESTANTE DA GARANTIA REAL FE INTEEVENIENTE COOBRIGADO/DEVEDOR
SOLIDARIO: CONCAL CONSTRUTORA CONDE CALDAS LTDA., pessoca juridica de direito priwvado,
com sede na Rua General Urguiza, n° 132, Leblon, Rio de Janeiro, RJ, inscrito no
CNEd/MF sob o n®34.271.340/0001-37.- DEVEDORA: PRS INCORPORADORA LTDA., pessoa juridica
de direito privado com seds na Rua Gensral Urquiza, »°® 132, parte, Leblon, Ric de
daneire, RJ, inscrite no ONPJI/MF  sob  n®.  05,220.411/0001-06,- INTERVENIENTES
COCBRIGADGS/DEVEDORES SOLIDARICS: JOSE CONDE CALDAS, brasileire, casade, arguitsto,
portador da carteira ds identidade n®. 16.23%-D, sxpedida pelo CREA/RJI, e inscrito no
CBE/MF sob o n®. 213.399%.8%7-57, dowmiciliade nesta cidade onde reside na Rua Itiguira,

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UYXSD-YNG9X-B8X8G-Z9FPL

(continua no verso)
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REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRQ GERAL

Livio N° 2 2=

n® 126, Leblon; Rodrige de Gouvea Conde <Caldas, brasileire, casado, empresario,
portador da carteira de identidade n°® £5614519, expedida pelo IFE/RJ, e inscrito no
CEF/MF s0b o n® 014.231.487-80, domiciliado nesta cidade nz Rua General Urguiza n®
l3z2-parte, Leblon.- FORMAR DO TITULO: Termo De Aditamento & Cédula de Crédite Bancério
Referente a cCrédito Imobilidrioc n® 2010062801, emitidc em 30 de novembro de 2911, com
vencimento em 20 de dezembre de 2011, cuio saldo devedor em 30 de novembro de 2011
perfazia a importincia de R$111.629,35 [cento e onze mil, seiscentes & winte e hove =
reais e trinta e cinco centavos), sujsito a jurecs reamuneratérios de 0,5% (cinco
décimos por’ cente) aoc més, acrescidos de 100% (cem por centol da taxa flutuante
equivalente a4 variaglo da taxa média acumulada dos depésitos interfinanceiros de um
.dia (CDI - extra grupoj, apurada pela CETIE S.A.- Balcdo Organizado de Ativos e
Derivativos e divulgada pela AssociagZo Nacional das Entidades dos Mercades Financeire
@ de Capitais - ANBIMA, nos termos da Circular n®. 2905, de 30 de junho de 1999;% ao
ano, hbase de 232 (duzentos e cinglienta e dois) dias, calculados na forma prevista no
Titulo; Termo De Aditamente A Cédula De Crédito Bancéric Referente A Crédito
Imobilidrio n® 2010122001, emitido em 30 de novembroe de 2011, com vencimento em 20 de
junhe de 2012, cuje saldo devedor em 30 de novembro de 201l perfazia a importancia de
R$1.172.302,3% (um milhdo, cento e setenta ¢ dois mil, trezentos e dois reais e trinta
= nove centaves), suleito a jures remuneratérios e 0,55% (cinguenta e cince N
cantésimos por c2ente) ao més, acrescides ds 100% d¢ CDI - extra grupo, bass de 252 _—
{auzentos e cinglienta e deis) dias, caloulados na forma pravista no Titulo; Termo De
aditamente A Cédula De Crédito Bancarie Referente A Cradite Imeobiliirie n? 2011071401,
emitido em 30 de novembro de 2011, com vencimento am 21 de janeiro de 2013, cuioc saldo 1
devedor em 30 de novembro ds 2011 perfazia a importancia de R$2.344.215,96 (dois -
milhdes, trezentos & gquarenta e guatro mil, duzentos & guinze reais e noventa & seis
<entavos), sujeito a juros remuneratérios de 0,5% (cinco décimos por cento) ao més,
acrescides de 100% do CDI - extra grupo, basa de 252 (duzentos e cinglenta e deis)
dias, calculados na forma prevista no Titule.- OBJETO DA GARANTIA: Em primeire e tinico
grau, o iméval cbjsto da presente Matricula, de propriedade da PRESTANTE DA GARANTIA
REAL E INTERVENIENTE COOBRIGADO/DEVEDOR SOLIDARIO. AVALIAGED DO IMOVEL PARA EFEITQ DE
VENDA EM LEILEO: R§ 2.136.000,00 (dois milh&es, cento & trinta e -seis mil reais), |
estando incluidos na ‘avaliagdo os demzis iméveis alienados fiduciariamente em garantia

no - Instrumento Particular de Alienagio Fiduciiria de Bem Imdvel - Angra dos Reis -,
firmado entre CREDOK ¢ PRESTANTE DA GARANTIA REAL E INTERVENIENTE CCOBRIGADC/DEVEDOR
SOLIDARIO com 2 intarveniéncia das pesseas acima gualificadas no presents registro em
30 de novembro de 2011l. R presente Cédula foi registrada hoje sob o n® 403 no Registro
Augiliar deste Oficio de Justiga. Custas: ja lancadas 2 margem do R. 403 de Registro

Auxiliar, (protocolade so':] 9 E}" '43.867 em 06.12.2011).- Angra dos Reis, 09 ds janeirs

des 2012. © Oficial, .. & Al e hingra 005 R T

" ifarecida Sezbre Cosiho L kol 3 =
Escravents . RSE14154 UeE )
Miatr. 34/5538 - ' G - d

AV.14-3449: CANCELAMENTO DE CEDULA DE CREDITO BANCARIO (ALIENAGAO FIDUCIARTA): Nos
termos do documento particular datado de 14/12/2012, hoje arguivado, consta que o
Credor Bance Modal S.A, tendo recebido tudo que lhe''era’devido, d& aos devedores,
plena rasa, geral e irrevogavel quitagSo, e autoriza "neste ato o cancelamento -da
Cédula de Crédito Bancério n® 2010062801, objeto do R.13 aecima, para todos os fins e
efeitos de direito., Custas: j4 langadas a- margem do registro - 403 do Registré
- Auxiliar. (protocol sob o n® 45.870 em 21/12/2012).~ Angra dos Reis, 22 de janeiro

de 2013. 0.0ficial )
m//f//f . T
* te Justca da Angrm (R).1 ato =
Jussic Aives Barbosa RTsEe762 DHO
Zubstituio
Weatr. 94/1849 ¥

£V.15-3449: IEDISPOBIBILIDADE: Nos termos da Relagéc extraida da Ceancral ds —
Indisponibilidade de Bens - CNIB - CNJ, =trevis do Protocolo CHBI Ne 201908 .2815.00750503-
I2-640 datado de 28/08/201%, eztraido do processo n® 00110610%20155010023 - do Tribunal
Regicnal do Trabelho de 1 Regifio - RJ - 23& Vers do Trabglho do Rio de Jeneiro, consts =&
Indisponibilidade contre © nome de COECAL COESTRUTORA COBDE CALDAS LTCA, ecima
qualificada, figurando dentre cutros bens o imével jets da presente matricula. Selo de
FiscalizagSo Eletrdnice n°® ECYX 87539 IEJ. {prot ado sob ¢ n° 56634 em 0S/09/2018) .-
Angre dos Reis, 16 de setembro de 2019, O Oficial

Continva no Livro 2-BP 3s fls. 183
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LIVRO FOLH.B U/ ol
-l
. 2-BP - 183 L 3449 a)
Registro Geral A S/
\“‘93_‘ ,/
Rua Arcebispo Santos, 190 - Centro - Angra dos Reis - RJ - CEP 23.900-000 b
CNPJ 26.831.583/0001-84 - Tel.: (0xx24) 3367-1466
o
= (Continuagédo da matricula n® 3449, fls. 177 do livro 2-AR)
N
Q
2
g AV .16-3449: CANCELAMENTO . DE INDISPONIBILIDADE: Nos
< termos da Relagdo extraida da Central de Indisponibilidade de
8 Bens - CNIB-CNJ, através do Protocolo CNIB e
E 201909.2514.00929489~-TA-950 importado em 27/09/2019, extraido do
A processo n® 00110610220155010023, consta o Cancelamento da
Q Indisponibilidade, identificada na AV.15 acima, ccorrido em
5 16/09/2018, para todos os fins e efeitos de direito. Selo de
P Fiscalizacdo Eletrénico n® ECYX 83209 THY - (protocclade sob o n°®
§ 56711 em,6 30/09/2019).- Angra dos Reis, 04 de outubro . .de 2019. O
= Oficial v
Qo
o W rgmanas
] arolina Conceiggp de Offveira Justo
c Substitute
o Matr.: 94/6130
S
[q]
3
c%; AV.17-3449: INDISPONIBILIDADE: Nos termos da Relacdo extraida da
% Central de Indisponibilidade de Bens - CNIB - CNJ, através do
o) Protocolo CNIB n° 202001.3013.01050620-IA-809, datado de
% |30/01/2020, extraido do processo n°® 00111029420155010016 -
g Tribunal Superior do Trabalho - RJ - Tribunal Reginal do Trabalho
< da 1 Regido - Férum/Vara: RJ - Rio de Janeiro - RJ - 16A Vara do
5 Trabalho do Rio de Janeiro, consta a Indisponibilidade contra o
9? nome de CONCAL CONSTRUTORA CONDE CALDAS LTDA, acima qualificada,
© figurande dentre outros bens o imével objete da presente
E matricula. Selo de Fiscalizach Eletrénico n® EDFC 67947 RPD.
S (protocolado sob o n° 57407 em /02/2920) .~ Angra dos Reis, 14 de
c 3 : : 4 L
S fevereiro de 2020. O Oficial. /[ e it Kl o s
2 8 Alves osa
@ Substituto
o Meatr. 94/1648
©
o
]
S
E AV.18-3449: CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE: Nos
I termos da Relagd@o extraida da Central de Indisponibilidade de
3 Bens - CNIB-CNJ, através do Protocolo CNIB n®
T 202002.1215.01063472-TA-051 importado em 12/02/2020, extraide do
> processo n® 00111029420155010016, consta o Cancelamento da
Indisponibilidade, identificada na AV.1l7 acima, ocorrido em
14/02/2020, para todos os fins e efeitos de direito. Selo de
Fiscalizagd3o Eletrbnico n°® EDFC 68803 HWY. (protocolado sob o n°
Continua no verso...
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Valide aqui

a certidgo. 57470 em 03/03/2020).- Angra dos Reis, 01 de abril de 2020. O
Qficadlh
-:-l \"j\o \',r'E":.'1 “'a.
/ )
{9/ sey \’g‘,.
O sop | ] O%
3 o fn
: e\esbuvl/ 2/
CARTORIO 1° OFICIO DE ANGRA DOS RES \ 5}1\\‘__,- 5 i
Pedido Certidao NP 22/001705 \93/30[2/
Certifico e dou fé que a presente copia & uma reprodugdo fiel da matricula a que se refere, extraida nos termos do——— -
art.19 §1° da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais 6nus que recaiam sobre o imbvel.
Poder Judiciario - TJERJ - Corregedoria Geral da Justica | Emol.: 9114
Selo Betrdnico de Fiscalizagéo . Heiia i 1.82
EEED 21910 UUP = b
Consulte a validade do selo em: https://iw w w 3.fjrj.jus.br/sitepublico Fundper: 4’ 55
2 l Funperj: 4,55
| Funarpen: 3,64
| ISSQN: 4,56 [
; Total: 128,48 |
Angra dos Reis, 13/06/22 S000n Gy

1 OFICIO DE JUSTICA DE ANGRA DOS REIS
Elaine de Carvalho Mirands
Escrevente
Matr.: 94713204

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UYXSD-YNG9X-B8X8G-Z9FPL
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MATRICULA N.o_3451. ...

£

* LIVRO N.o 2 L¥E

ety

| valide aqui
| acertiddo.

[ IMOVEL:- 0 lotz nr.25 da gleba "8" do loteamento dencminado "Yacht Flat", situado na

Praia Grande, 12 distrito deste municipio, cujo lote apresenta as seguintes caracteristi=-
cas: Lote nr.25 - localizado no lade direito da rua projetada a 305,92m do ponto de encon
tro da divisa esguerda do loteamento com 2 estrada do contorno, mede de frente para a rua
projetada 20,20m; fundos 13,40m confrontando com o lote 133 lado direito 21,80m confrontan

do com o lote 26; lado esguerdo 25,00m, confrontando com o lote 243 com a Zrez total de -
384,00m2.

)

- 7 ~ F —~ N ‘-\-
Proprietaria:- Carlos MagalhZes Realizages Imobilidrias 5/A., empresa brasileira, com se

de no Ric de Janeiro, na Av.Rio Branco 99 - 58 andar, inscrita neo CGC.nr. 42.330.563/0001-
88.

Registro Anterior:- Matrfcula nr.3401, f1s.13 do livro
de Juspiga. Angra dos Reis, 22 de abril de 1981. Eu,

datilografei,subscrevo e assino no impedimerts ccasional do re\hcnséue

istro JGegal, dests Oficio
( mat.06/2552
pelo expediente.

ii—_*_*.*.*.-Bé.*_-)('_*.*.*.*-%_*_*.*.*.*.*_"1':"*’-:1'-_*.*.*.*.*_*'ib_*_‘.i‘.*_%.-}E-%"E.*_*.*_*_-)"_*.*.*'*-
R.01-3451 -~ COMPRA E UENDA.—'Rdguiranté:; CONCAL - CONSTRUTORA CONDE CALDAS LTDA., empre—
sa brasileira, com sedes no Rioc de Janeiro, na Rua Gen. Hrquiza 132, .inscrita no CGC. nr.-
34.271.940/0001-37.~ Transmitente:- CARLBS MAGALHEES REALIZACUES IMOSIL IARIAS S/A., acima
qualificada.- Forma do T{tulo:- Escritura piblica lavrada nas notas deste Dffcio de Justi
ga, livro 69, fls.100/111, ato 24, datada de 14§.04.19B1.- Valor:- CR§ 245.579,85, integral
mente pagos. Este registro refere-so a /22,5% do imdvel constante desta matricula. Angra dog
Reis, 22 de abril de 198l. Eu,“ |_ o 3. NS , ( mat.06/2562 ) datilografei,-
subscrevo e assino no impedimento ocasjonzl do G£Sponséuel pelo expediente.

A
y ; i 1 1e.- Tabetll
WM R E KKK KR K K K KR E X K K E E R K KRR R K K KK H R K% % % % x| Emgle.- Tabal

. cred- 3RO

AUALISTAS=
IFF, de 16.09,684
Jarneiro, na avenida Vi

LOS MAGALHAES, j3 quslificsdo, e sus mulher HELOISA VEIGA MAGALHAES, brasileirs, cesads,
professora, identidade n2,1579958-IF? e CIC.n2, 098.597.787/04. FURMY DO TITULO:- Escri-
tura piblica lavrads nas notss do 142 Offcio de Niteroi, livro 338, fls,287, ato 73, da=-
tada de 13.07.82, distribuide a este oFicio de Justigs sob o n2, 461 s fils, 100 , do -

= liveo 01 , em 21.07.82 .- VALOR:- Cr$ £60,000,003,00,~- VENCIMENTO:= 10 de agosto de -

H

W
ieira Souto 582-10¢ andaz,- INTERVEN

o

_— 1983,- TAXA DE JU30S:- 5,99 ac mas, contzdos dia a dia sohre o saldo devedor, exigiveis’
na vigZncis do contrato, no ssu vencimenio ou liquida;SD, cobrzdos nos dias 10 d= cada -
més, vencendo o primsiro psgamznto em 10,09,82 e o Gltimo em 10,08.983,- FORMA DO DAGA -
MENTO:- O principal serd pago em uma Unics parcela na data scima estabslecids para venci
menta, VALOR GLOBAL DA pfvIDA:- Cr§ 109,.620,000,00,=- DBJETO DA GARANTIA:z=~ Em primeira e
gspecisl hipotece, © imdval objeto deste mat:f:ula, de propriedade de de cora devsdore =
intervenients gressnte de garantias real,- AVALTACRO PARA 05 EFEITOS DO ART.218 DO CODIGO

CIVIL:~ CrH 78,000,000,00, estands inclufds na avaliagho os demsis imbueis dados em ga -

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/R6JZ8-TEGSG-J8R7F-NGXSG

rantia, Depsis condigbes constantes da escritura, Angra dos Reis, 21 dz julho de 1%82. O

SRS

Oficial:
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LIVRO No?"f'{:#'%1 f1. 38y "t -
3 1 3
AY=-03-3451 s I'"IEDI'Df’i CAUTELAR. Feita em atendimento ao Dficio Ao 545/L do Juizo de
o Direiiu da 242 vara Civel do Rio de Janeiro, assinado pela MM. Juiz de Direito, Or. - |
Q I"'tenklin Roosesvelt dos Santos, em 14.07.83, aditado por ocutro do mesmo Juizo de Direi- i
o Je n2 833¥L., de 10.08.®3, para constar a exi;téncia de uma Medida Cautelar de Se-
E nuestro de Bens, requerida por COLACE - CIA. DE LANCAMENTOS, CONSTRUCOES E ENGENHARL 7
E contra CARLOS MAGALHRES REALTZAGCOES IMOBILIARIAS S/ & MAURD MAGALHAES pLANE
5 TNCORPORACOES S/A. Angyra dos Reis, 22 de zgosto de 1983. 0 DPicial: . 5
3
1 e e T T T L L sy e L S = e e e T i g 3
3 1 AU-0d- 3451 @ MUDANGA DE RAZED SOCIAL. Fottnm mon er P AT
. ] g Y ———— =" 37 10L. Foita nos termos da AGL g 02,12 B ey
8 (S ¢ na Junta Comercial o Estado do'Rio de Janei +12.1985, urguived S
L constar que a Firmg it ; nflrn, sob o ng 137999 de 30.12,1?55, pars
! i 3 e S Realizacoes Imobilidrs
,o\o, =e "TIFFANY'S, EENDEA 09 IMOBIL1ARI0S /8,1 iarias S/A., passoy a denominag
3 sals 503, na Dedeadefo-fie S Darietan, +7s Sendo a sua sede 3 Rua do Acre 77
g . « ANgra do is.! g u
% cials: / ] el s Reis,! 28 de fevereirn de 1986. 0 Ofi-
3 =
o) . S SR
2 TEXTINGHD DE comdgmfngg, T e e e e
) S ; | NDIMENTOS IMomILI4 sz
S LEELSUITENTE: CONCAL-CONSTRUTO Ra CONDE. CA vs Lrog, b2 36 ualiticeds,
5 FORMA DO TiTiLp: escritura plblica 1 LDAS LTDA., jd qualiricada,
) ‘95, fls. 8vrada nas notas g foi
® VALOR: G -62/6?’_ 2to 25, datads gs sste Oficio de Justica, livro.pe
E T——— 75.00d.000, (setenta & ¢ ) -
ireiro dp ¢ gt Tuzei
_C-C; e o _;1_955-- 0 Oficial: ros). Angra dos feis, 28 de fe- ‘
£ Bo06~ 5451 '
g 2=CUIRENTE: BANCD pE g ) |
E-_ - - SMITENTE: TIFFANY'S £p )
je! TORMA pp T7 . ; A e . . i
= __—T__—HM Bscritura plplieg lavrada MOS8/ Ja q“ﬂnrica'orﬁ._"""-—“-——-—-ﬁf"
i_' '+ Tle. 88/71, atp 26, datag N8s notas deste 0ficig g ;
= AL g a dg 25.p2,3 8 Justiga, iy 5
S 0R: & 75,000 0 -198¢ 1 rga no
> L . -000, (setenta g o3 5
% Vereiro de 1935 U OFigi Sarog Eruzeiros), g
. - r 4 - - - 2
o R s - MAL2 dos Reis. 28 ge pe
= AV-07- 3457 . EQN(:‘ dinEin o3 '
= e ELAMENFT TE HIPOTECA o ] |
o €=itura plslie . e R
e dE35da g s Da lavrada nag notas destg o bl p T ?\g
'8 52 pa .:__ © =+ 1986, ‘pare fonstar que fica gg 1 s livru-?ﬁ_’hﬁ—:‘ﬁﬁf'?l -:D-—_- <
) % L efsitas o ne -0 —
5 _ 3 de direitg, Angra A Blado- o -0z desta mﬂtrfcul =y
S eSS s 818, 28 de fevereipg d 8, para
© HRET '_""'“-‘-—--.—.-_-__ — ¢ 1986, 0 Oficial:
8 . =g .'—.-.-.__._,._ e
kL i- 3451 . FFI/[SSA DE COMPRA E VENDA. :
5 o f : 7. I:L-I1 FTIUTORA CONDE CALDAS LTDA., ja qualificada.
z _ . .z= L BANTD L ZSCUVOLVIMENTO DO ESTADO DO RIO DE JANEIRD S/8., jai gualificazo.
% F & o e ::f:ritura plbliea lavrada nas notas deste Oficio de Jus Liga, livio —
= ztc 22 datada de 146.09.19B6.
> (centa & um mil, seiscentos e cinquenta e nove cruzados e noven
), integralmente pago. Angra dos Reis, 18 de setuubro de 1986. 0 7
- - . lcustas—cr#J{dé}_qu ________ — ‘qp
N e e e mmama mamamam = AR VM T =
' ot i —
continua as fls. 178, livro n® 2-AR [ Darjno ¥Eo &
\ ;
 CE—
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FL.178
Valide aqui
a certidgo. MATRICULA Ne_ 3453
IMOVEL: continuagdo da mat. 3451  , fls. o0as do Livro n? 2-M1

R-09-_ 3451 . COMPRA E VENDA.
ADQUIRENTE: CONCAL-CONSTRUTORA CONDE CALDAS LTDA., ja qualificada.
TRANSMITENTE: BANCO DE DESENVOLVIMENTQO DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO 'S/A., ja qualificado

FORMA DO TITULO: Escritura piblica lavrada nas notas deste Oficio de Justiga, liv 2

105, fls. 48 , ato _ 24 em 23.04,87

VALOR: Cz$ 101.659,94 (cento e um mil, seiscentos e cinguenta e nove crig:

e guatro centavos). Angra dos Reis, 15 de julho de 1987. O Oficial:

o S s marmaum e gl
Re10-3451 - HIPOTECA.-
Credor:- BANCO BOZANO SIMONSEN S/A., instituicao '-.r-
financeira com sede 2 Avenida Rio Branco 238 - 3e
MF seob o n® £1356.762/0001-10,-

Devedora:- CONCAL CONSTRUTDRA CONDE CALDAS LTOA., j& quslificzda,-

Forma do Titulo:- Escriturs ;--Jbli:a lavrads nas notas do 62 DFicio do Rio de Jaﬂer"ﬁ Ii-
vrod692, fls. 65 = ato 14, datads de 30.10.1987, distribuids = ests OfF

o n&1B2, fls. 23 do livro 04, em 14,04.8B,-

Valor:=- tzE 5.740.000,00 estardo incluidos os imoveis das
3461, 3463 o 3467,

arrdeT fto—de—Seneiros—=nscrito no CGC/

.

cio de Justiga sob

Condicoes:=- As constantes da referida sscritura,- /

Angra dos Reis, 10 de msia de 1988, 0 OFicial:

:_ 09.05. 1995, sob o n? 2‘? fls. ‘l 1 vre 0Ol, par
=~ .| pera todos efeitos de a:.re:. ..ns ZQD
- | mat. O5/Lud8\.

toustar © cencélaznents &6 R.10, S
de liaic de 1955,-(José da Silva iorses

- H [t, TAL
i MAT 06/1828
AV.12:— 3451:- CANCELAMENTO:- Procede-se a es‘ba averbagZo nos termos do Oficio 031 do -
Juizo de Direito da 242 Vars Civel da Comarca do Rio de Jane;,zc, ivro 01 distribuido

scb o n? 40,fls. 10, para canstar o cancelamanto da Medida T=
/L

do AV.03 de presents matricula, referente ac Oficio 54

direitos.
Ingre dos Reis, 19 de janeiro de 1996.- 0 Oficiel.-

OFICIAL
MAT, 05[1828
R.13-3451: CEDULA DE CREDITO BANCARID - ALIENACEO FIDUCTARIA DE BEM IMOVEL. CREDOR:
BANCO MODAL S.A., pessoa juridica de diraite privade, cem sede na Fraia de Botafogo,
501, 5° andar (parte), Rie de Janegire, RJI, inscrite no CHEI/MF sob & n°
20.723.886/0001-62. - PRESTANTE DA GARANTIA REAL E INTERVENIENTE COOBRIGADO/DEVEDGR
SQLIDARIO: CONCAL CONSTRUTORA COHDE CALDAS LTDA., pessca juridica de diresito privado,
com sede na Rua General Urguiza, n® 122, Leblon, Rio de Jansiro, BJ, inscrite no
CHPJ/ME sob o n?34.271.340/0001-37.- DEVEDORA: DRS INCORDORADORA LTDA., pessoa juridica

de direite privado com sede na Rua General Urguiza, n® 132, parte, Leblon, Rioc o
.| Janeire, RJ, inscrito npo ONEI/ME seb  n°,  0S, 229.411/0001-06. - INTERVENIENTES
: 2 I BRVENIENTEDS

mesumms;nzvnnor\ﬁs SOLIDARIOE: JOSE CONDE CALDAS, brasileire, casado,
portador da carteira s identiciacie n®. 16.23%-D, szpedida peslo CREA/RJ,
CEF/MF sob o n®. 219,308 _887-8

argquitets,

e inscriteo no
%7, domiciliado nesta cidade onde reside na Rua Itiguira,

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/R6JZ8-TEGSG-J8R7F-NGXSG

n® 126, Lsblon; FRodrige ds - Gouvea Conds Caldas, brasileire, casado, smpresario,
(continua no verso)
¥,
A -
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REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL

Livio N.° 2_az fls. 178v ANO ...
3
4 .

portador da carteira de identidade n® $5614519, expedida pelo IFP/RJ, e inscrito no
CEE/ME sob o n® 014.291.487-30, domiciliade nesta cidade na Rua Genaral Urquiza n°®
132-parte, Laeblon,- FORMA DO TITULO: Termo De Aditamanto a Cédula de Crédito Bancério
Referente a Crédito Imobiliario n°® 2010062801, emitido em 30 de novembro de 2011, com
vencimente em 20 de dezembro da 2011, cuje saldo devedor am 30 de novembre ds 2011
perfazia a importaéncia de R$111.62%,35 (centc & onze mil, seiscentos e vinte = nove b=
reais e trinta e cinco centaves), sujaitc a juros remunaratérios de 0,5% lcinco
décimos por cento) ao més, acrescidos de 100% (cem par cento) da taxa flutuante
eguivalsnte & variacio da taxa média acumulada dos depdsites interfinanceiros dz um
dia (CDI - extra grupoj, apurada pela CETIP S.A.- Balcio Organizado de Ativos e
Derivativos e divulgada pela Associacic Nacional das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais - ANBIMA, nos termos da Cireular n®. 2905, de 30 de junho de 199%:;% ao
ano, bass de 252 (duzentos e cinglienta e dols) dias, calculados na forms prevista no
Titulo; Termo De Aditamento A Cédula De Crédito Banciris Refersnte A Crédito
Imobilidrie n® 2010122001, emitide em 30 de novembro da 2011, com vancimento em 20 de
junho de 2012, cujo saldo devedor em 30 de novembro de 2011 perfazia a importancia de
R$1.172.302,39 (um milhdo, cento & setenta & deis mil, trezentos e dois reais = trinta
= nove centaves), sujeito a Jjuros remuneratérios de 0,55% {cinguenta e cinco
centésimos por cento) ao més, acrescidos de 100% do CDI - exmtra Jrupo, base de Z5%
lduzentos e cingllenta e dois) dias, calculades na forma prevista no Titulo: Termo De
Aditamento A Cédula De Crédite Bancirio Referente A Crédito Imobilidrio n® 2011071401,
amitido em 30 de novambro da 2011, com vencimente am 21 da. janeiro de 2013, cujo salde
devedor em 30 de novembro de 2011 perfazia a impertancia de R$Z.344.215,96 tdois 9
milhdes, trezentos e guarsnta e guatro mil, duzentos e guinze reals = noventa 2 sais
centaves), sujeito a juros remuneratérios de 0,5% {cinco décimos por cento}l ao més,
acrescidos de 100% do CDI - extra qrupo, base de 252 (duzentos e cingienta e dois)
dias, calculades na forma prevista no Titulo.- OBJETO DA GARANTIA: Em primeire e tnice
grau, o imdvsl objeto da presente Matricula, de propriedade da PRESTANTE DR GARANTIA
REAL E INTERVENIENTE COOBRIGADO/DEVEDOR SOLIDARIO. AVALIACAO DO IMOVEL FARA EFEITO DE
VENDA EM LEILAC: R$ 2.136.000,00 {dois milh&es, cento = trinta = ssis mil reais),
estando ipcluidos na avaliac&o os demais iméveis alienados fiduciariamente em garantia
no - Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Bem Imdvel - Angra dos Reis -, |
firmado entre CREDDR e PRESTANTE DA GARANTIA REAL 'E -INTERVENIENTE COOBRIGADO/ DEVEDOR,
SCOLIDARIO com 2 interveniéncia das pessoas acima qualificadas no presente registro em
30 de novembro e 2011. A presente Cédula foi registrada hoje sob o n® 402 no Registro
Auxiliar deste Oficio de Justiga. Custas: ja lancadas a margem deo R. 403 de Registro-
Augiliar. (protocolad sob 6 n® 43.867 em 06.12.2011) .- Angra dos Reis, 0% de jangiroe:
de 2012. © Oficial WMR,-, » .

recida Seabre Coelho

Eseravents
Watr.gapsEne

AV.14-3451: CANCELAMENTO DE CEDULA DE CREDITO BANCARIO (ALIENAGAO FIDUCIARIA): Nos
termos do documente particuldr datado de 14/12/2012, hoje arguivado, consta que, o
Credor Banco Modal S.A, tendo recebido tudo que lhe era devido, d4 aos devedores,
plena rasa, geral e irrevogavel guitagdo, e autoriza neste ato o qancglaneni;o da
Cédula de Crédito Bancério n°® 2010062801, objeto do R.13 acima, para todos os—.t:;.r}s e
efeitos direito. Custas: j& langadas a margem do registro 403 do Registro Auxiliar.
o sob o n° 45.870 em 21/12/2012).- Angra dos Reis, 22 de janeirc de 2013. O

Substituio
Matr, S4/184

AV.15-3451: IBEDISPOEIBILIDADE: Nos termos ca Relagéo extraida da Cencral de
Indisponibilidade d= Ben= - CNIB - CNJ, stravés do Protocolc CNEI Ne 201508 .2315.00750503- i
IA-640 detado de 28/08/2019, extraide do processc n° 00110610920155010023 - do Tribunal
Regional do Trebelho de 1 Regido - RJ - 23R Vers do Trabalho do Rio de Jeneiro, conste =
Indisponibilidade contra © nome de COECAL COESTRUTORA COBDE CALDAS LTDA, eacime
qualificeds, figurendo dantre outros bens o imdvel cbjeto de presents, metriculs. Selc de

Fiscalizagéo Eletrénico n® ECYX 87540 HJU. {protocolade s o 56634 em
09/09/2019) .~ Angra dos Reiz, 16 de setembro de 2019, O Oficial ‘ s Au:m’;zm
ussie Alves Barbosa
Substinste
rmtr. 841648

Continua no Livro 2-BP 3s fis. 154
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\
LIVRO FOLHA f
A
. 2- 184
Registro Geral = @J/

Rua Arcebispo Santos, 190 - Centro - Angra dos Reis - RJ - CEP 23.900-000
CNPJ 29.831.583/0001-84 - Tel.: (0xx24) 3367-1466

-(Continuacio da matricula n°® 3451, fls. 178 do livro 2-AR)

AV. 1_6—3451 : CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE: Nos
termos da Relagdo extraida da Central de Indisponibilidade de
Bens - CNIB-CNJ, através do Protococlo CNIB n®

201909.2514.00929489-TA-950 importado em 27/09/2019, extraido do
processo n® 00110610820155010023, consta o Cancelamento da
Indisponibilidade, identificada na AV.15 acima, ocorrido em
+ Ppara todos os fins e efeitos de direito. Selo de
Fiscalizggdo Eletrdnico n° ECYX 83210 WUL - (protocolado sob o n°
/09/2019) .- Angra dos Reis, 04 de outubro de 2019. 0

Substituta
atr.: 94/6130

AV.17-3451: INDISPONIBILIDADE: Nos termos da Relacgdo extraida da
Central de Indisponibilidade de Bens - CNIB - CNJ, através do
Protocolo CNIB e 202001.3013.01050620-IA-809, datado de
30701 /2020 extraido do processo n° 00111029420155010016 =
Tribunal Superior do Trabalho - RJ - Tribunal Reginal do Trabalho
da 1 Regido - Foérum/Vara: RJ - Rio de Janeiro - RJ - 16A Vara do
Trabalho do Rio de Janeiro, consta a Indisponibilidade contra o
nome de CONCAL CONSTRUTORA CONDE CALDAS LTDA, acima gqualificada,
figurando dentre outros bens o imével objetec da presente
matricula. Sele de Fiscalizagdoc Eletrénico n° EDFC 67948 XXU.
(protocolado sob o n® 57407 10/02/2020) .- Angra dos Reis, 14 de
fevereiro de 2020. O Oficia ; ’

. (5
1 CC 0B LUSICE Oe Angr Ress,
Jussfe Alves Barbosa

Substituto

Matr, 84/1844
AV.18-3451: CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE: Nos
termos da Relagdo extraida da Central de Indisponibilidade de
Bens - CNIB-CNJ, através do Protocolo CNIB n°

202002.1215.01063472-TA-051 importadoc em 12/02/2020, extraido do
processo n® 00111029420155010016, consta o Cancelamento da
Indisponibilidade, identificada na AV.17 acima, ocorrido em
14/02/2020, para todos os fins e efeitos de direito. Selo de
Fiscaliza Eletrdnico n°® EDFC 68804 VRJ. (protocolado sob o n°
57470 em ©pP3Y03/2020).- BAngra dos Reis, 01 de abril de 2020. ©O
Oficial.

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/R6JZ8-TEGSG-J8R7F-NGXSG

A validade desta certidio esta condicionada na

- visualizacio do selo de fiscalizagio eletrdnico aposto no

verso desta folha.
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Valide aqui CARTORIO 1° OFICIO DE ANGRA DOS RES

a certidao.

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/R6JZ8-TEGSG-J8R7F-NGXSG

Pedido Certiddo N° 22/001706

art.19 §1° da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais énus que recaiam sobre o imdvel.

Certifico e dou fé que a presente copia & uma reprodugéo fiel da matricula a que se refere, extraida nos termos

cetn |
' BHiuyw |/
NG v/2/

%
\?5‘;& %qtz/

Elaina de Carvalho Miranda
Edcravente
Matr.: 94113291

Poder Judiciério - TJERJ - Corregedoria Geral da Justica Erol.: 91.14
Selo Betrénico de Fiscalizagéo Re 2t 1l82
EEED 21911 GLM e M
Consulte a validade do selo em: https:/iww w 3.1jrj.jus.br/sitepublico Fundperj: 4'55
1 Funperj: 4,55
Funarpen: 3,64
ISSQN: 4,56
) Total 128,48
Angra dos Reis, 13/06/22 OO
1*OFICIO DE JUSTCA DE ANGRA DOS Reje
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AUTORREG_ULACAO
a BANCARIA
ANEXO |
DO NORMATIVO SARB 14/2014
LIC - LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINACAO
EM IMOVEIS URBANOS

(texto vigente consolidado)

O LIC é um documento resultante das observacdes visuais do arquiteto ou engenheiro de avaliacoes
quando da sua vistoria ao imdvel, solicitado nos laudos de avaliaces para garantias bancarias. Nao
se trata, portanto, de uma confirmacao ou de um diagnostico ambiental, que poderao ser solicitados
pelo Banco caso necessario.

DATA DA VISITA: 08/08/2022:

1. DADOS GERAIS DO IMOVEL

1.1. ldentificacdo do Imovel: Lotes no Loteamento Yacht Flat

1.2. Endereco: Av Ver Ben Adelino n° 3.376, lotes 2, 24, 25, 30 e 34 Gleba B. Cidade: Angra dos Reis UF: RJ
1.3. Uso atual do imovel: Lote desocupado Uso pretendido:

1.4. Existe indUstria no local? (Isim Xnao

Nome da indUstria:
Ramo de atividade:

1.5. Coordenadas Geograficas: 23° 1.323'S 44° 20.568'0

1.6.  Existe corpo hidrico (rio, poco, lago, lagoa, outro)? [Isim Xnao

1.7 Foto aérea ou imagem de satélite. Inserir fotos aéreas e/ou imagens do presente e/ou passado
do imdvel, conforme disponibilidade, no Anexo I. - VIDE FOTO AEREA/IMAGEM DE SATELITE NO
ANEXO |
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2, IDENTIFICA(}A~O DE ESTUDOS AMBIENTAIS DO IMOVEL REFERENTES AO POTENCIAL DE
CONTAMINAGCAO

2.1. O imovel esta cadastrado em alguma lista plblica oficial atualizada de areas contaminadas?
(CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ, Municipio de Sao Paulo, entre outros).

XINao 1 Sim [J Nao existe lista publica de areas contaminadas

Citar as fontes consultadas:
Orgao Ambiental Estadual: INEA
Orgao Ambiental Municipal:

Nota: Caso o imdvel esteja cadastrado em alguma lista publica de areas contaminadas favor indicar
“sim” na pergunta 6.1.

2.2. Teve acesso a alguma avaliacao ambiental no imoével? Se sim, favor encaminhar cépia.
XINao [JSim. Que tipo? Quando?

2.3. Os logradouros que perfazem o entorno* onde estd localizado o imovel avaliado estao
cadastrados em alguma lista pUblica oficial de areas contaminadas? (CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ,
Municipio de Sao Paulo, entre outros).

XINao [ISim. Qual o endereco do imovel na vizinhanca?
[INao existe lista publica de areas contaminadas

Citar as fontes consultadas:
Orgao Ambiental Estadual: INEA
Orgao Ambiental Municipal:

Nota: Caso seja identificado algum imovel no entorno do imovel que esteja cadastrado em alguma
lista pUblica de areas contaminadas, favor indicar “sim” na pergunta 6.6.2.

* Entende-se como entorno as situacdes demonstradas nos croquis presentes no Anexo Il. Para
areas industriais considera-se como entorno o raio de 100 metros a partir dos limites do imével.
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Compromisso com a exceléncia

FEBRABAN

3. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS NO IMOVEL

3.1. Identificacdo de potenciais fontes de contaminagdo. Ha indicios de que no imével existiu ou
existe:

Ocorréncias no imével
Passado | Presente

Descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto. O O

Respiros, bocais de enchimento, tubulacées saindo do solo ou pocos de
monitoramento. O O

Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas,
derivados de petroleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e outros
biocidas, tintas, vernizes, solventes ou deteccado de substancias toxicas. O O
Se sim, que tipo?

Produtos quimicos armazenados em recipientes de 20L ou maiores
(bombonas, tambores ou sacos). Quais produtos? O O

Outros. Descrever: | O

Fontes de Informacao: vistoria in loco

Observacdes e/ou justificativa:

Nota: Caso sejam marcados Indicios de Contaminacao no quadro 3.1, favor apontar “sim” na
pergunta 6.1.
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3.2 Infraestrutura:
Imével avaliado . = N'ép
Sim Nao Identificado
visualmente
Possui caixa separadora de agua e 6leo? O O
Possui toda area do imovel sem solo exposto?
P O O
Efluentes estao ligados na rede de esgoto urbana? O X 0O
Possui reservatorio de agua subterraneo?
g O O
Possui sistema de drenagem ligada as aguas pluviais
urbana? O O
Possui espacos subterraneos? O O
Espacos subterraneos possuem sistema de ventilacao? O X 0O
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n https://tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23120718034391100000087348289

Numero do documento: 23120718034391100000087348289

Num. 91816394 - Pag. 12



AUTORREG‘ULACAO
BANCARIA

Compromisso com a

FEBRABAN

ncia

3.3. Indicar abaixo se o imével teve uso passado ou tem uso presente para quaisquer dos seguintes
fins:

Uso do imével
Passado | Presente

IndUstrias. Quais? O O

Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de combustivel.
Oficina mecanica, troca de oleo, galvanoplastia, lavanderia ou
tinturaria.

Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro sanitario, ferro-
velho ou cemitério.

Armazenamento de residuos. Descrever residuos:

Hospital ou outro servico de salde. Descrever:
Comércio. Que: Tipo

Outros. Descrever:

0 S I R B R W I [
Oo|oogo|o|o|o

Fontes de Informacao: vistoria in loco
Observacoes e/ou justificativa:

3.4. Informacdes ou observacdes complementares:
4. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS NO ENTORNO DO IMOVEL

4.1 Nos logradouros que perfazem o entorno onde esta localizado o imdvel avaliando foram
observadas potenciais fontes de contaminacao, como por exemplo: descarte de efluentes no solo ou
esgoto a céu aberto, manchas no solo ou piso, odores de substancias quimicas (combustiveis, gas
e/ou outros), vazamento ou derramamento de substancias quimicas, entre outras?

[INao CISim
Caso afirmativo, indicar:
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4.2 No entorno do imovel avaliando, indicar se ha atividades como:
. . ~ Informacao
Atividade . Nao mag
Existe . nao
existe .
acessivel
IndUstrias. Quais? O O
Mineradora. Qual? 0 0
Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de
; O O
combustivel.
Oficina mecanica, troca de éleo, galvanoplastia, lavanderia ou
tinturaria. O O
Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro sanitario,
o O O
ferro-velho ou cemitério.
Armazenamento de residuos. Descrever os tipos de residuos:
P O O
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas,
derivados de petrdleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e
outros biocidas, tintas, vernizes, solventes ou deteccao de
substancias toxicas. Se sim, descreva no campo abaixo U U
‘Observacdes e/ou justificativa’.
Outros. Descrever: O O O

Fontes de Informacao: vistoria in loco
Foram observadas algumas das atividades acima listadas desativadas no entorno?

Observacoes e/ou justificativa:

Nota: Caso sejam marcadas atividades do quadro 4.2 que possuam Indicios de Contaminacéo, na
opiniao do avaliador, favor apontar “sim” na pergunta 6.3.
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5. PRESSUPOSTOS E CONDICOES LIMITANTES:

5.1 O presente relatorio é resultado de observacdes visuais do avaliador e baseado na documentacao
descrita no item 4.2, que subsidiara o Banco para a realizacao de Diagndsticos e solicitacdo de
Pericias ambientais para os casos por ele identificados.

5.2 O presente levantamento aponta apenas os indicios de contaminacdo, os quais podem ser
posteriormente averiguados pelo Banco.

5.3 Eventuais passivos ambientais nao foram considerados para valoracdo do imdvel. Estes passivos
podem ser mensurados apenas apos um diagnoéstico ambiental amplo que apontem as causas e
mitigacao dos eventos ambientais.

6. RESUMO:

6.1 Indicios de Contaminacao no Imovel: XINao OSim

6.2 No entorno, ha logradouros que estdao cadastrados em alguma lista publica oficial de areas
contaminadas, conforme relacionado na questao 2.3?

XINao [ISim - Indique o local
[OINao existe lista publica de areas contaminadas

6.3 No entorno, foram encontradas fontes ou atividades relacionadas a questao 4.2?
XINao [JSim - Indique o local

Carlos E. Fonseca Consult Engenharia e Avaliacdes Ltda.

Nome do Responsavel pelo preenchimento Nome da Empresa representada

48.882.971/0001-39

CNPJ da empresa representada

*Assinatura do Responsavel pelo preenchimento

*Vide certificacdo da assinatura digital na ultima pagina do documento.

Incluido por deliberagdo do Conselho de Autorregulacdo, em 13 de agosto de 2015.
Revisto e atualizado pela Delibera¢do n° 007, de 10 de agosto de 2017.
Atualizado pela Deliberacdo n° 031, de 1° de dezembro de 2020.
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LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINAGAO EM IMOVEIS URBANOS

ANEXO |

Foto Aérea e/ou imagem de satélite do imével (presente e/ou passado), conforme disponibilidade.
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CON S ULT Laudo de Avaliagdo

Solucdes Patrimoniais 27.417.002/0922

‘ SOLICITANTE: CONCAL

FINALIDADE: Apoio a Operacdo Financeira

OBJETIVO: ~Valor de Mercado de Compra e Venda e Valor de Liquidagdo Forcada

ENDERECO: Rua Sao Francisco Xavier n® 32, loja e 25 salas de estoque do Ed. Plenus Empresarial
BAIRRO: Tijuca ‘ CIDADE: Rio de Janeiro UF: RJ

TIPO: Loja e Salas Comerciais ‘ USO: Comercial

DATA BASE: Setembro / 2022

VALOR DE MERCADO DE COMPRA E VENDA: R$ 8.693.000,00 (Total das 25 salas + 01 loja)

VALOR DE LIQUIDA(;RO FORCADA: R$ 5.216.000,00 (Total das 25 salas + 01 loja )

(*) o valor apresentado, refere-se ao somatoério das vendas individualizadas das unidades. Uma provavel
operacao que contemple a totalidade da carteira para um Unico interessado, deve-se estudar um desconto
a ser negociado entre as partes.
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Solugées Patrimoniais

1. LOCALIZACAO

Enderecgo: Rua Sdo Francisco Xavier n° 32, loja e 25 salas de estoque do Ed. Plenus Empresarial

Bairro: Tijuca Cidade: Rio de Janeiro UF: R]

2. LOGRADOURO PRINCIPAL — RUA SAO FRANCISCO XAVIER

M3os de Direcdo: Unica Pistas: 01 Tracado: Retilineo

Perfil: Plano Pavimentagao: Asfalto Calcadas: Em cimentado

3. CARACTERIZACAO DA REGIAO

3.1 Localizagao e Atividades Existentes

Uso Predominante Densidade de Ocupacdo Padrdo Econémico Distribuicdo da Ocupagao
X | Residencial Multifamiliar Alto Alto Horizontal
Residencial Unifamiliar | x | Médio/alto Médio/alto x | Vertical
X | Comercial/Servigos Médio X | Médio
Industrial Médio/baixo Médio/baixo Area sujeita a enchentes
Rural Baixo Baixo Sim X | Néo

3.2 Melhoramentos Publicos

X | Coleta de residuos sdlidos X | Energia elétrica X | Redes de cabeamento para transmissao de dados
x | Agua potavel X | Telefone X | Redes de comunicagdo e televisao
x | Aguas pluviais X | Gés canalizado x | Esgotamento sanitario

3.3 Infra-estrutura Urbana

Transportes Coletivos Equipamentos Comunitarios Intensidade de Trafego

x | Onibus X | Seguranga X |Alta Média Baixa
Lotacdo X | Educacdo
Metrd X | Saude Nivel de Escoamento

X | Trem X | Cultura Bom X | Regular Ruim
Embarcacao X | Lazer

Principais polos de influéncia: Supermercado Mundial e Estacdo de Metrd Sdo Francisco Xavier

Principais vias de acesso: Ruas Conde de Bonfim e Dr. Satamini
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4. CARACTERISTICAS DO EDIFICIO

Nome: Plenus Empresarial

Ne Pavimentos: 16 (02 subsolos, térreo, 01 pavimento garagem, 11 pav-tipo com 10 salas por andar e cobertura

com telhado
Padrdo Construtivo: Médio Estrutura: Concreto armado e alvenaria
Estrutura: Concreto armado Fechamento Lateral: Alvenaria revestida

Revestimento Externo: Cortina de vidro, massa e pintura, ceramica e placas tipo alucobond

Idade Aparente: 06 anos Estado de Conservagao: Entre novo e regular

N¢ Elevadores: 02 Marca dos Atlas Schindler Capacidade: |8 pessoas ou 600
Elevadores: kg

Ar Condicionado: Individual tipo split

Seguranca contra Incéndio: Extintores, sprinklers, luz e alarme de emergéncia e rede de hidrantes

Seguranca e Tecnologia: Catraca eletr6nica de acesso, circuito fechado de TV, 01 elevador acessivel no acesso.
Areas Comuns: 10 subsolo com Hall de elevadores, auditdrio para aproximadamente 40 pessoas, Café e 02
salas de reunido.

Estacionamento: Em sistema rotativo nos 02 subsolos, térreo e pavimento elevado nos fundos
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5. UNIDADE AVALIANDA

Tratam-se de objeto de avaliacdo 25 salas e 01 loja, todas as salas possuem as mesmas
caracteristicas, conforme apresentado a seguir:

5.1 Caracteristicas Gerais - Salas

Dependéncias Internas: Conjunto comercial com sala e banheiro.

Area Privativa: Vide quadro abaixo Conforme:  Folder
Fracao Ideal: N¢ Vagas: 01 vaga por sala
Idade: 06 anos Estado de Conservagdo: Entre Novo e regular

Observacoes Complementares: As salas encontram-se conforme entregues pela construtora, sem
acabamentos — estado 12 locacdo

Foram visitadas as unidades 405, 406, 507 (fundos) e 603 (frente para Sdo Francisco Xavier)

5.2 Acabamentos Internos Observados

Piso: Contra-piso e ceramica (banheiros)
Parede: massa com pintura a base de latex e azulejos
Forro: Laje e instalagGes aparentes — aguardando forro e gesso nos banheiros

Esquadria: Aluminio
Outros: Conta com bancada em granito para copa e lougas brancas
5.3 Caracteristicas Gerais - Loja

Dependéncias Internas: Loja frente de rua, acima do nivel da rua, com saldo e jirau com acesso por escada
caracol com saldo e 02 banheiros.

Area Privativa: Vide quadro abaixo Conforme:  Folder
Fracao Ideal: N¢ Vagas: 01 vaga
Idade: 06 anos Estado de Conservacao: Entre Novo e regular

Observacoes Complementares: As loja encontra-se conforme entregue pela construtora, sem acabamentos —
estado 12 locacdo

5.4 Acabamentos Internos Observados

Piso: Contra-piso e ceramica (banheiros)
Parede: massa com pintura a base de latex e azulejos
Forro: Laje e instalagGes aparentes — aguardando forro e gesso nos banheiros

Esquadria: Aluminio
Outros: Conta com bancada em granito para copa e lougas brancas
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Planta do pavimento-tipo

PLANTA PAVIMENTO TIPO DO 2° AD 12°

AREA DO PAVIMENTO: 312,23m#

A0 SoRnCT Wi

Quadro de Areas

OUADRO DE AREAS
« AREAS PRIVATIVAS SALAS PAVIMENTO TIFD (2° su 129 « AREA PRIVATIVA LOJA
S — B =
AHEA PRN.(m®) 1 LOJA A AREA PAN. (m?)
30.89 oA ; j3aeo
202 A 1202 2543 JIRAU
203 A 1203 24.78
B 204 A1204 24 10
| 205 A 1205 29.75

206 A 1206 28.75
207 A1207 25.50
2478
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5.3 UNIDADES OBJETOS DE AVALIAGAO

Segue relacdo das 26 unidades, que devem ser avaliadas:

CONSULT

Solugées Patrimoniais

Imoével |Nome do Empreendimento Tipo Unidade | Area atil (m2)| Vagas
1 PLENUS EMPRESARIAL SALA COMERCIAL 405 29,75 1
2 PLENUS EMPRESARIAL SALA COMERCIAL 406 29,75 1
3 PLENUS EMPRESARIAL SALA COMERCIAL 506 29,75 1
4 PLENUS EMPRESARIAL SALA COMERCIAL 507 25,50 1
5 PLENUS EMPRESARIAL SALA COMERCIAL 510 31,00 1
6 PLENUS EMPRESARIAL SALA COMERCIAL 603 24,78 1
7 PLENUS EMPRESARIAL SALA COMERCIAL 604 24,10 1
8 PLENUS EMPRESARIAL SALA COMERCIAL 806 29,75 1
9 PLENUS EMPRESARIAL SALA COMERCIAL 810 30,89 1

10 PLENUS EMPRESARIAL SALA COMERCIAL 905 29,75 1
11 PLENUS EMPRESARIAL SALA COMERCIAL 906 29,75 1
12 PLENUS EMPRESARIAL SALA COMERCIAL 908 24,78 1
13 PLENUS EMPRESARIAL SALA COMERCIAL 910 30,89 1
14 PLENUS EMPRESARIAL SALA COMERCIAL 1001 30,89 1
15 PLENUS EMPRESARIAL SALA COMERCIAL 1006 29,75 1
16 PLENUS EMPRESARIAL SALA COMERCIAL 1101 30,89 1
17 PLENUS EMPRESARIAL SALA COMERCIAL 1106 29,75 1
18 PLENUS EMPRESARIAL SALA COMERCIAL 1107 25,50 1
19 PLENUS EMPRESARIAL SALA COMERCIAL 1201 30,89 1
20 PLENUS EMPRESARIAL SALA COMERCIAL 1202 25,43 1
21 PLENUS EMPRESARIAL SALA COMERCIAL 1203 24,78 1
22 PLENUS EMPRESARIAL SALA COMERCIAL 1206 29,75 1
23 PLENUS EMPRESARIAL SALA COMERCIAL 1208 24,78 1
24 PLENUS EMPRESARIAL SALA COMERCIAL 1209 25,43 1
25 PLENUS EMPRESARIAL SALA COMERCIAL 1210 30,89 1
26 PLENUS EMPRESARIAL LOJA A 204,15 1
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6. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Relacionamos abaixo a documentacdo fornecida para a elaboragdo deste relatorio, que €, por premissa,
considerada boa e valida, ndo tendo sido efetuadas andlises juridicas ou medigSes de campo:

- Folder do Empreendimento;
- Relagdo de areas

As informagOes de areas e unidades objetos de avaliagao foram indicadas conforme quadro de areas fornecidos
pelo solicitante, sem a apresentacdo de matriculas. Sendo assim consideramos as areas Uteis informadas como
veridicas.

Considerou-se, como premissa, para efeito de avaliacdo, os bens livres de hipotecas, arrestos, usufrutos,
penhores, passivos ambientais ou quaisquer O6nus ou problemas que prejudiquem o seu bom uso ou

comercializagdo.

A Consult ndo tem nenhum interesse atual ou futuro na propriedade que é objeto deste relatério e ndo tem
nenhum interesse pessoal ou parcialidade com relagdo as partes envolvidas.

A remuneracdo da Consult ndo esta condicionada a nenhuma agdo nem resulta das analises, opiniGes, conclusGes
contidas neste relatdrio ou de seu uso.

7. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Situagdo Atual do Mercado dos Iméveis Concorrentes

Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absorcao Desempenho do Mercado Atual
Alto Alto Rapida Aquecido
X | Médio/Alto Médio/Alto Normal/Rapida Normal/Aquecido
Médio Médio Normal Normal
Médio/Baixo X | Médio/Baixo Normal/Dificil X | Normal/Recessivo
Baixo Baixo X | Dificil Recessivo
Assinado eletronicamente por: CECILIA ALMEIDA COSTA BRAGA - 07/12/2023 18:03:44 Num. 91816395 - Pég. 7

n https://tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23120718034416100000087348290
Numero do documento: 23120718034416100000087348290




CONSULT

Solugées Patrimoniais

7.1 Nota Importante

De forma geral, os fundamentos da economia brasileira estavam melhorando lentamente nos Ultimos anos,
antes do evento da COVID 19.

Depois de ultrapassar uma das maiores crises ja vistas na histdria do pais entre 2015 e 2016, ap6s a adogdo
de uma nova diretriz nos Governos Temer e Bolsonaro até fevereiro de 2020, os fundamentos macro
econdmicos comegavam a convergir para nimeros mais equilibrados, com perspectivas e sinais de melhora
no curto e médio prazo, apesar de ainda dependerem de uma série de reformas estruturais para garantir
uma retomada consistente do crescimento econdémico, da taxa de desemprego e dos indices de pobreza e
desigualdade social.

O mundo viveu uma busca anormal por liquidez a partir de meados de margo de 2020, reduzindo o valor
dos ativos em geral e impactando radicalmente os mercados de capitais e financeiros em uma velocidade
nunca vista anteriormente. Neste periodo, até hoje, os ativos do mercado de capitais e financeiros que
reagem instantaneamente as condigGes conjunturais tém apresentado alta volatilidade, oscilando em fungdo
da evolugao dos novos fatos e acontecimentos, variando de regido para regido, por classes de ativos,
também de ativo para ativo.

A partir de meados de maio de 2020, o mercado de capitais iniciou uma recuperagdo com base em
expectativas de retomada da atividade em varios paises, apresentando uma melhora relevante até junho,
quando reduziu o ritmo de recuperacdo até se posicionar em um patamar de estabilidade com oscilagbes
constantes. Esta estabilidade foi rompida novamente em novembro de 2020 com um novo periodo de
recuperagao impulsionado pela diminuicdo das contaminagdes até o inicio de 2021, quando voltamos a uma
fase de estabilizacdo com alta volatilidade até junho de 2021, momento que teve inicio nova queda dos
mercados até o final do ano. Em 2022, o mercado de capitais reagiu no Brasil e vem se recuperando
gradualmente, mas ainda com volatilidade relevante.

A caracteristica ndo convencional desta nova crise que acometeu o mundo ndo tem precedentes que
permitam inferir prognosticos de como cada mercado especifico iria e ird se comportar e se recuperar,
obrigando os participantes a monitorar os acontecimentos e a observar as novas transagodes efetivas que
tém ocorrido e acontecerdo em cada momento nesta nova conjuntura.

Deve se lembrar sempre que a formagdo e materializagdo de pregos exige um volume de negdcios
representativos e relevantes entre os participantes tipicos de mercado e a sua mensuragdo e fundamentagao
exigem uma amostra suficientemente abrangente que possa ser validada e sustentada estatisticamente.
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CONJUNTURA ANTES DO EVENTO DA COVID 19

A melhora relevante foi obtida a partir do Plano Real, ganhando forca na primeira década deste novo século,
entre os anos 2000 até 2013 e, como € natural, ocorreram oscilagdes em periodos pontuais, contudo se
olharmos os principais indicadores, estavamos verificando, até 2007, quedas relevantes das taxas de juros,
aumento do volume de crédito, controle da inflagdo e apesar do momento dificil da economia internacional
e nacional ainda existiam boas perspectivas para o Brasil quando comparado com a média mundial para o
longo prazo.

{0 Produte Interno Bruto anual em RS do ultimo ano (2021}
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Fonte dos dados: BCB-Depec / Elaboragao do grafico: Consult

Este cenario se transformou rapidamente em fungdo da piora do quadro econdmico internacional em 2008,
aliado a erros na condugdo da politica econdmica nacional, escandalos de corrupgdo e a desarticulagao
politica do governo.

Apo6s um breve periodo de crise no final de 2008 e 2009, o mercado imobiliario brasileiro passou por um
periodo de euforia em 2010 e 2011, apresentando um aquecimento significativo, com um aumento de
demanda por ativos imobiliarios, destacando-se principalmente terrenos para incorporagdes, areas para o
segmento de logistica e distribuicdo, participagbes em shopping centers e outras carteiras de imdveis
comerciais com foco em renda de longo prazo.

Os pregos dos ativos imobilidrios apresentaram uma valorizagdo real significativa, impulsionados por todas
estas variaveis citadas, destacando-se principalmente a queda da taxa de juros que direcionou um volume
expressivo de recursos da renda fixa para o mercado imobiliario.
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A partir do segundo semestre de 2012 os indicadores de mercado comegaram a se desacelerar e alguns
fundamentos econdmicos comecaram a dar sinais de fadiga, com dificuldade de contengdo da inflacdo e de
crescimento do PIB, apontando para uma conjuntura mais complicada para o desenvolvimento do pais,
exigindo ja em 2013 a retomada do crescimento das taxas basicas de juros e a desvalorizagdo do real.

O crescimento que vinha sendo observado entre os anos de 2007 e 2012 em diversos setores da economia
desacelerou principalmente a partir de 2013, verificando-se uma piora ainda mais acentuada no desempenho
do mercado em 2014 e 2015, muito afetado pelos escandalos na Petrobras e outros 6rgdos, envolvendo
grandes empreiteiras do pais e politicos de diversos escalGes, culminando, inclusive, na queda da presidente
da republica, no final de 2016.

A partir de entdo, a expectativa de uma eventual mudanca nos rumos do pais na gestdo do Governo Temer,
entretanto, foi abalada pelo surgimento de mais escandalos de corrupcgdo, desta vez pelas denlncias feitas
pela JBS, com acusagbes contra politicos dos maiores partidos do Brasil, reduzindo a capacidade do novo
governo implementar os ajustes estruturais necessarios para a retomada do crescimento.

Mais recentemente, antes do fato da COVID 19, com o inicio do Governo Bolsonaro, a condugdo da politica
econémica mostrava que o pais vinha recuperando lentamente os diversos indicadores de desempenho da
economia, como pode se verificar no controle da inflagdo e nas repetidas quedas da taxa de juros, ocorridas
desde dezembro de 2016 para c3, de 13,75% para 4,25% em fevereiro/20, patamar este nunca observado
antes, estimulando que investidores procurassem fora do mercado financeiro outras formas de aplicar seus
recursos em atividades produtivas, indicando um caminho de recuperagao.

Assim, mesmo diante dos sinais de uma estabilidade da taxa de juros e da inflagdo em niveis baixos, ainda
existiam duvidas com relagdo a capacidade de implementagdo pelo novo governo de um ajuste fiscal efetivo
e de reformas estruturais importantes para o estimulo dos negdcios, apresentando incertezas quanto a
intensidade e a velocidade da retomada da industria e dos outros setores da economia e consequentemente
de crescimento do PIB, constituindo-se uma conjuntura cada vez melhor e mais concreta, contudo ainda
representando um cenario de incertezas relevantes e desconfianca por parte dos investidores para 2020.

A perspectiva esperada para o setor imobilidrio em geral era de recuperagdo gradual, com possibilidades de
crescimento mais forte, podendo se diferenciar no contexto de cada segmento especifico em fungdo da
conjuntura para o produto imobiliario, perfil dos participantes do mercado, condigdes de crédito, estagio de
desenvolvimento de cada local, das vertentes de crescimentos das cidades, dos niveis de investimento
urbano programado para os proximos anos em cada regido e do equilibrio das forgas de oferta e demanda
vivenciadas nos anos anteriores em cada microrregido.
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CONTEXTO POS-EVENTO DA PANDEMIA DA COVID 19

Com o acontecimento da pandemia da COVID 19, houve uma ruptura conjuntural abrupta, alterando toda
a linha de tendéncia do mercado e incorporando um alto nivel de incertezas nas perspectivas para o mercado
em geral.

Este periodo de crise, apesar de ainda muito recente, ja permite perceber o impacto sobre o desempenho
do mercado imobilidrio embora ainda ndo se tenha materializado por completo. O que se pode observar que
o reflexo deste quadro estd afetando diferentemente os setores, sendo que alguns foram muito
prejudicados, outros permaneceram estaveis e tiveram também setores que foram beneficiados.

Mais recentemente, com o avango da vacinagdo e controle da pandemia, outros fatores tém influenciado os
mercados, diminuindo a influéncia da COVID 19 e ampliando a atuagdo de outras fontes de interferéncia,
tais como a guerra na Europa e as eleigdes aqui no Brasil, fazendo com que aos poucos os principios de
mercado possam se acomodar e comecem a se comportar de forma mais diversificada e sem concentragdo
em um Unico fato como foi a pandemia.

Atualmente, os reflexos da pandemia somados a guerra na Europa geraram um cenario de alta inflagdo que
tem preocupado o mundo todo, exigindo uma mudanca nas trajetdrias de politicas monetérias, com pressdo
para a elevacao das taxas de juros, tanto no Brasil como também se estendendo para o mundo todo com
intensidades diferentes, alterando o quadro que ja perdurava por muito tempo de taxas de juros muito
baixas ou até negativas, que afetam significativamente o fluxo e a movimentacdo de capitais e
consequentemente o valor dos ativos em geral.

Neste laudo o que € possivel apresentar é um retrato do mercado com as evidéncias disponiveis atualmente
que fundamentam as avaliagdes conforme recomendam as normas da ABNT, contudo sabemos que os
elementos de mercado ainda ndo estdo plenamente ajustados a este periodo de muitos fatos ndo usuais
que, apesar de transitdrios, ainda podera impactar valores e liquidez no curto prazo e produzira efeitos no
médio e longo prazo.

A expectativa é que, com a maturagdo destas situagdes e a convergéncia para condigbes de maior
previsibilidade, gradualmente o mercado comece se comportar de forma mais consistente e menos volatil.
A grande incerteza que permanece é o tempo de materializagdo desta conjuntura nas transagdes de mercado
e 0 prazo da retomada para um contexto de normalidade.

Reforcamos entdo a necessidade de monitoramento da evolugdo desta conjuntura geral, recomendando
cautela nas decisOes neste periodo, procurando planejar eventuais transagdes sempre buscando se proteger
de possiveis assimetrias de valores oriundas de dados de mercado coletados em periodos anteriores a COVID
19 ou mesmo durante esta fase de excepcionalidade.
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8. AVALIACAO

Normatizagdo

Para a presente avaliacdo utilizamos as diretrizes constantes da Parte 2 da NBR 14653 que detalha os
procedimentos gerais da norma de avaliagdo de bens — NBR 14653-1:2001 — no que diz respeito a avaliagdo de
imdveis urbanos, inclusive glebas urbanizaveis, unidades padronizadas e serviddes urbanas

Metodologia

No presente caso, tendo em vista a natureza do imdvel avaliando, sua situacdo geo-sdcio-econdmica e a
disponibilidade de dados seguros, optamos pelo "Método Comparativo Direto de Dados de Mercado" para a
definicdo dos valores.

Especificacdo da Avaliagao
O presente trabalho é classificado como "Grau I" quanto a fundamentagdo e "Grau III" quanto a precisdo,
conforme as exigéncias definidas na NBR 14653-2.

Tratamento dos Dados e Identificacdo do Resultado
O valor de mercado foi obtido com base no unitario definido para a unidade padrdo, considerando-se as devidas
correcGes especificas para adequa-lo as caracteristicas do avaliando.

O unitario adotado foi determinado apds uma ampla pesquisa junto ao mercado imobiliario, através de anuincios
nos jornais e contatos com corretores, imobilidrias atuantes, proprietarios e pessoas afins. Identificamos
elementos comparativos validos que, de acordo com as "Normas", devem possuir os seguintes fatores de
equivaléncia:

a) Equivaléncia de Situagdo
Da-se preferéncia a locais da mesma situacao geo-socio-econdmica, do mesmo bairro e zoneamento.

b) Equivaléncia de Tempo
Sempre que possivel, os elementos comparativos devem apresentar contemporaneidade com a avaliagdo.

¢) Equivaléncia de Caracteristicas
Sempre que possivel deve ocorrer a semelhanga com o imdvel objeto da avaliagdo no que tange a situagdo, grau
de aproveitamento, caracteristicas fisicas, adequagdo ao meio, utilizagdo etc.

Para efeito de liquidacdo forcada estabeleceu-se um desagio adicional sobre o valor de mercado, conforme
apresentado no memorial de calculo.
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Memorial De Calculo

Unitario Valores (R$)
Imo6vel |Nome do Empreendimento Tipo Unidade | Area atil (m2)| Vagas R$/m2 Mercado Liq. Forcada
1 PLENUS EMPRESARIAL SALA COMERCIAL 405 29,75 1 R$ 7.985,09 238.000,00 143.000,00
2 PLENUS EMPRESARIAL SALA COMERCIAL 406 29,75 1 R$ 7.985,09 238.000,00 143.000,00
3 PLENUS EMPRESARIAL SALA COMERCIAL 506 29,75 1 R$ 7.985,09 238.000,00 143.000,00
4 PLENUS EMPRESARIAL SALA COMERCIAL 507 25,50 1 R$ 7.985,09 204.000,00 122.000,00
5 PLENUS EMPRESARIAL SALA COMERCIAL 510 31,00 1 R$ 7.985,09 248.000,00 149.000,00
6 PLENUS EMPRESARIAL SALA COMERCIAL 603 24,78 1 R$ 7.985,09 198.000,00 119.000,00
7 PLENUS EMPRESARIAL SALA COMERCIAL 604 24,10 1 R$ 7.985,09 192.000,00 115.000,00
8 PLENUS EMPRESARIAL SALA COMERCIAL 806 29,75 1 R$ 7.985,09 238.000,00 143.000,00
9 PLENUS EMPRESARIAL SALA COMERCIAL 810 30,89 1 R$ 7.985,09 247.000,00 148.000,00
10 PLENUS EMPRESARIAL SALA COMERCIAL 905 29,75 1 R$ 7.985,09 238.000,00 143.000,00
11 PLENUS EMPRESARIAL SALA COMERCIAL 906 29,75 1 R$ 7.985,09 238.000,00 143.000,00
12 PLENUS EMPRESARIAL SALA COMERCIAL 908 24,78 1 R$ 7.985,09 198.000,00 119.000,00
13 PLENUS EMPRESARIAL SALA COMERCIAL 910 30,89 1 R$ 7.985,09 247.000,00 148.000,00
14 PLENUS EMPRESARIAL SALA COMERCIAL 1001 30,89 1 R$ 7.985,09 247.000,00 148.000,00
15 PLENUS EMPRESARIAL SALA COMERCIAL 1006 29,75 1 R$ 7.985,09 238.000,00 143.000,00
16 PLENUS EMPRESARIAL SALA COMERCIAL 1101 30,89 1 R$ 7.985,09 247.000,00 148.000,00
17 PLENUS EMPRESARIAL SALA COMERCIAL 1106 29,75 1 R$ 7.985,09 238.000,00 143.000,00
18 PLENUS EMPRESARIAL SALA COMERCIAL 1107 25,50 1 R$ 7.985,09 204.000,00 122.000,00
19 PLENUS EMPRESARIAL SALA COMERCIAL 1201 30,89 1 R$ 7.985,09 247.000,00 148.000,00
20 PLENUS EMPRESARIAL SALA COMERCIAL 1202 25,43 1 R$ 7.985,09 203.000,00 122.000,00
21 PLENUS EMPRESARIAL SALA COMERCIAL 1203 24,78 1 R$ 7.985,09 198.000,00 119.000,00
22 PLENUS EMPRESARIAL SALA COMERCIAL 1206 29,75 1 R$ 7.985,09 238.000,00 143.000,00
23 PLENUS EMPRESARIAL SALA COMERCIAL 1208 24,78 1 R$ 7.985,09 198.000,00 119.000,00
24 PLENUS EMPRESARIAL SALA COMERCIAL 1209 25,43 1 R$ 7.985,09 203.000,00 122.000,00
25 PLENUS EMPRESARIAL SALA COMERCIAL 1210 30,89 1 R$ 7.985,09 247.000,00 148.000,00
26 PLENUS EMPRESARIAL LOJA A 204,15 1 R$ 14.807,74 3.023.000,00 1.814.000,00
Total 8.693.000,00 5.216.000,00

(*) o valor apresentado, refere-se ao somatoério das vendas individualizadas das unidades. Uma provavel
operacao que contemple a totalidade da carteira para um Unico interessado, deve-se estudar um desconto

a ser negociado entre as partes.

9. ENCERRAMENTO

E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios e procedimentos usuais da
Engenharia de Avaliagbes ndo representa um nimero exato e sim uma expressdo monetdria tedrica e mais
provavel do valor pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um imével, numa data de
referéncia, dentro das condigdes de mercado vigente. Isto ndo significa que eventuais negociagdes efetivas ndo
possam ser feitas por valores diferentes destes, inferiores ou superiores, dependendo de aspectos especificos
relacionados aos interesses das partes envolvidas.

O laudo é considerado pela Consult Solugdes Patrimoniais como documento sigiloso, absolutamente confidencial.
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ANEXOS
a croQuIDELOCALIZAGRO

e

Rua Sdo Francisco Xavier Rua Sdo Francisco Xavier
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Rua Sao Francisco Xavier Rua Sao Francisco Xavier

Rua Francisco Eugénio — em frente ao prédio Rua Francisco Eugénio — em frente ao prédio

C. IMOVEL AVALIANDO — CONDOMINIO \

Vista frontal Fachada frontal
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By

Recepcao Catracas e hall de elevadores
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Estar do Acesso Hall de elevadores dos andares

Garagem - subsolo

Acesso ao Estacionamento nos fundos Estacionamento elevado nos fundos

"} Assinado eletronicamente por: CECILIA ALMEIDA COSTA BRAGA - 07/12/2023 18:03:44 Num. 91816395 - Pég. 17
& https://tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23120718034416100000087348290
NUmero do documento: 23120718034416100000087348290




CONSULT

Solugbdes Patrimoniais

20 subsolo

19 subsolo

Café Reunido

Reunido Estar do 1° subsolo
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C. IMOVEL AVALIANDO — Loja

Acesso a Loja Loja

Detalhes da Loja Acesso ao jirau

Detalhes do jirau Detalhes dos banheiros
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Banheiro Jirau

Sala 405 Detalhe da Sala 405

Detalhe da Sala 405 Detalhe da Sala 405
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Sala 406 Detalhe da Sala 406

Detalhe da Sala 406 Vista para exterior

Detalhe da Sala 406 Sala 507
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Detalhe da Sala 507 Detalhe da Sala 507

i

Marquise técnica Detalhe da Sala 507

Sala 603 Detalhe da Sala 603
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Detalhe da Sala 603 Detalhe da Sala 603

Vista para o exterior Hall de elevadores e circulagdo do andar
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D. TRATAMENTO DE DADOS

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento por fatores, no qual admite-se, a prior, a validade da
existéncia de relagbes fixas entre os atributos especificos e os respectivos pregos.

Conforme a NBR 14653-2, os fatores utilizados neste tratamento devem ser indicados periodicamente pelas
entidades técnicas regionais reconhecidas e revisados em periodos maximos de dois anos, e devem especificar
claramente a regido para a qual sdo aplicaveis. Alternativamente, podem ser adotados fatores de
homogeneizagdo medidos no mercado, desde que o estudo de mercado especifico que lhes deu origem seja
anexado ao Laudo de Avaliagdo.

No presente trabalho, utilizamos os fatores que efetivamente contribuiram na homogeneizagdo. Analisamos o
coeficiente de variagdo antes e depois da aplicacdo de cada variavel isoladamente, visando a sua redugdo. Este
procedimento foi utilizado, pois os fatores regionais ndo foram publicados até o fechamento deste trabalho.

FATOR OFERTA: adotou-se um fator de reducdo de 10% sobre o preco ofertado, considerando-se a elasticidade

da negociagdo, ocorrida no fechamento.
ATUALIZA(;I\O: ndo foi necessaria vista que os elementos comparativos sdo contemporaneos a avaliacdo.

FATOR PADRAO CONSTRUTIVO: o fator deve ser considerado na propor¢do do padrio das construgdes,

limitando-se a sua influéncia a parcela com que os mesmos contribuem na composicao do valor final do imovel.

FATOR DEPRECIAGAO: deve-se também apropriar o fator depreciacdo, tomando-se por base os fatores de
obsolescéncia do elemento avaliando e comparativos, restringindo sua influéncia, como no caso anterior, a
parcela representada pela construgdo no valor do imével.

FATOR VAGAS: a interferéncia da quantidade de vagas de garagem no prego final das unidades foi definida
através da ponderacgdo do valor unitario das vagas e das unidades, estabelecendo um peso médio para o metro
quadrado de garagem em relagdo ao da unidade. O fator deve ser limitado apenas a parcela de influéncia que
a quantidade de vagas contribui na composicdo do valor final do imdvel.

FATOR PROPORGAO DE AREAS: 0s elementos comparativos foram corrigidos em fungdo de sua area, tendo
em vista que existe uma diferenca de valores unitarios de acordo com a dimensdo da unidade, sendo os de
maior extensdo com unitarios menores, limitando-se a sua influéncia a parcela com que os mesmos contribuem

na composigdo do valor final do imdvel.

FATOR LOCAL: os elementos comparativos ndo foram transpostos através dos valores de lancamento
tributario, uma vez que estes estdo defasados da realidade do mercado imobiliario local. A transposicdo
que utilizamos no presente laudo foi baseada na escala de valores que varia de 0 a 10 (notas atribuidas
ao local), devidamente aferidos para o local avaliando. O fator deve ser limitado apenas a parcela de
influéncia que a localizagdo contribui na composicdo do valor final do imovel.
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CONSULT

Solugées Patrimoniais

TRATAMENTO ESTATISTICO - SALAS

A andlise e saneamento dos resultados obtidos é efetuada adotando-se uma faixa de 30% em torno da média,
descartando-se os elementos discordantes.

Nesta explanacdo adotaremos a seguinte notagdo:

M = média aritmética
g = média saneada

O intervalo de confianga com 80% de certeza minima (segundo as Normas) deve ser calculado da seguinte
maneira, segundo a distribuigao t de Student:

EO =t(n—1,a/2)><(§5]
n%

Onde:

n = n° de elementos

a = 20% (100 - 80) (incerteza)
S = desvio padrdo

Onde:
t (n-1, 10%) é a ordenada de distribuicdo de Student, com (n-1) graus de liberdade.

O intervalo de confiabilidade é dado pela seguinte formula:
IC=M+E0

"q" somente serd rejeitado se |t(n-1)] > t(n-1, a/2)

Para o teste de hipotese:

t(n-1)= M —q)

S
nT,s
Onde:

n = nO elementos

M = média aritmética
g = média saneada
S = desvio padrao

O memorial de célculo segue adiante com seus respectivos resultados parciais e finais.
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CONSULT

Solugées Patrimoniais

TRATAMENTO ESTATISTICO - SALAS

TRATAMENTO ESTATISTICO AVALIACAO
Ndmero de Elementos 8 |Area 24,78 |
Média Aritmética 7.985,09
Desvio Padréo 816,01 Valor de Mercado para Venda
Coeficiente de Variagédo 10% Unitario Saneado 7.985,09
Limite Inferior 5.589,56 Valor da unidade 198.000
Limite Superior 10.380,62

Intervalo de Confiabilidade
Elementos saneados 8 Inferior 187.877
Média Saneada 7.985,09 Superior 208.123
t de Student 1,4150

Intervalo de Confiabilidade
Inferior 7.576,86 -5%
Superior 8.393,32 5%

Hipétese de rejeicdo -
Aceito a Média Saneada

Apresentamos abaixo o grafico que compara os pregos observados no mercado com os valores estimados pelo
modelo utilizado no tratamento por fatores, onde nota-se o ajuste e o nivel de residuos do modelo adotado.

Grafico de Unitarios Observados versus Unitarios Estimados pelo Modelo (venda)
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CONSULT

Solugées Patrimoniais

Andlise dos Coeficientes de Variacao

Unitario Puro 17%|  |Unitario Homog.  10%

Resultados da influéncia integral das variaveis

V. Padrao 14%|  |V. Prop. Area 17%|
V. Depreciacio  16%|  |V. NaoUsado 17%|
IV. Localizagito  17%|  |V. NaoUsado 17%)
V. vagas 20%|  |v. Naousado 17%|

Resultados da influéncia ajustada das variaveis

V. Padrdo 14% V. Prop. Area 17%
Peso 100% Peso 100%
V. Depreciacéo 16% V. NdoUsado 17%
Peso 100% Peso 0%
V. Localizacao 17% V. NaoUsado 17%
Peso 100% Peso 0%
V. Vagas 16% V. N&doUsado 17%
Peso 30% Peso 0%
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CONSULT

Solugbes Patrimoniais

Amostra  Endere¢o Complemento Bairro Municipio UF DataBase Preco (R$)  %a vista
1|Rua Séo Francisco Xavier n°® 32, 10° andar|Plenus Empresarial |Tijuca Rio de Janeiro |RJ set/22 250.000 100%
2|Rua Séao Francisco Xavier n° 32, 8° andar |Plenus Empresarial |Tijuca Rio de Janeiro |RJ set/22 200.000 100%
3|Rua Haddock Lobo n° 210, sala Haddock Business | Tijuca Rio de Janeiro |RJ set/22 220.000 100%
4|Rua Desembargador Izidro n° 18, sala Tijuca In Offices Tijuca Rio de Janeiro |RJ set/22 280.000 100%
5|Rua Haddock Lobo n° 210, sala Haddock Business | Tijuca Rio de Janeiro |RJ set/22 169.000 100%
6|Rua Santo Afonso n° 44, sala Capitolio | Tijuca Rio de Janeiro  |RJ set/22 240.000 100%
7|Rua Haddock Lobo n° 210, sala Haddock Business | Tijuca Rio de Janeiro |RJ set/22 180.000 100%
8|Rua Conde de Bonfim n° 120, sala Tijuca Office Tijuca Rio de Janeiro  |RJ set/22 219.000 100%
Avaliando |Rua S&o Francisco Xavier n° 32 Plenus Tijuca Rio de Janeiro |RJ set/22 100%
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CONSULT

Solugbes Patrimoniais

Amostra  SituagdoV AreaPrivativa Vagas Padrdo NotaPadrao Idade Conservagdo Notalocal Imobiliaria Contato Telefone Observacao
1|oferta 24,78 1| A , 6|b 8,0 |corretor Sylvio Gerber [99809-8881 |reformada
2|oferta 24,78 1A 7,50 6b 8,0 [RIC Roberto 2204-7000 nunca habitada
3|oferta 23,00 1A 7,50 8|b 7,5 |World Pedro 96404-2200 [nunca habitada
4|oferta 25,00 1A 8,00 8|b 9,0 |corretor Lemos 98316-6183 |reformada
5|oferta 23,00 1/ A 7,50 8|b 7,5 |corretor Luiz Camilo 99245-5889 [nunca habitada
6|oferta 30,00 0] A 7,00 15|c 10,0 |AM Andrea 97047-2968 |reformada
7 |oferta 24,00 1] A 7,50 8|b 7,5 |Sélmoveis |Paulo 3525-8001 reformada
8|oferta 30,00 1A 7,50 12|c 8,0 |corretor Bacellar 97042-3615 |reformada

Avaliando _|transacdo 24,78 1] A 7,50 6(b 8,0
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CONSULT

Solugbes Patrimoniais

HOMOGENEIZACAO DA AMOSTRA

Amostra Unitario Fator Fator Fator Fator Fator Unitario Fator Fator Fator Fator Fator Fator Fator Fator Fator Unitario
D Puro avista |Reajuste| Renda | Atualiz. [ Oferta Venda Vagas | Padréo | Deprec. [Prop.Areg Local [NdoUsaddNdoUsaddNaoUsadq Homog. |Homc i

1 10.088,78 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 9.079,90 1,00 0,94 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,94 8.535,11

2 8.071,03 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 7.263,93 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 7.263,93

3 9.565,22 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 8.608,70 0,99 1,00 1,02 1,00 1,07 1,00 1,00 1,00 1,08 9.297,40

4 11.200,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 10.080,00 1,00 0,94 1,02 1,00 0,89 1,00 1,00 1,00 0,85 8.568,00

5 7.347,83 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 6.613,05 0,99 1,00 1,02 1,00 1,07 1,00 1,00 1,00 1,08 7.142,09

6 8.000,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 7.200,00 1,15 1,07 1,15 1,00 0,80 1,00 1,00 1,00 1,17 8.424,00

7 7.500,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 6.750,00 1,00 1,00 1,02 1,00 1,07 1,00 1,00 1,00 1,09 7.357,50

8 7.300,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 6.570,00 1,02 1,00 1,09 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,11 7.292,70

https://tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23120718034416100000087348290
Numero do documento: 23120718034416100000087348290

Num. 91816395 - Pag. 30



CONSULT

Solugées Patrimoniais

ANALISE DE RESIDUOS

Amostra Unitario Residuo
Observado  |Estimado Absoluto Relativo RESIDUOS RELATIVOS
1 10.088,78 9.438,64 (650,14) -6%
2 8.071,03 8.872,32 801,29 10%
3 9.565,22 8.215,11 (1.350,11) -14% 100%
4 11.200,00 10.438,03 (761,97) -7% 90%
5 7.347,83 8.215,11 867,28 12%) 80%
6 8.000,00 7.583,18 (416,82) -5%) 70%
7 7.500,00 8.139,75 639,75 9% 60%
8|  7.300,00 7.993,08 693,08 9% 50%
9 40%
10 30%
E 20%
10% +— o]
13
14 0% ’TlIiItll
15 -10%
16 -20%
17 -30%
18 -40%
19 -50%
20 -60%
21 -70%
22 -80%
23 -90%
24 -100%
25 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25
MEDIA DE RESIDUOS RELATIVOS 9%
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CONSULT

Solugées Patrimoniais

TRATAMENTO ESTATISTICO - LOJA

TRATAMENTO ESTATISTICO

Numero de Elementos
Média Aritmética
Desvio Padrao

Coeficiente de Variagéo

Limite Inferior
Limite Superior

Elementos saneados
Média Saneada

t de Student
Intervalo de Confiabilidade
Inferior

Superior

Hipétese de rejeicao

9.634,49
1.034,40
11%

6.744,14
12.524,83

6
9.634,49

1,4760

9.011,18
10.257,79

Aceito a Média Saneada

-6%
6%

AVALIACAO

|Area Equivalente 313,82 |

Valor de Mercado para Venda
Unitario Saneado 9.634,49

Valor do imoével 3.023.000

Intervalo de Confiabilidade
Inferior 2.827.427

Superior 3.218.573

Apresentamos abaixo o grafico que compara os pregos observados no mercado com os valores estimados pelo
modelo utilizado no tratamento por fatores, onde nota-se o ajuste e o nivel de residuos do modelo adotado.
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CONSULT

Solugées Patrimoniais

Andlise dos Coeficientes de Variagdo
Unitario Puro 37%| |Unitério Homog. 11%
Resultados da influéncia integral das variaveis
V. Padrao 29%| |V. Prop. Area 37%)|
|V. Depreciacdo 31%| |V. Frentes 37%|
V. Localizacdo 29%|  |V. NaoUsado 37%)
|V. Vagas 38%| |V. NdoUsado 37%|
V. Testada 37%| |V. NaoUsado 37%|
|V. Profundidade 33%|
Resultados da influéncia ajustada das variaveis

V. Padrdo 29%| |V. Prop. Area 37%
Peso 100% Peso 100%
V. Depreciagéo 31% V. Frentes 37%
Peso 100% Utilizado sim
V. Localizagdo 29% V. NaoUsado 37%
Peso 100% Peso 0%
V. Vagas 33% V. N&doUsado 37%
Peso 30% Peso 0%
V. Testada 37% V. N&doUsado 37%
Fator - Peso 0%
V. Profundidade 37%

Fator -
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ImpressdoAmostra

Amostra _Enderego Bairro Municipio UF DataBase Precgo (R$) %a vista SituagdoV AreaSubsolo AreaTérreo AreaSobreloja AreaSuperiores AreaOutros
1|Rua S&o Francisco Xavier n° 178, loj¢ Tijuca Rio de Janeiro |RJ set/22| 1.300.000 100% | oferta 178,00
2|Rua Conde de Bonfim n°® 468, loja | Tijuca Rio de Janeiro |RJ set/22| 3.500.000 100% | oferta 125,00 125,00
3|Rua Haddock Lobo n° 461, loja Tijuca Rio de Janeiro |RJ set/22| 1.999.000 100% | oferta 130,00
4|Rua Conde de Bonfim n° 44, loja Tijuca Rio de Janeiro |RJ set/22| 2.500.000 100% | oferta 70,00 70,00 60,00
5|Rua Haddock Lobo n° 216, loja Tijuca Rio de Janeiro |RJ set/22| 1.900.000 100% | oferta 100,00
6|Rua General Canabarro n° 20, loja | Tijuca Rio de Janeiro |RJ set/22| 1.190.000 100% |oferta 170,00
Avaliando |Rua S&o Francisco Xavier n° 32, LojajTijuca Rio de Janeiro |RJ set/22 100%|transacéo 137,68 204,15
Péagina 1 de 2
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ImpressdoAmostra

Amostra _AreaEquivalente Frentelmével Vagas NotaPadrdo Idade Conservacdo NotalLocal Imobiliaria  Contato Telefone
1 178,00 20|c .5 |Expanséo Farias 2178-2318
2 212,50 6,00 8,50 10/b 9,0 |Sergio Finkel |José Luiz 2521-7774
3 150,00 4,00 7,50 12|b 9,0 [corretor Viana 3486-8670
4 137,00 5,00 12 8,00 10jc 9,0 |Ares Ana 3257-3699
5 125,00 4,00 8,00 6|b 9,0 |Privelegio Marcia 3507-2001
6 170,00 7,00 6,50 | 20[c 70 RA Braga 2256-9431

Avaliando 313,82 5,00 1 7,00 6]b 8,0
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HOMOGENEIZACAO DA AMOSTRA
Amostra Unitario Fator Fator Fator Fator Fator Unitario Fator Fator Fator Fator Fator Fator Fator Fator Fator Unitario
1D Puro avista [Reajuste| Renda | Atualiz. | Oferta Venda Testada | Profund. | Frentes [ Vagas [ Padrdo | Deprec. |Prop.Areg Local | Homog. [Homogeneizadoj
1 7.303,37 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 6.573,03 1,00 1,00 1,00 1,01 1,08 1,24 0,95 1,07 1,35 8.873,59
2 16.470,59 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 14.823,53 1,00 1,00 1,00 1,01 0,82 1,04 1,00 0,89 0,76 11.265,88
3 13.326,67 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 11.994,00 1,00 1,00 1,00 1,01 0,93 1,07 0,95 0,89 0,85 10.194,90
4 18.248,18 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 16.423,36 1,00 1,00 1,00 0,73 0,88 1,07 0,95 0,89 0,52 8.540,15
5 15.200,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 13.680,00 1,00 1,00 1,00 1,01 0,88 1,00 0,95 0,89 0,73 9.986,40
6 7.000,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 6.300,00 1,00 1,00 1,00 1,01 1,08 1,24 0,95 1,14 1,42 8.946,00
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ANALISE DE RESIDUOS

Amostra Unitério Residuo
Observado _ |Estimado Absoluto _ |Relativo RESIDUOS RELATIVOS
1 7.303,37 7.929,62 626,25 9%
2 16.470,59 14.085,51 | (2.385,08) -14%
3 13.326,67 12.594,10 (732,57) -5% 100%
4 18.248,18 20.586,52 | 2.338,34 13%) 90%
5[ 15.200,00 | 14.664,37 (535,63) -4% 80%
6 7.000,00 7.538,72 538,72 8% 70%
7 60%
8 50%
9 40%
10 30%
E 20%
10% 4
13 o MWW
1 006
-20%
13 -30%
18 -40%
19 -50%
20 -60%
21 -70%
22 -80%
23 -90%
24 -100%
25 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 2
MEDIA DE RESIDUOS RELATIVOS 9%
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CONSULT

Solugées Patrimoniais

DOCUMENTAGAO DO IMOVEL
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Completo, cheio, perfeito. Inteiro, total,
absoluto. Forte, abundante.

Assinado eletronicamente por: CECILIA ALMEIDA COSTA BRAGA - 07/12/2023 18:03:44 Num. 91816395 - Pég. 40
n https://tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23120718034416100000087348290
Numero do documento: 23120718034416100000087348290




Plenus ¢ ser prético ao extremo.E chegar ao méaximo do seu
potencial. Tendo uma totalidade de recursos a sua disposicao.
E ser abrangente. Suficiente em seu préprio universo. Sendo
inteiramente completo. Util. Absoluto.
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A EXPONENCIAL VALORIZAGAO DO BAIRRO

QUE SO TENDE A CRESCER JUNTO A VOCE E 0 SEU NEGOCIO.

A Tijuca néo & s6 um bairro - & um sentimento, dotado de caracteristioas proprias que o
diferenciam de qualquer outro lugar do Rl

Com um histérico de nobreza  tradicao, tendo sido o 19 bairro residencial no Rio a ter
metrd, & Tijuca vive hoje um momento de plena valorizagso decorrente dos investimentos
em infraestrutura e seguranga gerados pelos megaeventos que a cidade vai receber nos
proximos anos. A revitalizagao do entoro do Maracana e a instalagao das UPP's, além de
outras reformas urbanisticas. e fazem
dele o cenério propicio para o investimento imobiliério.

TODAS ESSAS MELHORIAS GERAM UMA
GRANDE DEMANDA RESIDENCIAL E
NATURALMENTE UMA DEMANDA COMERCIAL,
GARANTINDO QUALIDADE DE VIDA PARA QUEM BUSCA A
PRATICIDADE DE MORAR PERTO DO TRABALHO.
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IGREJA SAO FRANCISCO XAVIER

D ORGULHO DE SER

NUNCA ESTEVE

A, E EVOLUI
'REGIAO.

Hoje a populagao da Tijuca consegue vivenciar
0 que antes era tao valorizado no bairro: o farto
comércio, a facilidade de transporte, proximidade
de hospitais, restaurantes e toda estrutura de
servigos da regido. Tudo isso em uma mistura
perfeita entre o movimento das ruas principais e a
tranquilidade inquestionével da floresta. E a soma
de todos estes atributos que faz o Tijucano nao
querer abrir mao de continuar no bairro,
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Uma localizacao privilegiada
gue vai garantir o sucesso do seu negocio.
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SER PLENUS E ESTAR SEMPRE
ACESSIVEL A TODOS. PERTO DE TUDO.

Qijlica
Bradesco
-
| |
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EMPRESARIAL

A Concal - Construtora Conde Caldas Ltda., com 42 anos de ti
entr is de 160 empreendi princip

da zona sul, atuando agora também na zona portual

mais para o crescimento da cidade h
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FACHADA

EMPRESARIAL

A Concal - Construtora Conde Caldas Ltda., com 42 anos de tradig:
. ncinLia

160empreendi
da zona sul, atuando agora também na zona portuaria,
mais para o crescimento da cidade maravilhosa. ?
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ELEGANCIA, TECNOLOG
DIFERENCIAIS PERCE!

ENTRADA DO EMPREENDIMENTO.
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O PLENUS OFERECE TODA ES

|
TURA DE SERVICOS QUE SIMPLIFICAM O SEU DIA A DIA

AREA DE APOIO

@ ELevanoRES

prvpe F ]
[~
O HALL i‘ :
© AuDITORIO T =4

@ SALAS DE REUNIAO

W
1 g5 9

3 «§

5 WAL d

= WA

© W - @
© corFEee sHoP %

) - 3
— ‘

Wi

AoussTRAGAD
LR AR
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COMO A EXTENSAO DA SUA SALA, O PLENUS OFERECE AMBIENTES
SOFISTICADOS PARA AS REUNIOES ESPECIAIS...

"} Assinado eletronicamente por: CECILIA ALMEIDA COSTA BRAGA - 07/12/2023 18:03:44
n https://tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23120718034436900000087348291
Numero do documento: 23120718034436900000087348291

Num

. 91816396 - Pag.

11



COFFEE SHOP
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EMPRESARIAL

AQUI VOCE ENCONTRA O PROJETO IDEAL
PARA 0 SUCESSO DO SEU NEGOCIO.

"y Assinado eletronicamente por: CECILIA ALMEIDA COSTA BRAGA - 07/12/2023 18:03:45 Num. 91816398 - Pé.g. 2
& https://tjrj.pje.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23120718034473500000087348293
Numero do documento: 23120718034473500000087348293




FACHADA

AQUI VOCE ENCONTRA O PROJETO IDEAL
PARA O SUCESSO DO SEU NEGOCIO.
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PLANTA PAVIME! TIPO DO 2° AD 12° E PLANTA DE ANDAR CORRIDO HUMANIZAI
AREA DO PAVIMENTO: 312,23 Al NTO:

RUA SAD FRANCISCO XAVIER
RUA SAQ FRANCISCO XAVIER

g
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SALAS TIPO 01
AREA PRIVATIVA: 30,89 m?
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SALAS TIPO 02
AREA PRIVATIVA DA ARI Y

.
TEET LB
N ) L. _‘ () e
= e (r‘] u\vAsp?
m.h.b ‘
ESCALA GRAFICA (m) ESCALA GRAFICA (m)
1 4 e
\ \ ;
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CONSULTORIO DE PSICOLOGIA

ESCALA GRAFICA (m)
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JUNCAO SALAS TIPO 02 E 03
AREA PRIVATIVA: 50,21 m

i
1
i
1

1

ESCALA GRAFICA (m)
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(GENCIA DE PUBLICIDADE - MEIO PAVIMENTO L

MEIO PAVIMENTO 01 E 05 * ARE/
MEIO PAVIMENTO 06 E 10
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SEGURANCA E TECNOLOGIA

« Infraestrutura para sistema de ar-condicionado individualizado do tipo split.
(Ponta de elétrica e o dreno. As unidades condesadoras e evaporadaras serdo por conta
do proprietario)

« Previsao para instalagao de CFTV (circuito fechado de TV) nas partes comuns;

+ Previsao de controle de acesso com catracas eletronicas (previsao);

+ Equipamentos necessérios ao combate e prevengéo a incéndio conforme

norma e exigéncias do Corpo de Bombeiros;

+ Previsao de sistema de sonorizagao (sala de Reuniao & Auditorio);

+ Previsao para instalagao de sistema Wireless no Lobby e apoios:

« Previsao de infra-estrutura para logica;

« Previsao de interfone (PABX)

Num. 91816398 - P4g.
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FICHA TECNICA QUADRO DE AREAS

+ AREAS PRIVATIVAS SALAS PAVIMENTO TIPO (2° a0 12°) « AREA PRIVATIVA LOJA
Area do terreno: 935,25m*

Enderego: Rua Sao Francisco Xavien.32

o ET% 7 ) LOJA A AREA PRIV.(m?)
subsolos, garagem aa nivel do acesso e garagem elevada. Pavimento de acesso
com lobby de entrada e loja com girau. 11 pavimentos de salas comerciais e 1L0JA el
pavimento técnico com telhado. 202 A 1202 | / 66.47
Total de unidades:
+ 110 salas comerciais (10 unids por andar com 2 elevadores) 204 A 1204
* 01 Loja com Jirau 205 A 1205
+ 110 vagas de veiculos; TR e
e | (207 A1207
+ Salas de 24,10m? até 30,89m* 208 A 1208

« Loja: 133,20me

« Jirau: 66,47 me

« Projeto arquiteténico: Sérgio Gonde Caldas Arquitetura
« Concepgao de fachada: Moderna com linhas retas.

210A 1210 E

AT
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1. UNIDADES PRIVATIVAS.

118 s 120
o

1115
Pisc: Laje om osso para a nstalagao, por conta
do acquirente, de piso elovado oe aproxmads
Paredes: Pintura soore gesso sstuaue.

Toto: Lafe om osso.

Bancoda. Serd instalada na sela comencial
bancada em granico com ciba em a0 inox

Paredes. Cerbmica.
Teto: Pitara sobre rebaixa de gesso

2. PARTES COMUNS

21 aunsRTeO
1. Hall e Circuagaes:

Piso: Cardmica.

Parties: Pntura

Teto: Pintura sobre rebeixa de gesso

212

Piso: Caramica,

Parede: Ceréimica elou dviséria

Teto: Pintara Sobre rebana de gesso.

213 Escads de Incéndio

com pncura so-
bro emboco
Teto: Pintura sobre lje aparente.

2220 1° 5UBS0L0S € TERRED:

221, Estacionamencos:

Pincura sabre ljo aparente.

2
Piso: Porcelaneto.
Paredes: Acabamentos nobres de scordo com
projeto arqutetonica especifico

o Pintira sobre rebano de gessa

223 Auiterio
Piso: Carpete.

Peredes: Acsbamentos nabres de scordo com
projeto arqutatanica sspecifco

Toco: P sabre rebano de gessa,

2.2.4. Solss ce Reurioes:
Piso: Carpete.
Poredes: Acabementos nabres de scordo com
projeto arqutatérico sspecifico.

Toco: Pincura sabre rebano de gesso.

225, Sola de Administrago:
Piso: Cerdmca.
Parede: Piturs.
Teto: Prncura sabre lfe aparente
& Gompartimentos Tecnicos (casas de

miquinas, meddores. casa de bombas. gera
dor, subestacao e PTF!

Teco: Pintura sabre lje aparente.

227, Lo
Piso: Cerbmica.
Parads: Cardmica

—
IAL DESCRITIVO

Tt Pntura sobre i aparente.
228 Sanitarios

Piso: Cardmica

Paredss: Gerérica eou pastiha djou pinturs.
Teto: Pinura sobre rebaa de gesso

2
Piso: Porcelanato

Paredes. Acabamentas nobres da acorda com
projeco arauiceronico especifico

Tato: Pntura sobrs rebawa te gesso

2.3 eacraoas

As fachadss seri revestidss com viro, e
auedrias do slumini @ pitura, conforme o
joto arquitatbrica sspecifo

A construtora s reserva o direito de fozer
esd qus mantenha o concerta basica do pro

28 10ucas
Daca, Incep, Colc, deal Scandard ou simiar
25 ETS,

Deca, Fabrimar, Docol oa simier.

210 FeRmaens

Papaiz, La Fonte, Imab, Brasil ou simiar
211 INTERRUPTORES.

Pil Logrand, Siemens ou simier

3. EQUIPAMENTOS E SISTEMAS

2.1 INSTALACOES ELETRICAS:

2.4 50lERAS. FILETES € PETOAS,
Mérmare efou granio.
5 ESOUADAIAS DE ALUMINK

Aluminio anodizado ou pintara eltrostatica
canforme cetaihes do arqutete,

2.6 ES0UADAINS DE WADERA

Porca pronta com acabamenco em verniz ou
ptura

22 vipans:

Canforma projeta arqutetiénico

atendendo 85 ex-

Jeto especifco,  instalagao de sistema de or
Condcionado indual, tpo Sp. Serd entre-
e na undade priatia,  canga o trca
o quaca oe dseriouicas da eaa & um ponto

. ficando por conta dos adquirentes
das undades @ anuisicao Gos. equipamentas
e ar-condeionada. asam como & nstadcas

da infroestrutura necessana, como tuoaca0
frigo-rigen, ponto do alimentcao ot

jencias cas.
(AT o8 ouEras normas, nbemmacionas aun-
Slentes com tansi de 2201

5 solas dos unidades serap entragues com a

dos pontos, sonform projeto sspecico
a2 eLevnones
Seréo instalados 02 (dos) sievacores da em-
e Schindier o0 s au Sar ou Thye.
ropp.

23 ARCoNDCONATD

Nas unidades autonomas esté preisto em pro-

do ar condiconado ipo Spit instale
& i

2.4 SIETEMA D COMINICACAD NTER
Sers instalada o entregue em funcionamento,

um siscema de comUNGaga0 ncema, g0 in

as

asmoiNDD
Serto nstalados equipamentos do combate
ncénto, de scorda com 36 expéncas do pro-
oo do Prevencan cantra ncénd. sprovada
pelo Gorpo de Bombeiros.

47 EXAUSTAO MECANICA

Sera inscelado @ entreque em funcionamento
o sistama de exaustan mecanca pars stend.
mento dos levabos das unidades auconomas ©
dos drgas comuns, nas situagoes sem ventia-
8 natural

sy
IMAGENS [TV

Sera entregue no quao de distribuicao dss

peradra de telfon, TV 0u Inter-
et comum s0s sitemas de antenal TV gor
assinatura
' serd execuad nfraestru-
£ura (Cubulagao seoa) pera prewsso de nstala
G e vcka slou antenas.

£ secUAANCA

Gonforme projeco espeifco acendendo

o, por parte do condoming, de medicao i
Vidiaizads do 8

FIV - Previsao de tubuiagao secs o
ma do circuto fochado e TV com

o projeto de inscelagpes sy

‘Sensoros do presenca nas reas comuns.
Feuso da squa de chova pars regar o8 orcns,

o ermprosndmento. bam
et atan pelod adiren.

4. INFORMAGOES GERAIS
4 Exposica da vgas elou exigi rebanos dentro

as chaves Sob responsabidade & custos do
adaurente.

ial Descricuo, sem aue haj sua depreciacdo, a5
Sempre que. quando na época

conha sncontrar difculdade em 05 custos com lgacaes defintvas

e pacronagens seréo defiidas de modo 8 0o pli Rremetro ndviual, 82500

o gosto na concretizacto fuz. forca, gas o telefone) @ enxova co impan.

30 incluidos no

harmon.
Fnel o unicate,

prago pactuado conforme ciusula espectica |
az G Escriura de Comra &

0 formecimento e instalsgao do que ndo con-

star exprossamenta dosta especiicacao d |
vend ser d responsebiidade dos Adaurentes

das undades. |

a2

A squisicaa & a instalacao da cablagem dos
equipamntos. de automatizaco dos porcoes

ranca. sensor de presenca, eaupamentos de
Celetoia, uiden ou sam, seren Sregues de

O empreendimento tera provisao tubulegso
ce) para Sistema de automacdo o super.
visto predial inclindo. levedores, fuminegao
o dress comuns. bombas, matares & nveis de
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E¥RnEsAR AL

Fundada em 1871, a Concal - Construtora Conde Caldas Ltda.- esté hé 42 anos

no mercado com uma atuagao de éxito e sucesso, tornado-se uma das marcas

mais tradicionais do setor, diversas vezes premiada com o “Destaque Ademi —

Prémio Master Imobiliario”.

m Sao mais de 160 empr idos, entre erciais,
, escritorios, apart-hotéis, e i de casat no

Rio de Janeiro, em Salvador, Angra dos Reis, Petropolis e Niterdi.

A frente dessa marca de exceléncia, encontra-se o arquiteto e urbanista José
c o Nc A L Conde Caldas, um dos mais reconhecidos profissionais do setor imobiliario, sendo
Canstruindd um Rio mals bonito eleito nos anos de 2005 e 2008 o “empresério do ana” pela ADEMI, entidade

que presidiu por trés mandatos.
Ao longo de sua trajetoria, a Concal procura incorporar a voz do cliente e ter

para de demandas i rnecendo sempre
projetos exclusivos, e cada vez mais pe
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CONSTRUCAO E INCORPORAGAO: REALIZACAO:

VENDAS:
CONCAL i i
N RLLC @i Ortimes Opasnoes
c ONCA L EMPREENDIMENTOS 25 "4 MYS}@%?&RE wwuw.brasilbrokers.com.br

Construindo um Rio mais bonito

Projeto Aprovado Protocolado na prefeitura municipal do Rio de Janeiro sob o nmero de PROTOCOLO 02/270.054/2013. Arquiteto autor do Projeto arquitetonico: SERGIO DE GOUVEA CONDE CALDAS CREAR): 160.680-D, RESPONSAVEL TECNICO PELA OBRA: Ricardo Luiz Souza Corréa CREARI: 56728 - D.Todas as
imagens sao ilustragbes artisticas podendo sofrer alteragao. As dreas comuns serdo entregues conforme memorial descritivo. Material de uso exclusivo do corretor.
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